Tvedestrand Kommune
v/ Andreas Gimming Stensland
3 desember 2018
Vidar Rueness
Valbergheia 47
4900 Tvedestrand
Mob 91393443

SAK 2017/2143 Hering Svabukta

Viser til innlevert reguleringsplan for Svabukta som har blitt behandlet av administrasjonen og
videre blitt levert til plan utvalg med folgende kommentar. Batnaust tas ut av plan.

Vil med dette innspill protestere, da jeg ikke kan finne hjemmel til dette i kommunedel planen for
Kystsonens byggeomrader.

Administrasjonen ved Raddmannen har forklart plan utvalg at de ikke har hjemmel til 4 tillate
batnaust og at dette ma tas opp i revidering av Kommunedelplan for Kystsonens byggeomrader.

Kommunedelplan for Kystsonen har som hovedformal : Saksbehandling i mindre byggesaker skal
bli enklere slik at man oppnar kortere saksbehandling , lavere gebyr og bedre omdemme.

Alle omrader som ikke omfattes av Kommunedelplanen for Kystsonen , der skal gjeldende
Kommuneplan vere det overordnede styrings dokument.

I de juridiske vurderingene i Kommunedel planen stér det folgende :

«Sé lenge det er innenfor allerede eksisterende byggeomrader vil man ikke kunne opprettholde et
generelt forbud mot alle nye tiltak samtidig som det vil bli alt for stivbeint om et hvert nytt tiltak
skal kreves reguleringsplan «

I mélsettingen for Kommunedelplan, stér det :
«Utvikling skal sgkes styrt etter mélrettede tiltak nedfelt i plan og ikke etter dispensasjoner fra
vedtatte planer «

Det er Kommune planen som gir instruksjoner om hvor man ma lage reguleringsplan og hva som
kan tillates uten plan.

Formal med Kommunedelplan for Kystsonens byggeomrader er derfor & skille de vesentlige
tiltakene fra de som er mindre vesentlige , slik at de kan bygge uten reguleringsplan.

Vi har laget en stor reguleringsplan , og den er i tillegg integrert i den eksisterende godkjente
reguleringsplanen fra 2013 som kun regulerte inn batplasser og sti ned til vart brygge anlegg.

Kommunen og plan utvalg er derfor veldig informert om hvor batnaust enskes bygget og at det
ikke er noen konflikter rundt dette . Det vil ikke hindre tilgjengelighet eller gé pa bekostning av
friluftsliv eller landskapopplevelser.

Konklusjon : Det finnes ikke hjemmel til & utsette dette til Kommunedelplan for Kystsonens
bygge omrader skal revideres , da vér plan har en reguleringsplan og det er der den skal behandles.
Ber derfor at R&dmann og Plan utvalg tar bitnaust med i reguleringsplanen na .



Viser ogsa til at R&dmann og Plan utvalget godkjenner bygging av batnaust utenfor byggegrensen i
Kommunedelplan for Kystsonens byggeomrader ( sak KDP 01 Kvastad ) og at fritids
eiendommene til Solvang og Os nylig fikk bygge tillatelse til batnaust i Tvedestrands fjorden i
LNF omrader.

Vi gnsker og flytte fastboende familier ut til Boraya og det er nerhet til vannet og bét livet som er
hovedtrekkplasteret og da er batnaust en viktig del av salgs argumentet.

Mvh Vidar Rueness
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Tegnforklaring

Regulenngsplan/Bebyggefsesplan PBL 1985
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Omride forboliger medtilhgrende anlegg
Garsjeriboligomrider
Trafikkomrideisjg og vassdrag
Privat veg

Friluftsomrade (p& land)
Privatsmabathavn (land)
Privat smabathavn (sjg)

Annet spesialomride

Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Grense forrestriksjonsomride
Frisiktsone ved veg

Regufermgspian PBL 2008

v

Angitthensyngrense

Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebyggelse
Energianlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Smibitanleggisjg ogvassdrag medtilhgrende strands
Annen sarskilt angittbebyggelse og anlegg
Lekeplass

Veg

Kigreveg

Gangveg/gangareal/gigate

Annenveggrunn - grgntareal

Parkeringsplasser med besternmelser
Grgnnstruktur

Turveg

Badeplass/-omrade

Friluftsformal

Ferdsel

Friluftsomride i sjg ogvassdrag

Badeomride

Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilig

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

I
o

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form3lsgrense

Regulerttomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Bebyggelse sominng&riplanen
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane

Regulert parkeringsfelt

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

P&skrift utnytting

P&skrift bredde

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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REGULERINGSPLAN FOR DEL AV SVABUKTA, GNR./BNR. 76/191 M.FL. Side 1 av 5

REGULERINGSBESTEMMELSER

Plankartets dato: 07.06.2018 Bestemmelsenes dato: 07.06.2018
Sist revidert Sist revidert:
§1
GENERELT

1.01

1.02

Formalet med reguleringsplanen er & tilrettelegge for frittliggende
smahusbebyggelse med tilhgrende anlegg.

Planomradet er regulert til falgende formal:

Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5, ledd nr 1)

e Boligbebyggelse, frittiggende smahusbebyggelse BFS1-BFS12

e vrige kommunaltekniske anlegg — renovasjon, f BKT1

e vrige kommunaltekniske anlegg — pumpestasjon, BKT2

e vrige kommunaltekniske anlegg — trafo, BE

e Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, f_BBST
e Uthus/naust/badehus, f BUN1

e Lekeplass, f_BLK1

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5, ledd nr 2)
e Kjgreveg, SVK1-SVK4

e Gangveg/gangareal, SGG1

e Annen veggrunn — grgntareal, SVG1-SVG11

e Parkeringsplasser, f_SPA1

Gronnstruktur (Pbl § 12-5, ledd nr 3)
e Turveg, GT1-GT3

e Badeplass-/omrade, GB1

Landbruk-, natur- og friluftsomrade (Pbl § 12-5, ledd nr 5)
e Friluftsformal, LF1-LF6
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2.01

2.02

2.03

3.01

Bruk og vern av sjo og vassdrag (Pbl § 12-5, ledd nr 6)
e Ferdsel, VFE1

e Friluftsomrade i sjo og vassdrag, VFV1

§2
FELLESBESTEMMELSER

Det er regulert inn seerskilt byggegrense innenfor formalene for frittliggende
smahusbebyggelse, tomt BFS4-BSF11. P4 tomt BFS1-3 og BFS12 gjelder de
generelle byggegrensene jf. §29-4 i pbl. | omrade for smabatanlegg i sjo- og
vassdrag med tilherende strandsone, f BBS1, og omrade for
uthus/naust/badehus, f BUN1, er det regulert byggegrense sammenfallende
med formalsgrensene.

Det skal etableres minimum 2 p-plasser for personbil pa egen tomt for hver
boenhet innenfor byggeomradene for frittiggende smahusbebyggelse, BFS1-
BSF12.

Det er ikke tillatt med hayere synlig mur eller skraning enn 2 meter, men man
kan kombinere mur og skraning og lage en synlig nivaforskjell pa inntil 3
meter.

§3
BEBYGGELSE OG ANLEGG

BFS1-BFS12 er regulert til omrader for boligbebyggelse - frittliggende
smahusbebyggelse. Det tillates ikke to-mannsboliger innenfor omradene.
Tillatt utnyttelse for tomtene BFS1-BFS3 er %-BYA=50% pr. tomt, eksklusive
parkering pa terreng.

Tillatt utnyttelse pa tomtene BFS4-BFS12 er BYA=250 m? pr. tomt, eksklusive
parkering pa terreng.

For tomtene i omrade BFS1-BFS3 er maks mgnekote for ny bebyggelse pafart
plankartet.

For tomtene i omradene BFS4-BSF12 er maksimal hgyde pa planert terreng
(PI), og maksimal mgnekote (M), eller gesimskote (G), for ny bebyggelse pafort
plankartet.

Alle sgknadspliktige tiltak skal etableres innenfor byggegrensene. Mellom
byggegrense og tomtegrense pa tomt BFS4-BFS11 er sprenging forbudt.
Mellom byggegrensen og tomtegrensen er det tillatt a fylle opp terreng med inntil
1 meter, unntatt pa tomt BFS7 der det nordgst pa tomten, innenfor angitt
byggegrense, er tillatt a fylle opp terrenget til kote 10,5.

Alle bygninger skal ha jordfarger, herunder ogsa jordfarga vindu- og dar
innramming, vindskier ol., og tak med en mark og matt overflate.
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3.02

3.04

3.03

3.05

3.06

3.07

4.01

4.02

4.03

4.04

5.01

Frittstaende garasjebygg skal ikke overstige BYA=50 m?. Maksimal mgnehgyde
fra gjennomsnittlig terreng for garasjer er 5,5 m. For garasje med flatt er
maksimal gesimshgyde 3,5 meter.

f_BKT1 er regulert til felles omrade for renovasjon.
f BKT1 er felles for de tre boligtomtene i omrade BFS1-BFSS.

BKT2 er regulert til privat omrade for pumpestasjon.
BE er regulert til privat omrade for trafo.

BBS1 er regulert til omrade for privat smabatanlegg i sjg med tilhgrende
strandsone. Innenfor omradet tillates faste og flytende konstruksjoner (brygger
og jollebommer e.l). Det tillates maks 3 meter bryggefront pr. boenhet. Det er
tillatt med bglgebryter innenfor omradet.

BUN1 er regulert til omrade for uthus/naust/badehus. Innenfor omradet tillates
det sjgboder med en maks mgnehgyde pa 3,0 m fra gjennomsnittlig terreng.
Maksimalt bruksareal pr. sjgbod er, BRA=12 m2.

f_BLK1 er regulert til omrade for felles lekeplass. f BLK1 skal veere felles for
alle eiendommer som er omfattet av reguleringsplan for del av Svabukta
boligfelt og reguleringsplan for Svabukta, PlanID 37_2.

Omradet skal minimum utstyres med sandkasse og tre andre typer utstyr til lek
og aktivitet for barn i ulike aldersgrupper. Det skal ogsa etableres sitteplasser
for voksne og barn. Lekeplassen skal sikres forsvarlig og om ngdvendig gjerdes
inn.

§4
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

SKV1-SKV4 er regulert til omrader for private kjgreveger.

SGG1 er regulert til omrade for privat gangvei/gangareal. Det tillates ikke
innretninger eller tiltak innenfor omradene som kan hindre allmenn ferdsel.

SVG1-SVG11 er regulert omrader for privat annen veggrunn — grentareal.
SPA1 er regulert til privat parkeringsplass.

§5
GRONNSTRUKTUR

GT1-GT3 er regulert til omrader for private turveger. Terrenginngrep i
forbindelse med opparbeidelse av turvegene skal skje skansomt og med god
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5.02

6.01

7.01

7.02

8.01

8.02

8.03

8.04

8.05

terrengtilpasning. Det tillates ikke innretninger eller tiltak innenfor omradene
som kan hindre allmenn ferdsel.

BG1 er regulert til omrade for privat badeplass.

§6
LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER

LF1-LF6 er regulert til friluftsomrader. Det tillates ikke innretninger eller tiltak
innenfor omradene som er til hinder for allmenn ferdsel. Eventuell tilrettelegging
og opparbeiding/bearbeiding av terrenget, som vil fremme allmennhetens bruk
av friluftsomradene, kan tillates etter godkjenning fra kommunen.

| LF3 og LF4 skal alle furer med diameter 20 cm eller mer i brysthgyde
sta/bevares. Der det star 3 eller flere treer med diameter 20 cm eller mer i
naerheten av hverandre, kan det hogges tre/treer slik at innbyrdes avstand blir
maksimalt 10 meter. Det er tillatt & kviste den nederste 1/3 (tredjedelen) av
treets hgyde.

§7
BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

VFE1er regulert til omrader for ferdsel i sj@. Eierform for omradet er ikke angitt.

VFV1 er regulert til friluftsomrade i sjg og vassdrag. Eierform for omradet er
ikke angitt.

§8
REKKEFOLGEBESTEMMELSER

Frisiktsoner i avkjorsel ved fylkesvei 109 skal vaere opparbeidet i henhold til
handbok N100 far byggetillatelse kan gis.

Felles lekeplass f_BLK1 skal ferdigstilles for det kan gis brukstillatelse/
ferdigattest til bolig.

Frisiktsoner i private avkjorsler skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med
tilhgrende veianlegg i henhold til Tvedestrand kommune sin veinorm.

For det gis IG eller rammetillatelse til den 4. boligen innenfor omradene BFS5-
BFS12, skal kijgreveg SKV3 opparbeides og ferdigstilles, unntatt dersom det gis
veirett til flere tomter over eksisterende veier giennom Svabukta boligfelt.

Plan for etablering av vei, vann, avlgp og elektrisitet skal foreligge for det gis
igangsettingstillatelse. Planene  skal godkjennes av  respektive
myndighetsorgan. Boligene ma veere tilknyttet VA-nettet for det kan gis
brukstillatelse/ferdigattest.



REGULERINGSPLAN FOR DEL AV SVABUKTA, GNR./BNR. 76/191 M.FL. Side 5 av 5

8.06 Turveg GT1 - GT3 skal vaere etablert far det kan gis brukstillatelse/ferdigattest
til bolig.
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Tema

Miljg

Forholdet til regionale og nasjonale

feringer Skjema for innspill til kommuneplanens
Forhold til kommunens | arealdel:
overordnede strategi for arealbruk Konsekvensene som fglge av endret arealbruk til
Bomiljo/kvalitet ~ | utbyggingsformal skal utredes. Dette arbeidet gjgres av
kommunen for de forslagene som tas med videre i
Vannmilje — planprosessen. For & tilrettelegge for dette arbeidet ma
alle innspill inneholde et minimum av dokumentasjon
Forurensning. Utslipp til luft, jord og —{ fra forslagsstiller i form av et innspillskjema. For at
vann innspillet skal behandles ma hele skjemaet fylles ut.
Stoy —

NB. Les planprogrammet for informasjon om hvilke
Sikring jordressurs arealtiltak som er aktuelle ved denne revisjonen

Risiko, sarbarhet, flom, ras, usikker
byggegrunn etc.

Klima. Energi, transport, endret
klima

Naturmangfold

e Endret arealbruk og/eller forslag til tiltak
— Batnaust og bryggeanlegg
e Sted og dato:
| 29.10.2020
e Navn pa innsender:
Vidar Rueness
o Innspillet gjelder eiendommen(e): gnr. 76........
bnr....... 231,327,359,279

Kulturminner og kulturmilja

Landskap

. Stgrrelse pa arealet:

Naermilj@, grénnstruktur og ca 100 mal

friluftsliv/rekreasjon

Folkehelse Gjeldende planstatus:

Samfunn Boligformal

Transportbehov, samferdsel, . Grunneier(e):

trafikksikkerhet Vidar Rueness
. Beskrivelse av tiltaket:

Teknisk infrastruktur Bygge batnaust og bryggeanlegg for byggetrinn 2
Arealbruk:

Sosial infrastruktur, skole, Skriv litt om tiltaket og hva som gnskes — for eksempel

barnehage, fritidstilbud boliger, hytter, smabathavn eller annen bruk, samt omfang
og type.

Batnaust beskrevet i reguleringsplan for Svabukta av 2017.

Brygge anlegg for byggetrinn 2. Trenger ca 20 ekstra batplasser.

Vurdering i forhold til kommunens strategi for langsiktig arealbruk

Se i planprogrammet

Alt i henhold til planprogrammet.

Beskrivelse av verdier i omradet:

Forklar litt om hva omradet brukes til i dag og kjent informasjon om naturmangfold, friluftsliv,
landbruksverdi, barn og unges bruk av omradet etc.

Se reguleringsplan

Beskrivelse av andre relevante tema:

Andre relevante tema kan vaere bomiljg/kvalitet, grunnforhold, ras, flom, rettigheter etc.
Mulige relevante tema er listet opp pa neste side (som bygger pa regjeringens mal for
konsekvensutredning)

Se reguleringsplan

Adkomst, forventet trafikkmengde, parkering og infrastruktur generelt:




Beskriv hvordan adkomst til omradet er tenkt — fra kommunal vei eller fylkesvei. Hvor mye
trafikk tiltaket er forventet a generere?

Se reguleringsplan

Handtering av overvann og kloakk? Vanntilkobling? Tilstrekkelig brannvann?

NA

For innspill til boligformal:
Beliggenhet i forhold til skole og barnehage, og avstand til sentrale funksjoner.
NA

Vedlegg:

Detaljert kart i egnet malestokk

Legg ved et detaljert kart hvor det aktuelle omradet markeres. Skisser hva som er tenkt innenfor det
omradet innspillet gjelder, og tilpass malestokken til stgrrelsen pa arealet.

Kart
Hgringsbrev til reguleringsplan

Planbeskrivelse / m kart



	196 Vidar Rueness gnr 75 bnr -2
	196 Vidar Rueness gnr 75 bnr



