Skjema for innspill til kommuneplanens arealdel:

BJORKENESJORSTAD, GNR./BNR. 3330/9142, TVEDESTRAND

Endret arealbruk og/eller
forslag til tiltak

Innspill om endring fra LNFR til boligformal innenfor omrader
avmerket pa vedlagt kart.

Sted og dato

Vegarshei, 3029.09.2020

Navn pa innsender

Geir LarsenSteerk- og Marianne Hovland Larsen&-Ce-as-pa-vegne
av-jgrgen-og-Marianne Goderstad

Innspillet gjelder fglgende
eiendommer (gnr/bnr)

33/936/142

-

Stgrrelse pa arealet

~3443% daa hvorav ~5 daa er egnet til spredt boligbygginghverav
Fo-chatoresiisendrettilboligformal

Gjeldende planstatus

Kommuneplan 2017-2028:

Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift, LNFR

Grunneier(e)

Marianne Hovland Larsen og Geir Larsendgrgen-og-Marianne
Goderstad

Beskrivelse av tiltaket

Det er gnskelig a endre del av et omrade avsatt til LNFR-formal,
jf. vedlagt kart til LNFR med spredt boligbyggingbeligfermal.

Innspillet gjelder del av eiendommen gnr./bnr. 3330/9142.

Arealbruk

Det er gnskelig 3 legge ut del av eiendommen til Infr med spredt boligbygging for 3 boliger.Antalt

enheter -oglgsningerma-sespa-en-detaljertreguleringsplanprosess-| hovedsak ser en for seg a legge
til rette for frittliggende boligbebyggelse,anstagsvis30—50-boenheter. P 60- og 70 tallet var det en
liten campingplass pa dette neset. Det er fortsatt to gamle hytter fra denne tiden i omradet. Etter den

tid har omradet grodd igien og veert i bruk av grunneleren Neen—em#aée(—k—mq—vaem—egnet—m—nee

Tomtene plir pa det korteste liggende ca. 30 m fra og 8 m over Jorstadvann (56 moh). Omradet er i
dag tett bevokst med granskog og krattvegetasjon. Mellom de planlagte tomtene og eksisterende

bygninger pa 33/9 ligger det en kolle som vil gi fremtidig bebyggelse ryggdekning sett fra vannet.
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Omradene rundt Bjgrkenes framstar som spredt bebygd, og en framtidig bebyggelse vil bli synlig men
ventes ikke 3 endre landskapsbildet vesentlig i omradet.

Adkomsten til tomtene vil ga pa sgrsiden av laven og legges inn i samme traséen som traktorvegen
som gar fra tunet og ut pa neset. Det er en liten badeplass pa tuppen av neset. Grunneier gnsker a
holde adkomsten til badeplassen dpen. detaliplan—vil-det-bliregulertinn—veiformal-tekeplass—og

Vurdering i forhold til kommunens strategi for langsiktig arealbruk

| planprogrammet til revisjon av kommuneplanens arealdel star bl.a. fglgende:
» Det er en mdlsetning at hele kommunen skal tas i bruk.
» Som aktuelle tiltak for G fremme vekst og utvikling er det nedfelt falgende strategi i
samfunnsdelen:
o Tilrettelegge for etablering av boliger, naeringer og aktivitetsmiljger i hele kommunen.
o Bidra til best mulig kollektivigsninger, gang og sykkelstier i lokalsentra og sentrum
% . i Al . lort-inf eteir-

&

Oppsummering:
Omradet som gnskes endret til spredt boligbyggingbysgeemrade-forbeligbebyggelse ligger ca 92 km

fra Tvedestrand sentrum. Omradet er ikke sentrumsngrt, men er i samsvar med kommunens
malsetting om 3 ta hele kommunen i bruk. Det er gang/sykkelvei til Holt (barneskole) og Tvedestrand

sentrum.Btbyeghnsen—v 2 en-forengeise-av-potHgomradet Bergsmy v-e5t- er—om e-oA C‘ e
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Figur 1 Oversiktskart som viser det aktuelle omrddet med r@d ring.

Beskrivelse av verdier i omradet

Kvalitet i omradet for bolighebyggelse
Det aktuelle arealet Omradet-ligger fint til med gode solforhold og naerhet til Jorstadvann. Det ligger

flere spredte boliger i omradetsgrforBergsmyr. Vestliggerfinttitmed-muligheterfortomtermedgod
. A h D en—naturlie—y V—eksﬁt—e{‘eﬁée

tilallefasHiteteri—Tvedestrand—bDet ligger til rette for & fd noen fine tomter med en
beliggenhet.y-

landlig

Omradet er ubebygd, og bestar av naturterreng med ung gran- og Igvskog.barskegav-hevedsakelig
hay-benitet: En evt adkomst vil bergre noe jordbruksareal, da det er gnskelig 3 legge om veien til
omradet for & unnga a ha adkomst gjennom tunet til grunneier. Veien er planlagt a fglge eksisterende
vei fram til ldven, og legge den helt i kanten av dyrka mark. Det er kun et mindre omrade dyrkbar mark
som bergres (ca 150 kvm). Tap av skogsareal og areal med dyrkbar mark er lite og vurderes totalt sett

som uvesentlig. Bete e—ayrkbartordnnentoromradet—ogfordbruk—erdermed e-et-relevan
temar
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Omradet er smakupert og stiger fra kote +563234 moh ved Grenstgl vei, gstover opp til kote +163 moh
pa det hgyeste punktet innenfor planomradet. Deler av planomradet vil ikke vaere egnet til utbygging
pga. terrengforhold (myr) Det vil settes av et belte med gr¢ntarea| rundt hele neset..—eg-vi-en

Artsrikdommen er normalt lav i slik ungskog. Det foreligger ingen registreringer av naturtyper eller

arter pa tomta, jf. naturbasen http://kart.naturbase.no/ og artsdatabanken

http://www.artsdatabanken.no/. | Jorstadvann er det registrert forekomster av elvemusling, men det

skal ikke gjgres tiltak i vann eller pa land som vil fd konsekvenser for Jorstadvann.,

Beskrivelse av andre relevante tema

Landskap
Omradet er kupert, med en liten hgyde mellom det aktuelle omradet og eksisterende bygninger pa

eiendommen.markertrygg-midti-omradet: Det ligger godt til rette for 3 etablere 3 fine tomter med

adkomst uten store fvllmger og sklaerlnger 4—nnenﬁe%em#adet—e{—det—£kate;e—pamepeg—sbke—sl«amnge¥

iHoli j he oppen; Selv om det ikke er mullga bevege

seg Iangs vannet rundt hele neset V|I det bI| avsatt et gr¢ntbe|te -eg—ée—bmt—teste—paﬁ-rene—vﬂ-ﬂeke—vee#e

Kulturminner og kulturmiljg

Det er ingen kulturminneregistreringer i omradet, jf. riksantikvarens innsynslgsning «Askeladden»
(https://askeladden.ra.no/askeladden/.no). Kulturmiljget i omradet utgjgres i hovedsak av tunet med
4 bygninger og kulturlandskapet med jorder og beitemark rundt. Tomtene blir liggende ca 110 meter
utenfor kulturlandskapet, og vil veere synlig fra kulturlandskapet, men vil ikke pavirke kulturmiljget i

omradet i stor grad.

Grunnforhold
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http://kart.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/
https://askeladden.ra.no/askeladden/.no

Det er fjell i grunnen, og delvis bart fjell i dagen pa toppen av ryggene. Bergart i omradet er amfibolitt

og hornblendegneis -granittisk-greis,stedvis-hyperstenfgrende (http://geo.ngu.no/kart/arealis).-Bet [Field Code Changed

reaner-en-bekk-i-nordlig-delav-planomradet:

Naturfare, skred, ras m.m.

P& NVE sin kartlgsning, https://atlas.nve.no, er det ingen registeringer av skredhendelser, eller ///[ Field Code Changed

aktsomhetsomrade for skred. Det er ikke markert andre natur farer pa NVE sin kartlgsning. Omradet
ligger over marin grense. Pa aktsomhetskart for radon er aktsomhetsgraden definer til 3 vaere moderat
til lav.

Ledningsnett
Str(zsmnettet i omradet skal ha kayoasnet til 3 koble pa 3 bol_ger til. Det—gar—eﬂ—hﬂlspenthﬂje—nerd—fer

Adkomst og parkeringAdkemst, forventet trafikkmengde, parkering og infrastruktur generelt
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Adkomst vil g3 via eksisterende vei til E|endommen og parkerln_g VI| sk|e pa egen tomt.Adkermst-ti

Vann- og avigp:


http://geo.ngu.no/kart/arealis
https://atlas.nve.no,/

Det ma bores etter vann og planen er & lage et felles renseanlegg for eksisterende og evt nye boliger

pad eiendommen.Bet-ervann—ogavg g 8 w-\Vest som-en-vilkkunnekoble

Segpa-

Konklusjon

Det er gnskelig a endre et omrade avsatt til LNFR-tandbruksomrade i kommuneplanens arealdel, jf. <

vedlagt kart med forslag til omradeavgrensning. Det er gnskelig 3 legge deler av eiendommen ut til
spredt boligbygging for 3 tomter. Dette er i samsvar med mal om at hele kommunen skal tas i brukeg
shesterserdiermrerirem—snpre s e - kerareneprerserenldel. Ved gjennomgang av
ulike tema fremkommer det at det er lite konflikter med i a bygge 2-3 boliger i dette omradet.
Bebyggelsen ved Jorstadvann ligger i hovedsak i gst-delen, langs Skalandsveien og Molandsveien,

(ogsa langs Molandsveien i Arendal Kommune). Bjgrkeneset ligger omtrent midt i dette spredt

bebygde omradet, og 3 nye tomter pa Bjgrkeneset vil derfor ikke utvide den bebygde delen langs

Jorstadvann i vesentlig grad, men fgye seg inn i opplevelsen av et spredt utbyggingsomrade.

Med hilsen

£

Geir Larsen og Marianne Hovland Larsen

3029.09.2020

Vedlegg
e Kart med forslag til omradeavgrensning for innspill, datert 0129.1069.20

e Ortofoto med forslag til omradeavgrensning for innspill, datert 01.10.20
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Vedlegg til arealinnspill gnr 33 bnr 9 ortofoto

Dato: 01.10.2020 Malestokk: 1:2000 Koordinatsystem: UTM 32N
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Vedlegg til arealinnspill gnr 33 bnr 9 Bjerkenes N

Dato: 01.10.2020 Malestokk: 1:2000 Koordinatsystem: UTM 32N Z
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