
From: Anders Lunde <anders@lunde - gaard.no>
Sent: 4. februar 2021 10:05
To: TVE.Post Dokumentsenteret
Cc: Røysland, Anne Karen
Subject: 2 innspill til kommune planen
Attachments: Ortofoto 73.3.pdf; Situasjonskart.pdf; Innspill til kommuneplanens

arealdel Ga mle Songevei_73.3.pdf; Ortofoto brygge 73.3.pdf; Kartvedlegg
brygge 73.3.pdf; Innspill til kommuneplanens arealdel brygge_73.pdf

Vedlagt 2 innspill til kommune planen

Med Hilsen/Best Regards
Anders Lunde
Daglig Leder / Managing Director

Tlf: +47 37 19 97 00
Mob: +47 908 52 981
E - mail: post@lunde - gaard.no
Nettside: www.lunde - gaard.no

Ta hensyn til miljøet og tenk deg om to ganger før du skriver ut denne e - posten.



Arealinnspill  gnr 73 bnr  3-bolig
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Kartvedlegg til  arealinnspill  gnr 73 bnr 3

Dato: 04.02.2021 Målestokk:1:1500
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Bebyggelse  og anlegg (PBLZOOS  9‘11 "  Grunnmur
Bollgbebyggelse  -  nåværende —— *  Taksprang Bunn

Bollgbebyggelse -fremrtldlg Taknss

Tjenesteyting-nå-Jaenende Takoverbygg

Nærlrugsbebyggelse-rlåveenende Takoverbygg kant

åndretyperbebyggelse-nåvaerende Trapplnrutnlbygg,kart

Kommunep/an-Gronnstwkrur  (PBLZOOS 9711-7  NR3
Fnområde-ruåvzevende

Kommuneplan-Landbruk-,natur— og fr'r/uftsfor'må/ s.
Landbruks-,nratuv-ogfrlluftäfmmålsamtrelndnft-nåv

Kommuneplan-Br'uk  og ..v'er'nau SJO og vassdr’agfl’Bz ”=”. "' Låveb'u
Brukoguevnavsjøog'.Ia'ssd'ag medtllherende  strand

Veranda

Bygnlngsllnje

Takspvang

Mønellrge

 

Fnluftsorrnåde-nåværende

Fenes  for komnwnepian PBL 1985 og 2008
_  F'Iaruc-rrnåde

s.. I Planens. begrensning
... - . .uren-se for are alfDImaI

Rb: FLC-rnn'uu nel; del jlpla ru-påfknft

Ma tr'tkkefkaf't
Gm r-r-elerudom

. Festegrurur.

HJeIp-ellrge veg

HJeIpelnr-Jefll-rtw

"' HJeIpelnr-Je varurukarvt

Sk Issenéyal-rtlghet [metode 80,5 81/ 82)

Grense <= 10 cm

Grense <= 30 cm

Grense  <  500 cm

Grense >= 500 cm

VEG
Veg

'Jeg

v/"\‘ Fo rt 3 u s k ant

’“ Ånnet veg areal

\_/"-_\ MidtdeIer/Traflkkø-g
.- Avgrensrnrng mot anruetvegareal

.' Åvgrensrnng mot avkjørsel

Gang/Sykkelveg

autovern på bro
Åutoverru

Vegdekkek ant på bm
Vegdekl—ekant

Garug/Sykkelveg kart

Matr'tkke/ Bygning

 

Åbo Bygnlng,BolI-gb-,Igg

Abc Bygrnng.Fntld5bygg

Abc E—ygrnng. Arudrebygg

Åbo Blr'gnlng.Igarugsettlng'shll.

Abc Bygnlng.Tattlbrul—,

El,.lgrulru-g Il-..l-..e registrert Matnl—l—elen

Hoydemfor‘maSJon
Hø-gdel-auwe Sm

Høvdel—auwe 1rn

Fc-rgerul-z rnrugl— uwe Sm

F-z-rsenl-z rung l-: uwe 1m

Tc-ppur.l-:t

For: er-l-r rnrugpurukt

Kommunepr‘an-Hens_y.'1soner (PBLZOOS  51 1—8)
Faresc—ne —Hayspenmngsanlegg [Ink høysperrd-aabler]

Detaljenrugsone-F!egulermgsplan 5L:.alforEafiq1elde

Kommuneplan-Lmje- og ponktsymbofer'g/PBL2008)
--' Faresone grense

__  _--" Detaljenruggrense

Byggegreruse

Fenes  for  komnwnep/an  PBL 1985 og 2008
Abc KommurueII-del‘mlan - pésl-znfi:

Bygmnger
.»/\* Bygnlngsdelellr‘ge



Skjema for innspill til kommuneplanens arealdel:

GAM LE SON GEVEI, DEL AV GN R./BN R. 73/3, TVEDESTRAN D

Endret arealbruk o g /eller
forslag til tiltak

Innspill om endring av to områder fra LNFR til boligbebyggelse
innenfor område avmerket på vedlagt kart.

Sted og dato Vegårshei , 03 . 02 .202 1

Navn på innsender Stærk & Co as på vegne av Anders Lunde
Innspillet gjelder følgende
eiendommer (gnr/bnr)

Del av 7 3 / 3

Størrelse på arealet ~ 1,0 daa + 5,0 daa
Gjeldende planstatus Kommuneplan 2017 - 2028:

Landbruk-, natur- og friluftsformål samt reindrift, LNFR

Grunneier(e) Anders Lunde

Beskrivelse av tiltaket Det er ønskelig å endre del av et område avsatt til LNFR - formål ,
jf. vedlagt kart til boligbebyggelse.

Innspillet gjelder del av eiendommen gnr./bnr. 73/3 .

Arealbruk
Det er ønskelig å legge til rette for boligbebyggel se på de to områdene som vist på figur 1 og vedlagt e
kart. Adkomst er fra Gamle Songevei, og områdene li gger midt i Songe sentrum, like ved Songevannet
og er svært solrikt. I kommunedelplan for kystsonen er byggegrensa mot Songevannet satt langs Gamle
Songevei for disse to områdene. Det vil si at de to ubebygde tomtene og den bebygde tomta ved siden
(73/69), ligger i dag på utsiden av byggegrensa. Se svart stiplet strek på utsnitt av kommuneplanen
nedenfor. Området lengst nord er nok best egnet til enebolig, mens tomta lengst sør, kan være mulig
å bebygge med flermannsbolig (evt 2 flermannsbolige r).



Figur 1 Røde merker viser de to aktuelle områdene d er det er ønskelig å endre formålet til bolig.



Fig 2 Røde merker viser de to aktuelle områdene hvo r det er ønskelig å tilrettelegge for boligbebyggel se.

Vurdering i forhold til kommunens strategi for langsi ktig arealbruk

I planprogrammet til revisjon av kommuneplanens are aldel står bl.a. følgende:
Det er en målsetning at hele kommunen skal tas i br uk.
Som aktuelle tiltak for å fremme vekst og utvikling er det nedfelt følgende strategi i
samfunnsdelen:

o  Tilrettelegge for etablering av boliger, næringer o g aktivitetsmiljøer i hele kommunen.
o  Bidra til best mulig kollektivløsninger, gang og sy kkelstier i lokalsentra og sentrum

Oppsummering:
Området som ønskes endret til boligbygging ligger c a 9 km fra Tvedestrand sentrum. Tomtene ligger
svært sentralt i Sogne sentrum, men til Tvedestrand by er man avhengig av bil/buss. Ved å legge til
rette for boligbebyggelse her samsvarer dette med p unktene over om at hele kommunen skal tas i
bruk. Det er også ønskelig at de små sentra i kommu nen skal bestå.



Beskrivelse av verdier i området

Kvalitet i området for boligbebyggelse
Tomtene ved Songevannet er ubebygd og ligger fint v ed vannet med gode solforhold. Det er fine
friluftsområder i nær beliggenhet av området.

Det er ikke dyrkbar jord innenfor området, og jordb ruk er dermed ikke et relevant tema.

Tomtenes høyeste punkt er på kote 4. Det meste av t omta som er naturlig å bebygge ligger dermed
over kote 2,5, som er minstekravet for bygg ved sjø en. Den sørligste tomta ligger noe lavere enn den
nordre, så her må det gjøres tiltak for bygging. Øn ske er å bebygge den sørlige tomta med 2
flermannsboliger og tilrettelegge for en gangforbin delse/brygge langs sjøen, som er tilgjengelig for
allmennheten.

I naturbasen ( https://kart.naturbase.no/ ) er det ikke registrert arter av nasjonal forvaltn ingsinteresse,
verneområder eller utvalgte naturtyper innenfor omr ådet.

Det er ikke kjent at området er i bruk av barn- og unge, utenom utøvelse av friluftslivsaktiviteter.

Beskrivelse av andre relevante tema

Landskap
Tomta er forholdsvis flat, men stiger fra Songe van net opp til kote 4. Tomta er egnet til bygging ders om
det bygges tilbaketrukket på tomta.

Kulturminner og kulturmiljø
Det er ingen registrerte kulturminner, eller kultur miljø innenfor området som ønskes endret til
formålet fritidsbebyggelse.

Grunnforhold
Det er registrert som hav- og fjordavsetning og str andavsetning, usammenhengende eller tynt dekke
over berggrunnen. Bergart i området er gneis ( http://geo.ngu.no/kart/arealis ).

Naturfare, skred, ras m.m.
På NVE sin kartløsning, https://atlas.nve.no, er det ingen registeringer av skredhendelser, elle r
aktsomhetsområde for skred. Det er ikke markert and re natur farer på NVE sin kartløsning.

Ledningsnett
Det går ikke høyspentlinje over eller i nærheten av tomta. VA-ledninger krysser tomta og går ut i
sjøledning i Songevannet.

Adkomst, forventet trafikkmengde, parkering og infr astruktur generelt
Adkomst til tomta er fra Gamle Songevei.

Vann- og avløp:
Det ligger til rette for å koble seg på det kommuna le VA-nettet.

Konklusjon
Det er ønskelig å tilrettelegge for boligbebyggelse på 2 områder avsatt til lnfr i kommuneplanens
arealdel til boligformål, jf. vedlagt kart med fors lag til områdeavgrensning. Forslaget er i samsvar m ed



mål og strategier som kommer frem i planprogrammet til kommuneplanens arealdel. Men
boligbygging på denne tomta kommer i konflikt med b yggegrense i kommunedelplanen for kystsone.
Men vi er av den oppfatning at disse to områdene la ngs Gamle Songevei vil være godt egnet for å skape
attraktive boligtomter på Songe. Området mellom Gam le Songe vei og Songevannet er bebygd, og vi
kan ikke se at en fortetting i dette området vil fo rringe området i noen grad. Nabotomtene er bebygd
og det er ingen sammenhengende strandsone der man k an ferdes langs sjøen på denne strekningen.
Men det er ønskelig å legge til rette for brygge/ga ngareal langs vannet på den sørlige tomta, som kan
benyttes av allmennheten.

Med hilsen

Stærk & Co. a.s.

Ellen M. L. Sines

04.02.2021

Vedlegg
• Kart med forslag til områdeavgrensning for innspill , datert 04.01.21
• Ortofoto med forslag til områdeavgrensing for innsp ill, datert 04.02.21
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Tegnforklaring
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Grunneiendom

Festegrunn

Hjelpelinje veg

Hjelpelinjefiktiv

Hjelpelinje  vannkant

Skissenøyaktighet(metode  80! Bif 82)

Grense  <= 10 cm

Grense  <= 30 cm

Grense <  500 cm

Grense  >= 500 cm

Veg
Veg
Fortauskant
Annetvegareal

MidtdeIer/Trafikkøy

Avgrensning mot  annet vegareal

Avgrensning mot  avkjørsel

Gang/Sykkelveg

Autovern på bro
Autovern

Vegdekkekam på bro
Vegdekkekarfc
Gang/Sykkelueg kart

Matrikkel Bygning
Abc Bygning, Boligbygg

Abc Bygning, Fritidsbygg

Abc Bygning, Andre bygg

Abc Bygning, Igangsettingsb'll.

Abc 8ygning,Tatt i bruk

Bygning ikke registrerti Matrikkelen

Hoydeinformasjon
___,..=‘"_“’ Høydekurve Sm

Høydekurve 1m
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Bygninger
f  Bygningsdelelinje

f  Taksprang Bunn

f  Takriss

Takoverbygg

\/\ Takoverbygg kant
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\_/\ Veranda

f  Bygningslinje

\_/'\ Taksprang

f  Mønelinje



Skjema for innspill til kommuneplanens arealdel:

GAM LE SON GEVEI, BRYGGE - DEL AV GN R./BN R. 73/3, TVE DESTRAN D

Endret arealbruk o g /eller
forslag til tiltak

Innspill om endring av et område fra LNFR til byggeområde -
småbåthavn innenfor område avmerket på vedlagt kart .

Sted og dato Vegårshei , 0 4 . 02 .202 1

Navn på innsender Stærk & Co as på vegne av Anders Lunde
Innspillet gjelder følgende
eiendommer (gnr/bnr)

Del av 7 3 / 3

Størrelse på arealet ~ 0,25
Gjeldende planstatus Kommuneplan 2017 - 2028:

Landbruk-, natur- og friluftsformål samt reindrift, LNFR

Grunneier(e) Anders Lunde

Beskrivelse av tiltaket Det er ønskelig å endre del av et område avsatt til LNFR - formål ,
jf. vedlagt kart til byggeområde-småbåthavn.

Innspillet gjelder del av eiendommen gnr./bnr. 73/3 .

Arealbruk
Det er ønskelig å legge til rette for småbåthavn me d mulighet for folk å kjøpe/leie bryggeplass. Se
vedlagte kart og ortofoto. Adkomst er fra Gamle Son gevei, og områdene ligger like vest for Songe
sentrum. Området ligger inne i ei bukt og vil være godt egnet for et småbåtanlegg. Området er ikke i
bruk i dag til bading eller friluftsliv.

Vurdering i forhold til kommunens strategi for langsi ktig arealbruk

I planprogrammet til revisjon av kommuneplanens are aldel står bl.a. følgende:
Det er en målsetning at hele kommunen skal tas i br uk.
Som aktuelle tiltak for å fremme vekst og utvikling er det nedfelt følgende strategi i
samfunnsdelen:

o  Tilrettelegge for etablering av boliger, næringer o g aktivitetsmiljøer i hele kommunen.

Oppsummering:
Området som ønskes endret til boligbygging ligger c a 9 km fra Tvedestrand sentrum. Det er et generelt
behov for båtplasser i kommunen, og dette området e r svært godt egnet til en småbåthavn. Området
er lite egnet til noe annet, og ligger beskyttet mo t vær og vind.

Beskrivelse av verdier i området

Kvalitet i området
Som nevnt er området godt egnet til småbåthavn på g runn av dens beliggenhet. Området ligger litt
unna bolighus, kun næringstomt (Lindland Glass) og ei hytte som er nærmeste nabo. Det er enkelt å



komme til området fra Gamle Songevei, og det vil væ re gode muligheter for å etablere parkeringsplass
i forbindelse med småbåtanlegget.

Det er ikke dyrkbar jord innenfor området, og jordb ruk er dermed ikke et relevant tema.

I naturbasen ( https://kart.naturbase.no/ ) er det ikke registrert arter av nasjonal forvaltn ingsinteresse,
verneområder eller utvalgte naturtyper innenfor omr ådet.

Det er ikke kjent at området er i bruk av barn- og unge, utenom utøvelse av friluftslivsaktiviteter.

Beskrivelse av andre relevante tema

Landskap
Området ligger inne i ei bukt som ligger godt skjer ma for vind og vær. Det er god nok dybde i bukta ti l
å legge båter der.

Kulturminner og kulturmiljø
Det er ingen registrerte kulturminner, eller kultur miljø innenfor området som ønskes endret til
formålet fritidsbebyggelse.

Naturfare, skred, ras m.m.
På NVE sin kartløsning, https://atlas.nve.no, er det ingen registeringer av skredhendelser, elle r
aktsomhetsområde for skred. Det er ikke markert and re natur farer på NVE sin kartløsning.

Ledningsnett
Det går en høyspentlinje i nærheten av området, men det vil være uproblematisk i forhold til en
eventuell småbåthavn.edninger krysser tomta og går ut i sjøledning i Songevannet.
Det går en spillvannsledning lenger ut, men den vil ikke komme i konflikt med småbåtanlegget.

Adkomst, forventet trafikkmengde, parkering og infr astruktur generelt
Adkomst til tomta er fra Gamle Songevei.

Konklusjon
Det er behov for båtplasser i kommunen. Dette er et lite konfliktfylt område med tanke på et slikt
formål. Områdets beliggenhet er ideell med tanke på en småbåthavn. Både med skjerming fra
Lindholmen, men også med tanke på at den ligger lit t unna boligområder og vil få en egen adkomst.
Forslaget er i samsvar med mål og strategier som ko mmer frem i planprogrammet til kommuneplanens
arealdel.

Med hilsen

Stærk & Co. a.s.

Ellen M. L. Sines

04.02.2021



Vedlegg
• Kart med forslag til områdeavgrensning for innspill , datert 04.01.21
• Ortofoto med forslag til områdeavgrensing for innsp ill, datert 04.02.21


