Tvedestrand kommune
Detaljregulering for:
Krokvag gnr. 90/bnr. 2

Plankartets dato: 02.01.2023
Siste revisjonsdato:

Reguleringsbestemmelser dato: 02.01.2023
Siste revisjonsdato:

Planld: ....... Vedtatt av Tvedestrand kommunestyre: ....... Sak: ......

1. Reguleringsformal / hensynssoner

1.1. Reguleringsformal

Det regulerte omradet er avsatt til fglgende formal iht. plan- og bygningslovens § 12-5:

Bebyggelse og anlegg-§ 12-5nr. 1
Boligbebyggelse BF1-3
Smabatanlegg SMS1 -2
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - § 12-5 nr. 2
Kjgrevei o_Kv1,f _Kv2
annen veigrunn — tekniske anlegg -
Grgnnstruktur - §12-5nr. 3
Friomrdde F1

Bruk og vern av sjg og vassdrag - § 12-5nr. 6
Ferdsel o_FE1

1.2. Hensynssoner

Innenfor det regulerte omradet er det avsatt fglgende hensynssoner iht. plan- og bygningslovens § 12-6:

Sikringssone — frisikt H140_1-_2
Faresone — hgyspenningsanlegg H370_1
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2. Planens hensikt

Hensikten med reguleringen er a legge til rette for at den eldre sjgboden pa eiendommen gnr. 90/bnr.
2 kan rives og erstattes med bolighus og et tilhgrende uthus, med omtrent samme stgrrelse og
arkitektur.

3. Rekkefglgebestemmelser

3.1. Siktsoner
Siktsoner i kryss med Dypvagveien ma veere etablert fgr ny bebyggelse tas i bruk.

4. Fellesbestemmelser

4.1. Forskrift om klippeblavinge

for & unnga forstyrrelse av klippeblavingen i sin mest aktive periode (april — september), ma anleggs-
arbeid forega i perioden 1. okt. - 1. april.

Sprengningsarbeid ma pa forhand avklares med statsforvalteren.

4.2. Hgyspentlinjen
Redskap/maskiner med rekkevidde mer enn 5,0 m fra bakkenivd ma ikke brukes narmere hgyspentlinje
enn 30 m i horisontalavstand fra senter av linjen, uten at dette er avklart pa forhand med linje-eier.

4.3. Kjogreveien
Eiere/brukere av avkjgrselen fra Dypvagveien har ansvar for at frisikt og andre krav til avkjgrselen til
enhver tid er oppfylt, jfr. veglovens § 43.

5. Bestemmelser til arealformal

5.1. Bolighebyggelse BF1 og BF2 (§12-5 nr. 1)

5.1.1. Omradene utgjgr del av tilliggende boligtomter. Omradene kan utnyttes til boligformal med
de begrensninger som er fastsatt i bestemmelsene i punkt 6.1.

5.2. Bolighebyggelse — BF3 (§12-5 nr. 1)

5.2.1. Omradet nyttes til bolighus med 1 boenhet, og 1 tilhgrende uthusbygning/anneks/garasje,
utendgrs parkering og uteoppholdsareal.

5.2.2. Samlet bebyggelse pa tomten skal ikke ha stgrre grunnflate (BYA) enn 200 m?2. Frittstaende
uthus/anneks/garasje skal ikke ha stgrre grunnflate (BYA) enn 30 m2.

5.2.3. Bolig og uthus ma plasseres med nederste gulv ikke lavere enn k. +2,5. Ev. kjeller er unntatt.

5.2.4. Maks mgnehgyde malt fra gjennomsnittlig terreng langs byggets fasader, ma ikke overstige
8,0 m for bolighuset og 5,0 m for uthus/anneks/garasje.

5.2.5. Bebyggelsens arkitektur, volum/proporsjoner, taktype/-vinkel, dgr-/vindusutforming og -
inndeling, materialbruk mv. ma vaere tilpasset det eldre bygningsmiljget omradet.
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5.2.6. Boligen ma ha et uteoppholdsareal pa minst 50 m? Uteoppholdsarealet ma ikke ligge lavere
enn k. +1,7.

5.2.7. Boligen ma disponere minst 2 biloppstillingsplasser enten pa egen tomt eller i omrade P1.
5.3. Smabatanlegg — SB1 - SB2 (§ 12-5nr. 1)

5.3.1. Omradene nyttes til fast brygge langs land innenfor areal angitt med byggegrense (illustrert
pa plankartet).

5.3.2. Omradet i sjgen nyttes til fortgyning.
5.4. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur —o_KV1, f_KV2 (§12-5 nr. 2)

5.4.1. Offentlig kjgrevei o_KV1 med tilhgrende sideareal opprettholdes med sin navaerende
standard i kryssomradet.

5.4.2. Veif KV2 er felles for tilhgrende eiendommer (eiere og hjemmelshavere med bruksrett).

5.4.3. Vedlikehold av vei f_KV2 gjennomfgres av eierne/brukerne gjennom veilag eller sameie.
5.5. Grgnnstruktur — F1 (§ 12-5 nr. 4)

5.5.1. Friomrade F1 nyttes til naturformal og gangpassasje til brygge SB1.

5.6. Bruk og vern av sjg og vassdrag — FE1 (12-5 nr. 6)

5.6.1. Omradet nyttes til smabattrafikk.

6. Hensynssoner

6.1. Hensynssone H140 — frisikt

Innenfor hensynssoner H140_1 og _2 skal terrenget planeres i niva med eller lavere enn tilstgtende veiers
planum.

6.2. Faresone H370 — hgyspenningsanlegg

Det er ikke tillatt 3 oppf@re konstruksjoner eller anlegg innenfor faresonen for hgyspentlinjen, uten
seerskilt tillatelse fra linje-eier.
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