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FORORD

Kommuneplanen er kommunens overordnede styringsdokument. Den skal gi rammer for
virksomhetens planer og tiltak, og planer for bruk og vern av arealer i kommunen.
Kommuneplanen bestar av en samfunnsdel og en arealdel med tilhgrende bestemmelser som er
juridisk bindende for arealbruken.

Gjeldende kommuneplan for Tvedestrand 2007-2018 ble vedtatt av kommunestyret 16.10.2007
etter en relativt omfattende planprosess. Minst en gang i hver valgperiode skal bystyret vurdere
om kommuneplanen skal revideres eller om den skal viderefores slik den er. I mete oktober 2009
vedtok kommunestyret en planstrategi som skisserte hva som skal gjeres av kommuneplanarbeid,
og strategien ble fulgt opp i planprogrammet som ble vedtatt august 2010. Planprogrammet
skisserer at det ikke skal foretas en full rullering av arealdelen ved revisjonen i 2010/11, men at
det kun utarbeides en kommunedelplan for kystsonens byggeomrader.

1. INNLEDNING

1.1 Om bakgrunn og formél for kommunedelplanen

For arealdelen er det altsa kun utvalgte problemstillinger knyttet til kystsonen som er tema i
denne omgang. Tematikken for kommuneplanarbeidet er ellers narmere beskrevet i
samfunnsdelen som utarbeides parallelt med arealdelen. Det legges vekt pa at det skal veere godt
samsvar mellom samfunnsdelen og arcaldelen.

Kommunedelplanens avgrensning er valgt fordi
forvaltning av plan og byggesaker i kystsonen
lenge har veert pa den politiske dagsorden, og det
er ofte konflikter mellom statlig og lokalt niva
ved forvaltningsutgvelsen. Ny plan og
bygningslov inneholder planverktgy som
kommunestyret ensker & ta i bruk for & styre
utviklingen med rett balanse mellom statlig og
lokal politikk for strandsonen.

Kommunen har som utgangspunkt at det skal
fores en politikk som hindrer at strandsonen

Foto: Asbjgrn Aanonsen bygges ned slik at det gér pd bekostning av
friluftsliv, landskapsopplevelse og

tilgjengelighet. De nasjonale mél som ligger til

grunn for den nye planloven er ogsd godt i

samsvar med Kkommunens egne mal om
forvaltning av kystsonen som er nedfelt i samfunnsdelen, og det er derfor et paradoks at det sa
ofte har vart uenighet mellom stat og kommune i strandsonesakene. Mye av &rsaken til dette kan
nok ligge i at forvaltningen ikke har klart & skille de vesentlige tiltakene fra de som er mindre
vesentlige, og det er dette kommunen n& onsker & sette fokus pd ved denne
kommuneplanrevisjonen.
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[ ny plan og bygningslov fremheves det at strandsonen er av stor nasjonal betydning, og
kommunen er pélagt & fore en enda strengere strandsoneforvaltning en tidligere. Samtidig er det
slik at kommunen mé ha et planverk som sikrer at kystsonen kan videreutvikles i et beerekraftig
perspektiv, der vi har et levende kystsamfunn med boligbebyggelse, fritidshus og
n&ringsaktivitet. Dette betyr blant annet at det ma tillates & videreutvikle arealer som allerede er
bebygd, og som derved kan gis en hoyere utnyttelse uten at det gér p& bekostning av lokale og
nasjonale vernchensyn.

For 4 oppné balansen mellom hensynene til vern og utvikling er det nedvendig med god
planlegging og kunnskapsbasert forvaltning. Kommunen har derfor prioritert arbeidet med &
skaffe kunnskap om egne naturverdier, og har hestet anerkjennelse for arbeidet som er
gjennomfort med kartlegging av biologiske naturverdier bade pé land og i sje.

Med dette som utgangspunkt har kommunen gode forutsetninger for & fa i stand en kystsoneplan
som differensierer arealbruken mellom vern og baerekraftig utvikling pa en god méte. En av
kommunedelplanens hovedmal er at saksbehandlingen i mindre byggesaker skal bli enklere slik
at man kan oppnd kortere saksbehandlingstid, lavere gebyr og bedre omdemme. Samtidig
frigjores ressurser i fagavdelingene slik at kommunen (og overordnede myndigheter) kan sette
storre fokus pé viktige plan- og utviklingsoppgaver i kommunen.

Det er planutvalget som har fatt det politiske ansvaret for & arbeide frem utkast til
kommunedelplan, mens det er formannskapet som har arbeidet med samfunnsdelen.
Samfunnsdelen ble vedtatt av kommunestyret den 6.09.2011, og samfunnsdelens prinsipper er
ogsa forende for kommunens arealplaner.

1.2 Planavgrensning og viktige premisser.

o Kommuneplanrevisjonen skal begrense seg til
sjenzre utbyggingsomrader i nveerende
kommuneplan.

e Fastsette kriterier og prinsipp for plassering av
byggegrenslinjene i byggeomradene. Det er
primert i eldre eller allerede bebygde
byggeomrader langs sjoen det skal tegnes inn
detaljerte byggegrenser.

e Fastlegge bestemmelser for hvilke tiltak som
kan bygges bak kommuneplanens
byggegrenselinje uten plankrav.

e Kartlegge om det finnes byggeomrider der det
ikke er hensiktsmessig & opprettholde plankrav.
(byggegrense ma vansett fastsettes)

e Alle planbeslutninger skal vare tuftet pa
grundige konsekvensanalyser

Lyngor fyr i skumPime Asbjom Aanonsen

1.3 Om oppbygging og framstilling av planen

I motsetning til samfunnsdelen er arealdelen juridisk bindende, og det er klare bestemmelser i
loven om hva kommuneplanen kan inneholde og hvordan den skal fremstilles. Bruk av farger og
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koder pé plankartet skal folge retningslinjer gitt i egen kartforskrift, og det kan ikke tas inn
bestemmelser som ikke er hjemlet i plan og bygningsloven. Vedtatt arealdel er forende for all
enkeltsaksbehandling etter plan og bygningsloven, og er derved et av kommunens viktigste
saksbehandlingsverktoy. Planen gir instruksjoner om hvor det kan foretas utbygging og hvor det
skal vernes, og sier ogsa hvor det er nadvendig & utarbeide reguleringsplan og hva som kan
tillates uten plan.

Gjeldende kommuneplan for perioden 2007 — 19 videreferes uendret for alle arealer som ikke
omfattes av kommunedelplanen. Med ett unntak er det ikke lagt inn nye byggeomréder, men for
flere av de eksisterende byggeomradene er det arealer som er omdefinert fra byggeformal til
LNFR. Se oversikt under punkt 7.2

1.4 Organisering av planarbeidet

Planutvalget har fungert som styringsgruppe/
kommuneplanutvalg for arbeidet med
kommunedelplanen. Administrativt er
kommuneplanarbeidet ledet av rddmannen
som har ko-ordinert samordningen mellom
samfunnsdelen og arcaldelen. Det er ikke i
benyttet innleide konsulenter for 4 bistd i
arbeidet, men faglige underlagsdokumenter
som for eksempel naturtypekartlegging ,
miljestatus etc. er utarbeidet av firma/personer
med spesialkompetanse innenfor de aktuelle
fagfelt.

[ forbindelse med planarbeidet og konsekvensutredningen har det veert opprettet ei arbeids-
gruppe med 7 ansatte med kunnskap fra fagomradene som bereres av kommunedelpanen.

Arbeidsgruppen er gitt opplering i ny plan og bygningslov og i nye kartforskrifter, og ha
r ellers god kunnskap om lokale forhold.

Arbeidsgruppa har hatt 8§ meter og kommuneplanutvalget har hatt 3 meter for planen ble sendt pa
offentlig hering. Det har dessuten vert flere innledende meter med fylkesmannen der tema har
vert planstrategi og felles forstéelse av ny plan og bygningslov. Deltakere pa disse motene har
vart politisk og administrativ ledelse fra kommunen, sammen med fylkesmannen med sine
fagledere. Matene har veert oppfattet som konstruktive.

1.5 Planprosessen

Varsel om oppstart av forenkla kommuneplanrullering ble kunngjort 28.5.2010 med frist for
innspill 12.7.2010.

Dato Innhold/delprosess.
20.10.2009 Planstrategi vedtatt av kommunestyret
25.05.2010 Heringsutkast planprogram lagt pd hering av kommunestyret
17.08.2010 Planprogram vedtatt av formannskapet
17.08.2010 Magte i arbeidsgruppen
Tvedestrand 5
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26.08.2010 Mote i arbeidsgruppen

21.09.2010 Mote i arbeidsgruppen

9.11.2010 Mgte i arbeidsgruppen

16.11.2010 Mote i arbeidsgruppen

14.01.2011 Mote i arbeidsgruppen

21.03.2011 Magte i arbeidsgruppen

11.04.2011 Mote i arbeidsgruppen

14.04.2011 Mogte i kommuneplanutvalget

27.04.2011 Mopote i kommuneplanutvalget

3.5.2011 Mote i kommuneplanutvalget — vedtak om offentlig hering

20.05.2011 Befaring med fylkesmannen

13.05 .1.8.2011 Horing - Folkemater

Planperiodene Moter med fylkesmannen for & drefte heringsutkastet

30.08.2011 1 gangs behandling etter offentlig hering - protokoll

12.10..2011 Forhandlingsmete med fylkesmannen/fylkeskommunen vedr. innsigelaser

29.11.2011 2. gangs behandling i kommuneplanutvalget — vedtak om begrenset
hering for endringer som ble gjort etter ordinar hering

8 og 15 mai 2012 [ Avsluttende behandling i planutvalg og kommunestyre

Etterarbeid Kunngjering, oppdatering planregister etc.

1.6 Oversikt over innspill kunngjoring og offentlig hering

1.6.1 Etter kunngjering mai 2010:

Navn Omriade i Hva det gjelder Radmannens Planutvalgets
Kommunedel merknad/ behandling
plan anbefaling 27.04.2011

Rudolf Kdp 2 Ber om at eiendommen | Ikke aktuelt da Planutvalget

Pettersen Hantho blir lagt inn som eiendommen er sluttet seg til

6/43 fremtidig hytteomrade |delvis i LNF rddmannens
forslag, + kan
vurderes ved
neste
kommuneplanre
visjon

Aud Hantho |Kdp 2 Onsker at byggelinjen | Eiendommene Tas ikke inn.

Guttormsen |Hantho blir lagt neermest mulig | ligger i LNF Tas | Planutvalget

6/10g6 sjoen ikke inn. sluttet seg til

Er ikke i henhold |rddmannens
til planprogram forslag

Anne Kdp 5 Onsker kommunen

Biering m/fl | Stamnes lykke til. Haper pa godt

2/24 samarbeid med

kommunen.
Kjell Kdp 15 Fortetting 1-2 boliger + | Er ikke i samsvar | Tas ikke inn. Ma
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Jenssen Sia Girden |oppsetting av med planprogram |eventuelt
75/74 redskapsbod ved reguleres
gammel brygge
Storkilen
Randi Kdp 15 Ber om at Ikke aktuelt bliri [ Anmodningen
Andreassen | Sia, Garden |byggegrensen pé silhuett mot tas ikke til folge
Berit Try nevnte eiendom blir vannet
75/93 flyttet slik at det kan
bygges en bolig pa
eiendom
Ase Vik Kdp 15 Vil ikke at Er boligomrdde i | Anmodningen
Korslund Sia, Garden |eiendommen skal innga | dag. Ingen tas ikke til folge.
75/49 i boligomrade endringer
anbefales
Rolf Kdp 16 Onsker & bebygge Tas ikke inn i Anmodningen
Thorstensen | Sia, Sandvika |tomten med bolig delplan. Utvikling [tas ikke til folge.
76/155 bar skje etter plan | Plankrav
opprettholdes
Gronnstrek | Kdp 17 Gjelder omréadet til Boligomrade med |(Carl Bertelsen
76/2 Boraykilen Helberg. Legge ut til plankrav utvides |inhabil.)
fremtidig bolig med slik det er Béade
tilherende foreslatt, men boligomrade og
bryggeanlegg bryggeanlegg bryggeomrade
fjernes legges inn som
foreslatt med
plankrav
Arnulv Kdp 26 Onsker legge ut Er ikke i samsvar | Anmodningen
Eskeland Lyngeor eiendom til med planprogram, |tas ikke til folge.
82/123 — byggeomréder. Ernd | og blir ikke Offentlig brygge
82/1 LNF utredet ved denne | pa Lyngersiden
revisjonen. tegnes inn (bla)
Thor og Kdp 26 Like bestemmelser for | Det legges inn Anmodningen
Grethe Lynger fritidsbolig/helarsbolige | byggegrenser til | etterkommes i
Renning r hva som kan bygges. |sjo/bryggekanti | planutkast
82/105 Vi vil tiltak som ikke | dette omrédet +
behoves byggeanmeldt |bestemmelser om
+ div tiltak kan ha hva som kan
storrelse begrensning | bygges
Reg.plan for Lynger
ber fornyes
Gunnar og | Kdp 26 Onsker 4 bygge Tas ikke inn Planutvalget
Benedicte | Lynger bolighus direkte i sluttet seg til
Eskeland kommuneplan, rddmannens
82/116 men dette er en forslag
fortettingstomt der
det kan vurderes
dispensasjon.
Nils Kdp 26 Vil at eiendommen blir | Tas ikke med. Planutvalget
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Stiansen Lynger lagt inn som Avgrensning for | sluttet seg til
82/92 og bolig/fritidsbolig LNF rddmannens
169 omréde opprettholdes. forslag
Deler av
eiendommen er
allerede
boligformal
IM Kdp 26 ER fremdeles interessert | Utvidelse av Planutvalget
Andersen Lynger idlegge ut omrdde pa | boligformal tas |sluttet seg til
Marcussen Lynger- siden til boliger | ikke inn n4. rddmannens
81/15 Boligomraddene |forslag
med plankrav
opprettholdes
Finn Bjern | Kdp 27 Onsker at Névarende Planutvalget
og Jan Risaya bolig/fremtidig bolig boligformal sluttet seg til
Helge skal fortsette i revidert | viderefores som i | ridmannens
Rervik plan gjeldende plan | forslag
83/6, 13,15
og 16
Ellen Berit |Kdp 28 Onsker 4 utvide Tas ikke inn i Planutvalget
Nordal Rota - eksisterende uthus til | kommunedelplan, |sluttet seg til
Steinar Gjeving anneks Rota er utenfor 100 m | rddmannens
Nordal beltet. Kan forslag
84/234,235 behandles som
enkeltsak.
Elisabeth Kdp 28 Onsker at eiendommen | Eiendommen eri | Opprettholdes
Byrkjeland |Rota skal ligge i utbyggings- | utb. Omrade, men |som forelatt
84/219 omrade. Unsker pa sikt | utenfor
4 bygge bolig byggegrense.
Anne-Marie | Kdp 32 Oppfoering av ny hytte | Ikke aktuell i Planutvalget
Aubert Normannvik denne rullering. sluttet seg til
86/25 Uberert LNF- rddmannens
omréde. forslag
Jon O Kdp 34 Vedr eiendom Thor Tas ikke inn, men | Planutvalget
Rorvik Sanden Pedersen. eksisterende sluttet seg til
86/22 Utbyggingomrédet boligomréde rddmannens
utvides til & omfatte reduseres, kfr. forslag
Pedersens eiendom og | Plankart /kons.
Sandsheia bak slik at | utredning
det knyttes til
cksisterende
byggeomride som
ligger lengre inn
Gunnar Kdp 37 Ber om at eiendommen | Dette er ikke | Planutvalget |
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Storm-Olsen | Krokvagkilen | blir lagt i helhet som aktuelt da tomten |sluttet seg til
/Ragnhild boligomréade er vanskelig & raddmannens
Storlie m/fl bebygge, og forslag
90/74 dessuten pad LNF
svaberg i omrade
for Klippe-
blavinge
Songe Kdp 43 Onsker at Tas inn i Planutvalget
motorbétfor | Songe Sundsbekkdalshola kommuneplanen |sluttet seg til
ening tilretteslegges for som foreslatt rddmannens
73/94 utnyttelse til forslag
bétopplag/brygger med
mer
Borgy Vel Legge inn stier pa Borgya | Tas ikke inn i Planutvalget
denne delplanen. |sluttet seg til
Tas inn i eget radmannens
prosjekt for forslag
Kyststi
Sissel Vil ha tilbakemelding pd |Svar er sendt.
Rogne hvorfor brevet er sendt ut
Prosjekt og Fortetting med boliger i | Blir ikke vurdert |Planutvalget
eiendom Svabukta i LNF i denne omgang | sluttet seg til
Tvedestrand da det ikke skal |rddmannens
AS tas inn nye forslag
utbygg-
ingsomrader
Henrik B Kdp 17 Se pa fellesbrygger/ Ma tas opp i Planutvalget
Arentsen Borgykilen parkeringsplasser for forbindelse med | sluttet seg til
Kdp 16 Utgéardstrand og detaljregulering | rddmannens
Sia, Sandvika |Borgykilen eller ved neste k- | forslag
planrevisjon.
Problemstillinge
n blir ikke
konsekvens-
utredet nd
Planutvalget [ Omrader for [Tegnes inn med Planutvalget
smabéathavner byggegrenser der de vedtok fremlagt
i gjeldende grenser mot arealer i forslag
kommuneplan kommunedelplanen

1.6.1 Etter offentlig hering mai juli 2011
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Endringer gjort i plankart og bestemmelser - vedtatt av kommuneplanutvalget 29.11.2011
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Endringer i plankartene:

Omrade: Endring:

KDP 01 Kvastad e Lagt inn byggegrense og smabathavn ved sjgen pé gnr. 8, bnr. 17.
e Endret byggegrense nord for garasjen pé gnr. 9, bnr. 4, slik at det blir
muligheter for omsgkt tilbygg.

KDP 02 Hantho e Endret byggegrensen pé gnr. 6, bnr. 11.
e Lagtinn byggegrense og smabathavn ved sjgen pd gnr. 6, bnr 11 og 42,
KDP 03 e lagtinn manglende byggegrense.
Skuggevik
KDP 04 Tangen o Tilpasset arealformal til planavgrensningen.
KDP 05 Stamnes e Ingen endring.
KDP 06 e Ingen endring.
Epleviktangen
KDP 07 Raknes e Ingen endring.
KDP 08 ¢ Ingen endring.
Saulekilen
KDP 09 Grenland o Endret byggegrense og lagt denne ut i sjg pé gnr. 97, bnr. 22,
e Lagt byggegrense rundt eksisterende brygge pa gnr. 97, bnr. 135.
KDP 10 Sagesund e lagtinn byggegrense rundt badthavn/marina.

e Lagtinn hensynssone H560_1.
e Redusert hensynssone H550_7.

KDP 11 Kilen, e Llagtinn hensynssone H560_2.

Sagesund

KDP 12 Nes ¢ Ingen endring.

KDP 13 e Lagt inn byggegrense i sjg og smabathavn pa gnr75, bnr. 336.

Snaresund e Endret formalsgrense og byggegrense mot vei p& gnr. 75, bnr. 177.
e Endret byggegrense pa gnr. 75, bnr. 264 og 265.

KDP 14 Kalven e Endret byggegrense pé gnr. 75, bnr. 105.

KDP 15 e lagtinn hensynssone H570_2.

Sia/Géarden e Endret pa hensynssone H560_3 og H560_4.

KDP 16 e Endret byggegrense pa gnr. 76, bnr.150.

Sia/Sandvika e Lagt inn Hensynssone H570_3 og H560_5.

KDP 17 e Endre arealformal fra LNF tilbake til bolig, gnr. 76, bnr. 210.

Boreykilen e Endret byggegrense pd gnr. 76, bnr. 96.
e Hytteomradet Hesnes endret til LNF

KDP 18 e Bathavn og byggegrense er tatt ut.

Brennvika

KDP 19 e Endret byggegrense pa gnr. 77, bnr. 99.

Hauketangen e Lagtinn byggegrense pd smdbathavn som er godkjent i gjeldende

kommuneplan.
e Lagt inn Hensynssone H570_5 pa hele planomrédet.

KDP 20 Kilen, e Endret byggegrense og lagt inn smabathavn pa gnr. 77, bnr. 2.
Sandeya e lagtinn Hensynssone H570_6 pa hele planomradet.
e Endret byggegrense gnr. 77, bnr. 10/12
KDP 21 Haven, e Ingen endring.
Sandeya
KDP 22 Hella, e Endret byggegrense pd gnr. 78, bnr. 275.
Sandeya e Lagtinn Hensynssone H560_10 og H560_11.
KDP 23 e Utvidet smdbdathavn og lagt inn byggegrense til ogsa a gjelde gnr. 78,
Tvedestrand 10
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Kliholmen bnr. 106/294.
Lagt inn Hensynssone H570_8 pé hele planomradet.

KDP 24 Hensynssone 560_12 er redusert pa gnr. 78, bnr. 267/268.

Basteberg Endret forretning til boligformal og utvidet byggegrense i sj@ pa gnr. 78,
bnr. 90.
Byggegrense er lagt inn i samsvar med reguleringsplan under arbeid.
Hensynssone H560_13 er lagt inn.
Hensynssone H570_9 er lagt inn pa hele planomradet.
Friomrade pa land og friluftsomrade i sj@ (i samsvar med gjeldende
kommuneplan) er lagt inn pé deler av gnr. 78, bnr. 267/268/37.

KDP 25 Askergya Hensynssone H570_10 er lagt inn pd hele planomradet.

KDP 26 Loktene Ingen endring.

KDP 27 Lyngor Lagt inn riktig formal i forhold til gjeldende kommuneplan.
Endret byggegrense p3 gar. 82, bnr. 163/70/124.
Hensynssone H570_11 er lagt inn pa hele planomradet.

KDP 28 Risgya Fiernet byggegrense pé nzeringsomradet, omrade for framtidig bolig og
pa deler av boligomradet.

KDP 29 Rota Endret byggegrense pa gnr. 84, bnr. 126/297/334.
Justert byggegrense pa smabathavn.

KDP 30 Bergoya Endret byggegrense pa gnr. 84, bnr. 385.

Lagt inn hensynssone H560_14, H560_15 og H560_16.

KDP 31 Gjeving

Lagt inn sm&bathavn og byggegrense i sjg pa gnr. 84, bnr. 166.

KDP 32 Skibvik Fjernet byggegrense (opprettholder plankrav).
Lagt inn hensynssone H560_17 og H560_18.

KDP 33 Lagt inn hensynssone H560_19 (viderefgring fra gjeldende

Normannvik kommuneplan).
Lagt inn offentlig brygge (viderefgring fra gjeldende kommuneplan).
Fiernet byggegrense pa gnr. 86, bnr. 25/33/38/179/182/192, og deler av
gnr. 86, bnr. 85.
Endret arealformal pa gnr. 86, bnr. 182.

KDP 34 Ingen endring.

Skutevika

KDP 35 Lagt inn hensynssone H560_20.

Sandsheia

KDP 36 Sanden Ingen endring.

KDP 37 Endret byggegrense pa gnr. 86, bnr. 134/154.

Dypvagdalen

KDP 38 Rerkil Lagt inn hensynssone H560_21.

KDP 39 Endret arealformél fra parkering til LNF.

Krokvagkilen Endret arealformal (fra LNF til bolig) og byggegrense pa gnr. 90, bnr. 82.
Endret byggegrense pa gnr. 90, bnr. 60.
Lagt inn hensynssone H560_22 og H560_23.

KDP 40 Assto Ingen endring.

KDP41 Lagt inn hensynssone H560_24 (etter innspill fra Fylkesmannen).

Langeholmen,

Ulevigkilen

KDP 42 Hovdan Ingen endring.

KDP 43 Ingen endring.

Bjarkenes
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KDP 44 Dokkenes e Fjernet byggegrense (etter innsigelse fra Fylkesmannen)

KDP 45 Songe A e Endret byggegrense pa gnr. 72, bnr. 4.

KDP 45 Songe B * Ingen endring.

KDP 45 Songe C e Justering av arealet for smabathavn i nord — Songe motorbatforening

Endringer gjort i bestemmelsene:

Omrade: Endring:

§11-9nr. 1 e Tatt ut henvisning til § 11-11 nr. 2

§11-9nr.3 e Tatt ut henvisning til § 11-11 nr. 2

§11-9nr. 4 o Flyttet til retningslinjer pkt. 7.0

§119nr.5-d Er endret til:

Utbyggingsvolum o ( Definisjon: 1 disse bestemmelsene er BYA bebygd grunnflate inkl. terrasser,

men parkeringsareal skal ikke regnes ikke med)

e Samlet bebyggelse for hver bolighushuseiendom skal ikke overstige over
200 m2 (BYA) Tilbygg og utvidelse av bebygget areal utover dette tillates
ikke

e Samlet bebyggelse for hver fritidshuseiendom skal ikke overstige over
120 m2. (BYA) Tilbygg og utvidelse av bebygget areal utover dette tillates
ikke

e Frittstdende garasjebygg skal ikke overstige 50 m2 (BYA)

e Frittstdende anneks/uthus og gvrige sekundaerbygg skal ikke overstige 30
m2 BYA

« Sjsboder/naust bgr ikke ha bruksareal over 12m2

e Bruksendring av sjgbod er ikke tillatt.
e Brygge til enkelteiendommer bgr ha maks bryggeareal 15 m2. Denne
arealbegrensningen gjelder ikke ved etablering av fellesbrygger innenfor

arealer som er avsatt til dette i kommuneplanen.

¢ Reglene om utbyggingsvolum beskrevet ovenfor gjelder pa generelt
grunnlag safremt ikke annet er fastsatt etter § 11-10 nr. 1

® (For byggehpyder, se retningslinjene nedenfor)

§11-9nr.6-b Endret til:

Midlertidige e Oppankring av husbater og liknende flytende konstruksjoner tillates ikke
konstruksjoner med mindre det er regulert til formalet. Denne bestemmelsen gjelder

og anlegg: innenfor sjgarealene som er avsatt i kommunedelplanen.

§11-9nr. 8 Ny bestemmelse:

Forbud mot e Fradeling av ubebygde tomter er ikke tillatt. Slik fradeling skal avklares og
fradeling: belyses i videre reguleringsarbeid.

§11-10 nr. 1 Endring i punkt 1. for omrédene:

Kdpl Kvastad - Kdp2 Hantho - Kdp3 Skuggevik - Kdp4 Tangen -
Kdp6 Epleviktangen - Kdp7 Rdknes — Kdp8 Saulekilen - Kdp9
Gronland - Kdp10 Sagesund - Kdp12 Nes — Kdp13 Snaresund — Kdp14
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Kalven - Kdp15 Sia/Garden — Kdp16 Sia Sandvika — Kdp17
Boreykilen — Kdp19 Hauketangen - Kdp20 Kilen — Kdp22 Hella-
Kdp23 Kliholmen - Kdp24 Basteberg — Kdp27 Lynger - Kdp28 Risey -
Kdp29 Rota — Kdp30 Bergeya — Kdp31 Gjeving - Kdp32 Skibvika —
Kdp33 Normannvik - Kdp34 Skutevika — Kdp37 Dypvigdalen —
Kdp38 Rarkil — Kdp39 Krokvagkilen — Kdp40 Aste - Kdp43 Bjorkenes
- Kdp44 Dokkenes - Kdp45 Songe A - Kdp45 Songe B - Kdp4S Songe C
e Tilbygg hvor verken samiet bruksareal (BRA) eller bebygd areal (BYA) er
over 50 m2.

§11-10 nr. 1 Endring i punkt 2 for omradene:
Kdp1 Kvastad - Kdp2 Hantho - Kdp3 Skuggevik - Kdp4 Tangen -
Kdp6 Epleviktangen - Kdp7 Réknes — Kdp8 Saulekilen - Kdp9
Grenland - Kdp10 Sagesund - Kdp12 Nes — Kdp13 Snaresund — Kdp14
Kalven - Kdp15 Sia/Garden — Kdp16 Sia Sandvika — Kdp17
Boreykilen — Kdp19 Hauketangen - Kdp20 Kilen — Kdp22 Hella—
Kdp23 Kliholmen - Kdp24 Basteberg — Kdp27 Lynger - Kdp28 Risey -
Kdp29 Rota — Kdp30 Bergoya — Kdp31 Gjeving - Kdp32 Skibvika —
Kdp33 Normannvik - Kdp34 Skutevika — Kdp37 Dypvigdalen —
Kdp38 Roerkil — Kdp39 Krokvigkilen — Kdp40 Aste - Kdp43 Bjerkenes
- Kdp44 Dokkenes - Kdp45 Songe A - Kdp45 Songe C
e Frittliggende bygning med krav til maks areal og maks hgyde slik det er
angitt i retningslinjene nedenfor. Bygningene skal ellers utformes og
plasseres som beskrevet i retningslinjene for gvrig.

§11-10 nr. 1 Endring i punkt 2 for omrade:
Kdp45 Songe B
e Frittliggende bygning med krav til maks areal og maks hgyde slik det er
angitt i retningslinjene nedenfor. Bygningene skal ellers utformes og
plasseres som beskrevet i retningslinjene for gvrig. Sjgbod ikke tillatt i
dette delomradet

KDP 32 Ny bestemmelse:
SKIBVIK e Plankravet er ikke opphevet for tiltak i dette omradet.
§11-10 nr. 1 Nytt punkt pa folgende omrader:

Kdp27 Lynger - Kdp31 Gjeving
e Sjgbod for fritidsfiske inntil 12m?2, jfr. Statlige planretningslinjer.

Endringer gjort i bestemmelser og plankart etter begrenset horing mars 2012 vil fremga av
saksfremlegget til mote i komiteen den 8 mai 2012

1.6.2 HENSYNSSONER:
1.6.2.1 Hensynssone kulturmilja/bevaringsverdig bebyggelse.

Omride nr. Omradets navn Hensynsone Type
KDP 10 Sagesund H570_1 Kulturmiljo
KDP 15 Sia / Gérden HS570 2 Kulturmilje
KDP 16 Sia / Sandvika H570 3 Kulturmilje
KDP 17 Boraykilen H570 4 Kulturmiljo
Tvedestrand 13
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KDP 19 Hauketangen H570 5 Kulturmilje
KDP 20 Kilen, Sandaya H570_6 Kulturmilje
KDP 21 Haven, Sandoya H570 7 Kulturmiljo
KDP 23 Kldholmen H570 8 Kulturmiljo
KDP 24 Basteberg H570 9 Kulturmilje
KDP 25 Askerpya H570 10 Kulturmiljo
KDP 27 Lynger H570 11 Kulturmilje

1.6.2.2 Hensynssone Naturmiljo

Omrade nr. Omradets navn Hensynsone Type
KDP 10 Sagesund H560 1 Naturmilje
KDP 11 Kilen, Sagesund H560 2 Naturmiljo
KDP 15 Sia / Garden H560 3 Naturmilje
H560 4 Naturmiljo
KDP 16 Sia / Sandvika H560 5 Naturmiljo
KDP 17 Borgykilen H560_6 Naturmiljo
H560 7 Naturmilje
H560 8 Naturmilje
H560 9 Naturmiljo
KDP 22 Hella, Sandoya H560_10 Naturmilje
H560 11 Naturmiljo
KDP 24 Basteberg, Sandeya | H560_12 Naturmiljo
H560 13 Naturmilje
KDP 30 Bergaya H560 14 Naturmilje
H560 15 Naturmilje
H560 16 Naturmiljo
KDP 32 Skibvik H560_17 Naturmilje
H560 18 Naturmiljo
KDP 33 Normannvik H560 19 Naturmilje
KDP 35 Sandsheia H560 20 Naturmilje
KDP 38 Roarkil H560 21 Naturmiljo
(klippeblavinge)
KDP 39 Krokvagkilen H560 22 Naturmilje
(Klippeblavinge)
H560 23 Naturmiljo
KDP 41 Langholmen, H560 24 Naturmilje
Ulevagkilen

1.6.2.3 Hensynssone Gronnstruktur og landskap

Omriade nr. Omradets navn Hensynsone Type
KDP 01 Kvastad H550 1 Landskap
H550 2 Landskap
KDP 03 Skuggevik H550_3 Landskap
H540 1 Gronnstruktur
H540 2 Gronnstruktur
Tvedestrand 14
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KDP 09 Grenland HS550_4 Landskap
H550_5 Landskap
H550 6 Landskap
KDP 10 Sagesund H550 7 Landskap
H540 3 Gronnstruktur
H540 4 Groennstruktur
KDP 13 Snaresund H540 5 Grennstruktur
H550 8 Landskap
KDP 15 Sia / Gérden H540 6 Grennstruktur
H540 7 Grennstruktur
KDP 16 Sia /Sandvika H540_8 Groennstruktur
H540 9 Grennstruktur
KDP 17 Borgykilen H550 9 Landskap
KDP 19 Hauketangen H540_10 Grennstruktur
KDP 21 Haven, Sandaya H540_11 Grennstruktur
H550 10 Landskap
KDP 27 Lynger H550_11 Landskap
H540 12 Grennstruktur

2. Overordnede planer og retningslinjer

2.1 Planer og retningslinjer

Nasjonale mal og retningslinjer:

 Plan og bygningslov 2008 med veiledningsmateriale
» Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen av 25. mars

2011

« Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal og transportplanlegging
» Rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag
« Retningslinjer for behandling av stey i arealplanlegging (MD T-1442)

Regionale planer:

Regionplan Agder 2020

Kommuneplan for Tvedestrand 2007-19

Utkast til revidert samfunnsdel for 2011-22

Andre relevante planer

- Klima og energiplan av juni 2009

- Beredskapsplan

Tvedestrand
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2.2 Reguleringsplaner og bebyggelsesplaner

2.2.1 Vedtatte planer

Vedtatte reguleringsplaner som er vedtatt for kommunedelplanen ble rettskraftig skal fremdeles
gjelde. Ved utarbeidelse av nye planer innenfor kommunedelplanens virkeomride mé
kommunedelplanens byggegrenselinjer vektlegges. Vedtatte planer vil fremga av kommunens
planarkiv.

3. Milsettingene for kommunedelplanen — fra samfunnsdelen

3.1  Slik vil vi ha det

o Barekraftig og fremtidsrettet
arealforvaltning, og forutsigbart
planverk.

o Utbyggingsomrader som fremtrer
positivt i sine omgivelser.

e Forenklet saksbehandlingen for smé
byggetiltak.

e QGod tilrettelegging for
nzringsutvikling og reiseliv.

e Bevare naturmangfoldet, og stanse
nedbyggingen av omréder som i det
vesentlige er fri for inngrep fra for. Foto: Asbjem Aanonsen

¢ Gode muligheter for frilufisliv og
rekreasjon.

e Godt bevarte bygningsmilje og kystkulturmiljoer.

o Trygge forhold for ferdsel pa sjoen, med tilstrekkelig dimensjonerte anlegg for smabéatflaten.

e Varig vern ved berekraftig bruk av de viktigste strandsoneomréder.

3.2 Slik vil vi gjere det

e Kunnskapen fra den biologiske
kartleggingen og verdiklassifiseringen
skal legges til grunn for arcal-
planleggingen.

e Ved all planlegging og
enkeltsaksbehandling skal det legges
vekt pd 4 hindre ytterligere nedbygging
i 100m beltet, jfr. definisjonene til SSB

e Utviklingen skal sokes styrt etter
mélrettede tiltak nedfelt i plan, og ikke
etter dispensasjoner fra vedtatte planer.
Det skal fores en streng Foto: Asbjern Aanonsen
dispensasjonspraksis.

e Ved arealplanlegging i strandsonen skal det legges vekt pa at strandarealene holdes
tilgjengelige for allmennheten, og tilgjengeligheten skal forbedres i lapet av planperioden.

Tvedestrand 16
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e Tilrettelegging for ferdsel og allment friluftsliv i kystsonen skal sgkes etterlevd ved all
offentlig forvaltning.

e Smabéthavner og bryggeanlegg ber i starst mulig utstrekning samlokaliseres som
fellesanlegg med parkeringsdekning.

e Viktige fiske- og gyteplasser skal i starst mulig utstrekning vere frie for faste eller
midlertidige innretninger som kan veere til ulempe for fisket eller gytemulighetene.

4. Juridisk vurdering — rettsvirkning.

Det har veert draftet om kommunens planopplegg er juridisk
holdbar etter premissene i ny plan og bygningslov. Tvedestrand
kommune har derfor engasjert hoyt kvalifisert juridisk bistand for
4 vurdere kommunens planstrategier og forutsetninger ned pa et
detaljert niv4, etter denne prosessen ble det oppsummert slik:

”Min samlede vurdering er at det arbeidet som kommunen sé langt
har utfert, gir et godt grunnlag for & bruke de virkemidler som den
nye loven gir pd en god og hensiktsmessig mate. Etter mitt syn er
det fornuftig at kommunen forsgker & legge opp til & styre en del
mindre utbyggingstiltak i strandsonen direkte gjennom
kommuneplanens arealdel. ”

S4 lenge man er innenfor allerede eksisterende byggeomréder, vil man ikke kunne opprettholde
et generelt forbud mot alle nye tiltak, samtidig som det vil bli alt for stivbent om ethvert nytt
tiltak skal kreve reguleringsplan. I realiteten stér derfor valget mellom & styre utviklingen
gjennom generelle bestemmelser til kommuneplanens arealdel, eller & (la vaere &) styre
utviklingen gjennom enkeltstdende dispensasjoner. Det er liten tvil om at det er det forste
alternativ som er best i samsvar med de overordnede mélsettingene i den nye plan- og
bygningsloven.”

Kommuneplanens LNF- soner er altsd beholdt uendret, eller noe utvidet inn i eksisterende
byggeomrader. I LNF- sonene skal det fores en streng dispensasjonspraksis i samsvar med
nasjonale retningslinjer og lovverk.

5. Differensiert byggegrense mot sjo — Kriterier for plassering

Hovedregelen er at alle tiltak skal kunne karakteriseres som fortetting i eksisterende bebyggelse.
Slik bebyggelse defineres som omrader der innbyrdes avstand mellom bygninger er mindre enn
50 m. Byggegrense kan ikke legges nermere sjo og vassdrag enn 100 m dersom utbygging vil
komme i konflikt med en eller flere av folgende forhold:

1. Bygningsspredning utenfor eksisterende
bebyggelse. (utvidelse av omradet)

2. Eksisterende ferdselsmuligheter langs
med og ned til sjo eller vassdrag.

3. Badeplasser, leikeplasser, stier og annen
allmenn bruk

«destrand 17
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Uberort natur og sammenhengende grontareal

Landskapsvern interesser

Viktige naturtyper og/eller prioriterte arter. (naturmangfoldloven)
Kulturlandskap og kulturminner.

NS A

Ved fastsetting av byggegrense skal fordelen med tiltakene vurderes til & vare storre enn
ulempene.

Fordeler kan her vare:
- Tilgjengelighet til strandsonen.
- Estetikk og bygningsvern(utbedre skjemmende bygningsmasse)
- Bedre livskvalitet for innbyggerne.
- Redusere forurensning
- Klimaforbedrende tiltak
- Universell utforming

6. Bruk av hensynssoner

I kommunedelplanen er det avmerket med soner der det er
vurdert som nedvendig & vise hensyn og restriksjoner som har
betydning for bruken av areal, og det er utarbeidet tilhgrende
bestemmelser. Innenfor de aktuelle delomrédene er det avmerket
58 hensynssoner for folgende formdl: Landskap, Grennstruktur,
Naturmilje og kulturmilje.

7. Omradevise konsekvensutredninger

Som nevnt bergrer kommunedelplanen, med ett unntak, kun byggeomrader som allerede ligger
inne, og det er derfor ikke et lovbestemt krav om KU-utredninger. Vi har likevel valgt &
gjennomfere en utredning med beskrivelse og konsekvenser for hvert enkelt delomréde som er
inndelt slik som vist nedenfor. Konsekvensbeskrivelsene falger som vedlegg til planbeskrivelsen.
Unntaket gjelder for Brennvika pa Borgya hvor det er foreslatt et nytt boligomréde. Her er det
utarbeidet en omfattende konsekvensanalyse som folger som vedlegg til planen.

7.1 Omrideoversikt kommunedelplan.

Omrade | Omradets navn Hovedformal |Byggeareal|Byggeareal
nr. i kom.plan |i komplan
2007-2019 |2011-2023
Kdp 1 Kvastad Bolig 112 da 112 da
Kdp 2 |Hantho Bolig 22 da 22 da
Kdp 3 | Skuggevik Bolig 90 da 90 da
Kdp4 [Tangen Bolig 19 da 18 da
Tvedestrand 18
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7.2 Delomrider endret fra byggeformal til LNFR

Basert pa en faglig vurdering ut fra planpremissene

er det enkelte omrader som ber utgér som
byggeomréde i kommuneplanen, og i stedet endres
til formalet LNF-R. Dette arealet utgjor til sammen

330 da.

Formaélet endres fordi det er omréder som enten er
sveert eksponert, urert natur eller viktige naturtyper.
Nedenfor falger en liste som viser hvilke omrader

som har endret formal:

Kdp 5 |Stamnes Bolig 13 da 13 da
Kdp 6 | Epleviktangen Bolig 72 da 56 da
Kdp 7 |Raknes Bolig 13 da 13 da
Kdp 8 | Saulekilen Bolig 14 da 14 da
Kdp9 |Gregnland Bolig 86 da 86 da
Kdp 10 [Sagesund Bolig 166 da 165,5 da
Kdp 11 |Kilen Sagesund Bolig 29 da 0 da
Kdp 12 |Nes (kilodden) Bolig 4 da 4 da
Kdp 13 |Snaresund Bolig 209 da 193 da
Kdp 14 |Kalven Bolig 99 da 92 da
Kdp 15 |Sia/ Garden Bolig 136 da 136 da
Kdp 16 | Sia /Sandvika Bolig 190 da 158 da
Kdp 17 |Borgykilen Bolig 215 da 155 da
Kdp 18 |Brennvika, Borgya Framtidig bolig |1 da 15 da
Kdp 19 |Hauketangen,Sandgya | Bolig 47 da 47 da
Kdp 20 |Kilen, Sandgya Bolig 40 da 33 da
Kdp 21 |Haven, Sandgya Bolig 30,5 da 32 da
Kdp 22 [Hella, Sandgya Bolig 80 da 62 da
Kdp 23 |Klaholmen, Sandgya |Bolig 82 da 41 da
Kdp 24 |Basteberg, Sandgya | Bolig 167 da 143 da
Kdp 25 |Askergya Fritidsbolig 48 da 48 da
Kdp 26 |Lgktene Fritidsbolig 216 da 216 da
Kdp 27 |Lynger Bolig 332 da 298 da
Kdp 28 |Risgya Bolig/off/naering | 177 da 177 da
Kdp 29 |Rota Bolig 88 da 88 da
Kdp 30 |Berggya Bolig 69 da 47 da
Kdp 31 | Gjeving Bolig/Naering 48 da 40 da
Kdp 32 [Skibvik Fritidsbolig 126 da 92da
Kdp 33 | Normannvik Bolig 182 da 176 da
Kdp 34 |Skutevika Bolig 25 da 25 da
Kdp 35 |Sandsheia LNF 32 da 0da
Kdp 36 |Sanden Fritidsbolig 9da 9 da
Kdp 37 |Dypvagdalen Bolig 66 da 66 da
Kdp 38 |Rarkil Bolig 42 da 42 da
Kdp 39 [Krokvagkilen Bolig 78da 50 da
Kdp 40 |Assto Bolig 20 da 20 da
Kdp 41 |Langholmen(Ulevagkilen) | LNF 18 da 0 da
Kdp 42 |Hovdan Bolig 37 da 37 da
Kdp 43 |Bjgrkenes Bolig /Neering |45 da 36 da
Kdp 44 |Dokkenes Fritid/Turist 13 da 13 da
Kdp 45 |Songe Bolig 268 da 268 da
sum 34485 da.
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Omrade | Omradets navn Hovedformal | Byggeareal |Areal |Byggeareal

nr. i kom.plan |omgjort|i komplan
2007-2019 [til LNF |2011-2023

Kdp 4 |Tangen Bolig 19 da 1 da 18 da

Kdp 6 |[Epleviktangen Bolig 72 da 16 da 56 da

Kdp 10 |Sagesund Bolig 166 da 0,5 da 165,5 da

Kdp 11 | Kilen Sagesund Bolig 29 da 29 da 0 da

Kdp 13 | Snaresund Bolig 209 da 16 da 193 da

Kdp 14 |Kalven Bolig 99 da 7 da 92 da

Kdp 16 |Sia/Sandvika Bolig 190 da 32 da 158 da

Kdp 17 |Boraykilen Bolig 215 da 60 da 155 da

Kdp 20 |Kilen, Sandaya Bolig 40 da 7 da 33 da

Kdp 22 |[Hella, Sandeya Bolig 80 da 18 da 62 da

Kdp 23 | Kldholmen, Sandaya Bolig 82 da 41da 41 da

Kdp 24 |Basteberg, Sandgya Bolig 167 da 24 da 143 da

Kdp 30 |Bergoya Bolig 69 da 22 da 47 da

Kdp 31 |Gjeving Bolig/nzring |48 da 8 da 40 da

Kdp 32 | Skibvik Fritidsbolig 126 da 34 da 92da

Kdp 33 | Normannvik Bolig 182 da 6 da 176 da

Kdp 35 |Sandsheia LNF 32da 32da 0 da

Kdp 39 | Krokvégkilen Bolig 78da 20 da 50 da

Kdp 41 |Langholmen(Ulevagkilen) | LNF 18 da 18 da 0 da

Kdp 43 |Bjerkenes Bolig /N&ring |45 da 9da 36da

7.3 Detaljerte beskrivelser og analyser av hvert enkelt delomrade

Det er utarbeidet omfattende utredninger som gir fyldig informasjon med fotodokumentasjon etc.
for hvert enkelt omrade. Utredningene folger vedlagt i eget omslag

-~

Tvedestrand Kommune
Ordfereren
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