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PS 56/09 K lagesak- Oppfaring av §jgbod pa 80/48, @ytangen
Askergya - Fylkesmannen er klager

Gnr.: 80, Bnr.: 48

Tiltakshaver: Gunn Christophersen
Ansvarlig sgker:

Radmannens forsag til vedtak:

Klagen fra fylkesmannen avvises, og tas ikke opp til realitetsbehandling. Klagen er ikke kommet
inn til rett tid, og planutvalget anser at klageinstans ma bagre ansvaret for dette. Jfr. 831 fvl.
Planutvalgets vedtak av 19.05.2009 ansees derved fremdeles som gyldig.

Tiltakshaver har for sin del forholdt seg til et gyldig vedtak, og har allerede delvis gjennomfart
byggearbeidene.

Saken oversendes Fylkesmannen i Aust-Agder til orientering

Saksprotokoll i Planutvalg - 08.09.2009

Behandling
Jan Marcussen fremmet radmannens innstilling.

Ved votering ble Marcussens forslag enstemmig vedtatt

Vedtak

Klagen fra fylkesmannen avvises, og tas ikke opp til realitetsbehandling. Klagen er ikke kommet
inn til rett tid, og planutvalget anser at klageinstans ma bagre ansvaret for dette. Jfr. 831 fvl.
Planutval gets vedtak av 19.05.2009 ansees derved fremdeles som gyldig.

Tiltakshaver har for sin del forholdt seg til et gyldig vedtak, og har allerede delvis gjennomfart
byggearbeidene.

Saken oversendes Fylkesmannen i Aust-Agder til orientering



PS 57/09 K lage pa avslag pa bruksendring av loft pa 5 gbu/klage pa
saksbehandlergebyret - gnr 63 bnr 5 @stre Naevestad

Radmannens forsag til vedtak:

1. Planutvalget opprettholder delegert vedtak i sak 159/09 BD om ikke & gi
dispensasjon/bruksendring av |oftet pa sjabu.
2. Planutvalget opprettholder byggesaksgebyret.

Klagebehandlingen har ikke frambrakt nye momenter som tilsier at vedtaket bagr omgjares.
Planutvalget slutter seg til radmannens vurdering.

Saken oversendes Fylkesmannen i Aust-Agder til endelig avgjerelse.

Saksprotokoll i Planutvalg - 08.09.2009

Behandling
Ved voteringen ble r&dmannens forsag enstemmig vedtatt

Vedtak

1. Planutvalget opprettholder delegert vedtak i sak 159/09 BD om ikke & gi
dispensasjon/bruksendring av |oftet pa 5abu.
2. Planutvalget opprettholder byggesaksgebyret.

Klagebehandlingen har ikke frambrakt nye momenter som tilsier at vedtaket bar omgjares.
Planutvalget slutter seg til radmannens vurdering.

Saken oversendes Fylkesmannen i Aust-Agder til endelig avgjerelse.



PS 58/09 K lagesak- Oppfering av tarn pa 81/123 Sandbukta
Lynger. Endring av tillatelse gitt av planutvalget 5.4.2005-
Tiltakshaver er klager

Gnr.: 81, Bnr.: 123

Tiltakshaver: Advokatfirmaet Jareld AS
Ansvarlig sgker: Arkitekt-Service AS

Radmannens forsag til vedtak:

Planutvalget opprettholder eget vedtak av 19.5.2009.
Klagebehandlingen har ikke frambrakt nye momenter som tilsier at vedtaket bar omgjares.
Planutvalget slutter seg til radmannens vurdering.

Saken oversendes Fylkesmannen i Aust-Agder til endelig avgjerelse.

Saksprotokoll i Planutvalg - 08.09.2009

Behandling

Ved voteringen ble rédmannens forsag enstemmig vedtatt. Utvalget presiserte at
saksbehandlingshistorikken fra 2005 og frem til i dag ma komme klart frem i oversendelsen til
fylkesmannen

Vedtak

Planutvalget opprettholder eget vedtak av 19.5.2009.
Klagebehandlingen har ikke frambrakt nye momenter som tilsier at vedtaket bar omgjares.
Planutvalget slutter seg til radmannens vurdering.

Saken oversendes Fylkesmannen i Aust-Agder til endelig avgjerelse, og i den forbindelse er det
viktig at hele saksbehandlingshistorikken fra 2005 og frem til i dag kommer klart frem i
oversendel sen.



PS59/09 Ny vurdering av kvist pa garasje Einarsvika 9, Gjeving

Gnr.: 84, Bnr.: 609
Tiltakshaver: Vidar Stene
Ansvarlig sgker:

Radmannens forslag til vedtak:
Saken legges frem uten innstilling

Saksprotokoll i Planutvalg - 08.09.2009

Behandling
Dag Eide reiste spersmal ved Jan Marcussens habilitet. Marcussen fratrer = 8 voterende

Marcussen ble erklaat habil med 7 mot 1 stemme. Marcussen tiltrer = 9 voterende
Jan Marcussen fremmet fglgende vedtaksforslag:

Planutvalget gir klager medhold, og tillater garage som omsgkt med kvist. For gvrig gjelder
byggesaksleders vedtak som det stér.

Dag Eide fremmet radmannens forslag

Ved voteringen ble Marcussens fordlag vedtatt med 8 mot 1 stemme

Vedtak

Planutvalget gir klager medhold, og tillater garage som omsgkt med kvist. For gvrig gjelder
byggesakseders vedtak som det stér.



PS 60/09 Bolig pa 2/31 - @sterd. Om avslutning av byggesaken.

Radmannens forslag til vedtak

Det er viktig at pabegynte byggearbeider ferdigstilles innen rimelige tidsfrister, og i dette tilfelle
er rimelige frister oversittet. Radmannen bes fglge opp saken videre, og kan i den forbindelse
benytte de sankgonsmuligheter plan og bygningslovens gir hjemmel for.

Saksprotokoll i Planutvalg - 08.09.2009

Behandling
Jan Dukene stilte spersmal ved sin habilitet og fratrer = 8 voterende

Jan Dukene ble enstemmig erklaat inhabil = 8 voterende
Ved voteringen ble r&dmannens forslag enstemmig vedtatt.

Jan Dukene gjeninntrer = 9 voterende

Vedtak

Det er viktig at pabegynte byggearbeider ferdigstilles innen rimelige tidsfrister, og i dette tilfelle
er rimelige frister oversittet. Radmannen bes falge opp saken videre, og kan i den forbindelse
benytte de sankgonsmuligheter plan og bygningslovens gir hjemmel for.

PS 61/09 Naeringsbygg pa 2/82-@ster &. Om avslutting av
byggesaken.

Radmannens forslag til vedtak

Planutvalget finner at det har tatt uforholdsmessig lang tid & fa brakt byggesaken i orden, og
utvalget gir radmannen fullmakt til & gi de palegg og forelegg som er pakrevd for & fa avsuttet
byggesaken.

Saksprotokoll i Planutvalg - 08.09.2009

Behandling

Erling Holm papekte at bedriften var i ferd med a bringe de pdpekte forhold i orden, og foreslo
at saken ble utsatt til arskiftet for eventuell ny politisk vurdering etter dette tidspunkt.

Ved voteringen ble Holms forslag enstemmig vedtatt

Vedtak

Realitetsbehandling av saken utsettestil 31.12.2009 for eventuell ny politisk vurdering etter
dette tidspunkt.



PS 62/09 Reguleringsplan @stera - endring av planfor utsetninger.

Radmannens forslag til vedtak

Planutvalget mener at detaljplanen for @steradalen ogsa kan omfatte fritidsboliger/utleiehytter
sydest i omradet.

Det ma framskaffes st@yrapport med tanke pa skytestgy fra @steradalen bade for bolig- og
hytteomrade.

Saksprotokoll i Planutvalg - 08.09.2009

Jan Dukene og Dag Eide utarbeidet i fellesskap fordag til ny ferste setning dlik: Planutval get
finner ikke at detaljplanen for @steradalen kan omfatte fritidsboliger/utleiehytter sydest i
omradet, men ser positivt pa at det kan utvikles naging der det er vist rad avmerkning pa skisse.

Ved voteringen ble forslaget til Dukene/Eide og @vrig del av rd&dmannens forslag enstemmig
vedtatt.

Vedtak

Planutvalget finner ikke at detaljplanen for @steradalen kan omfatte fritidsboliger/utleiehytter
sydest i omradet, men ser positivt pa at det kan utvikles naging der det er vist red avmerkning
paskisse. Imidlertid vil planutvalget sterkt papeke at planen ma kunne dokumentere en skansom
terrengbehandling og god landskapstilpasning av hytteomradet. Hyttenes utforming og
fargevalg vil ogsa bli tillagt vekt i den videre behandlingen.

Det ma framskaffes st@yrapport med tanke pa skytestgy fra @steradalen bade for bolig- og
hytteomrade.



PS 63/09 Reguleringsplan for Asta-@ygar dsleien - behandling etter
offentlig hering

Radmannens forslag til vedtak

Kommunen kan ikke godkjenne reguleringsplanen far innsigelsen er frafalt eller omgjort, og
videre planbehandling i kommunen ma avvente til det foreligger en konkret og faglig begrunnet
handlingsplan for klippeblavingen.

Planutvalget tar altsatil etterretning at det er fremmet innsigel se fra fylkesmannen, med krav om
handlingsplan for klippeblavingen. Planutvalget vil ogsa henvise til reguleringsplan for Ulevag
boligomréde der direktoratet for naturforvaltning nylig har anbefalt tilsvarende krav overfor
miljeverndepartementet. DN mener handlingsplanen ma utarbeides for kyststrekningen fra
Ulevagkilen helt til Rerkil, og at det ikke iverksettes utbygginger i dette omradet far dlik plan
foreligger.

Utvalget finner ikke at det er grunnlag for & be fylkesmannen om mekling i denne saken, men
vil anmode statlig myndighet om & gi arbeidet med handlingsplanen heyeste prioritet for a spare
mest mulig tid. Grunneiere og rettighetshavere til utbyggingsomrader pa den aktuelle
strekningen bar vurdere & samordne seg, for eventuelt i fellesskap a engasjere naturfaglig
bistand i det videre arbeidet med klippeblavingen.

Planutvalget vedtar for gvrig at f@lgende endringer mainnarbeides i plandokumentet uavhenqgig
av klippebl&vingen:

Felleveg FG1 endrestil privat vei.

Merknadene fra RTA i brev av 6.08.2009 tas inn som krav i reguleringsbestemmel sene.
Det tegnes inn garasietomt pa industriomrade slik John Tor Solheim ber om.

Pkt. 11.06 endrestil falgende ordlyd: " Det ma utarbeides en utbyggingsavtale som
beskriver hvilke 5garealer som skal benyttes til eiendommer innenfor
reguleringsomradet, hvilke som skal benyttes til offentlig/almenne interesser og hvilke
som skal leies eller disponeres av andre eiendommer/interessenter. Utbyggingsavtalen
ma definere ansvaret for utbygging, drift og gkonomiansvar. Avtalen inngas mellom
kommunen og de grunneiere som har arealer godkjent for utbygging i
Asta/Krokvagomréadet, og méa foreligge i underskrevet stand far havneutbyggingen
pabegynnes.”

5. Det tegnesinn adkomstveien til boligeiendommen 91/1.

pODNPE

Saksprotokoll i Planutvalg - 08.09.2009
Asbjarn Aanonsen deltok ikke ved behandling av saken.

Ved behandlingen ble radmannens forslag enstemmig vedtatt

Vedtak

Kommunen kan ikke godkjenne reguleringsplanen fer innsigelsen er frafalt eller omgjort, og
videre planbehandling i kommunen ma avvente til det foreligger en konkret og faglig begrunnet
handlingsplan for klippeblavingen.

Planutvalget tar altsatil etterretning at det er fremmet innsigel se fra fylkesmannen, med krav om
handlingsplan for klippeblavingen. Planutvalget vil ogsa henvise til reguleringsplan for Ulevag



boligomréde der direktoratet for naturforvaltning nylig har anbefalt tilsvarende krav overfor
miljeverndepartementet. DN mener handlingsplanen ma utarbeides for kyststrekningen fra
Ulevagkilen helt til Rerkil, og at det ikke iverksettes utbygginger i dette omradet far dlik plan
foreligger.

Utvalget finner ikke at det er grunnlag for a be fylkesmannen om mekling i denne saken, men
vil anmode statlig myndighet om & gi arbeidet med handlingsplanen heyeste prioritet for a spare
mest mulig tid. Grunneiere og rettighetshavere til utbyggingsomrader pa den aktuelle
strekningen ber vurdere & samordne seg, for eventuelt i fellesskap a engasjere naturfaglig
bistand i det videre arbeidet med klippeblavingen.

Planutvalget vedtar for gvrig at f@lgende endringer mainnarbeides i plandokumentet uavhenqgig
av klippebl&vingen:

Felleveg FG1 endrestil privat vei.

Merknadene fraRTA i brev av 6.08.2009 tas inn som krav i reguleringsbestemmel sene.
Det tegnes inn garasietomt pa industriomrade slik John Tor Solheim ber om.

Pkt. 11.06 endrestil falgende ordlyd: " Det ma utarbeides en utbyggingsavtale som
beskriver hvilke g garealer som skal benyttes til eiendommer innenfor
reguleringsomradet, hvilke som skal benyttes til offentlig/almenne interesser og hvilke
som skal leies eller disponeres av andre eiendommer/interessenter. Utbyggingsavtalen
ma definere ansvaret for utbygging, drift og gkonomiansvar. Avtalen inngas mellom
kommunen og de grunneiere som har arealer godkjent for utbygging i
Asta/Krokvagomréadet, og méa foreligge i underskrevet stand far havneutbyggingen
pabegynnes.”

5. Det tegnesinn adkomstveien til boligeiendommen 91/1.

pODNPE



PS 64/09 Bebyggelsesplan for delomrade B9-Valber gheia

Radmannens forslag til vedtak

Planutvalget har vurdert innkomne merknader etter offentlig hering, og vedtar at f@lgende
endringer ma innarbeides i bebyggel sesplanen:

1. Det mategnesinn hgyde pagulv i nederste etageplan for alle tomtene.

2. Benevnelsen " Gjennomsnittelig manehgyde’ ma endres til " maks manehgyde” i
bestemmelsene.

3. Den ngrdestre delen av planomradet utenfor byggegrenselinjen gis betegnelse
" gpesialomrade sikringssone” med bestemmelser om at skjaaringer skal sikres mot ras og
med sikkerhetsgjerder for & hindre fallulykker.

4. Vegene som er planlagt som adkomst til omrédet B4 og B3 ma omdefineres fra
byggeomréde til felles atkomstvei. (jfr. merknad fra vel-lag.) Det foretas ny beregning av
BY A etter at byggearealene som fglge av dette kravet blir redusert.

5. | avkjgrslene ma det etableres tilstrekkelig frisiktsoner med hensyn til trafikksikkerhet i
boligomradet, med krav om at i frisiktsonen skal terrenget planeres ned dik at dette ikke
pa noe sted blir hgyere enn 0,5 m over tilstgtende vegers niva. Beplantning (ikke hekk
eller trag) tillates safremt denne ikke blir hayere enn 0,5 m over tilstetende vegers niva

6. Plan maangi veg- og skulderbredde, med en minimumsbredde som er tilstrekkelig for
planlagt trafikk og vedlikehold.

7. Far det kan gis byggetillatelse for nye boliger ma det foreligge en godkjent avtale om
sikring/omlegging av eksisterende private stikkledninger, og hvem som har ansvaret for
drift av disse for fremtiden. Dette tas inn som et rekkefglgekrav i bestemmel sene.

8. Plankart og bestemmelser ma korrigeres dik at de blir i samsvar om antall boliger i B1
og B2.

9. Frisiktsonen kryss Svartkjennveien - atkomstvei felt B9 mal settes, og krysset gis en
strammere utforming, jfr. kommentar fra vegvesenet.

Far planen kommer tilbake til avsluttende behandling bes den sendt pa begrenset hering til de
vellag og oppsittere som har inngitt merknader

Saksprotokoll i Planutvalg - 08.09.2009

Behandling

Det ble draftet om det eventuelt skulle gis et skriftlig signal om at veien inn i delomradet skulle
vage privat/fellesi stedet for offentlig. Avgjerelsen ble utsatt til kommunen har behandlet felles
sak om nedklassifisering av kommunale veier.

Ved voteringen ble radmannens forslag enstemmig vedtatt. Det gis informasion om dreftingene
vedrgrende hovedveiens status.

Vedtak

Planutvalget har vurdert innkomne merknader etter offentlig hering, og vedtar at f@lgende
endringer ma innarbeides i bebyggel sesplanen:
1. Det mategnesinn hayde pagulv i nederste etaseplan for alle tomtene,



2. Benevnelsen " Gjennomsnittelig manehgyde’ ma endres til " maks manehgyde” i
bestemmelsene.

3. Den ngrdestre delen av planomradet utenfor byggegrenselinjen gis betegnelse
" gpesialomrade sikringssone” med bestemmelser om at skjagringer skal sikres mot ras og
med sikkerhetsgjerder for & hindre fallulykker.

4. Vegene som er planlagt som adkomst til omrédet B4 og B3 ma omdefineres fra
byggeomréde til felles atkomstvei. (jfr. merknad fra vel-lag.) Det foretas ny beregning av
BY A etter at byggearealene som fglge av dette kravet blir redusert.

5. | avkjgrslene ma det etableres tilstrekkelig frisiktsoner med hensyn til trafikksikkerhet i
boligomradet, med krav om at i frisiktsonen skal terrenget planeres ned slik at dette ikke
pa noe sted blir hgyere enn 0,5 m over tilstgtende vegers niva. Beplantning (ikke hekk
eller trag) tillates safremt denne ikke blir hayere enn 0,5 m over tilstetende vegers niva

6. Plan maangi veg- og skulderbredde, med en minimumsbredde som er tilstrekkelig for
planlagt trafikk og vedlikehold.

7. Far det kan gis byggetillatelse for nye boliger ma det foreligge en godkjent avtale om
sikring/omlegging av eksisterende private stikkledninger, og hvem som har ansvaret for
drift av disse for fremtiden. Dette tas inn som et rekkefglgekrav i bestemmel sene.

8. Plankart og bestemmelser ma korrigeres dik at de blir i samsvar om antall boliger i B1
og B2.

9. Frisiktsonen kryss Svartkjennveien - atkomstvei felt B9 mal settes, og krysset gis en
strammere utforming, jfr. kommentar fra vegvesenet.

Far planen kommer tilbake til avsluttende behandling bes den sendt pa begrenset hering til de
vellag og oppsittere som har inngitt merknader.

Planutvalget vil pa et senere tidspunkt ta stilling til om veiens status skal endres fra offentlig til
privat/felles formdl.



PS 65/09 Haringsuttalelse: Satlige planretningdlinjer for
differengiert foraltning av strandsonen langs § gen

Radmannens forslag til vedtak

Kommunestyret finner det hayst beklagelig at det er gitt sa kort haringsfrist med hgring midt i
ferietiden. Kommunen er pa denne maten fratatt muligheten til a fa gjennomfert en betryggende
saksbehandling i en savidt viktig sak. Fristen burde vaat fastsatt med gode marginer, slik at
fylkets kystkommuner kunne fétt tid til & samordne sine uttalelser. Kommunestyret vil derfor
anmode om at denne haringen benevnes som en farste innspillsrunde, og at det sendes ut
reviderte retningslinjer pany hering.

Tvedestrand kommunestyre har for avrig felgende innspill til heringsutkastet:

1.

Kommunestyret er enig i retningslinjenes overordnede malsetting om aforhindre uheldig
bygging i 100-metersbeltet langs §@en, og er glad for at det samtidig er presisert at det
gjennom planleggingen skal leggesttil rette for en bagekraftig lokal utvikling.

Skal man klare aleggettil rette for en god distriktspolitikk, og en utvikling i trad med den
sentrale malsettingen, vil det ogsa vaare nadvendig med noen nye bygge- og
tilretteleggingstiltak i 100 m beltet fra §@en. En slik erkjennel se burde kommet noe
klarere fremi retningsinjene.

Kommunestyret er helt uenig i at Aust Agder har identiske planutfordringer som i de tett
befolkede omrédene i indre Odlofjord, der nedbyggingen har vaat betydelig sterre, og
der strandsonen blir utsatt for press fra brukere med flere og andre arealbruksbehov.

Den geografiske differensieringen pa overordnet niva ber revurderes, eventuelt med flere
nivaav " strenghet”

Etter kommunestyrets vurdering er retningslinjene formulert med generelle
formuleringer som gir store rom for fortolkninger og skjenn. De er derved ikke godt
egnet som et reelt styringsverktgy for kommunen, og vil neppe bidratil at konfliktnivaet
under saksbehandlingen reduseres. Retningslinjene bar ikke settes iverk fer de er
undergitt en betydelig revigon med bedre veiledning til, og sterre medvirkning fra,
kommunene.

Tvedestrand er en typisk kystkommune der sterstedelen av innbyggerne bor ved eller i
nag heten av g@en, og disse eksisterende bomiljgene i kystkommunen er blitt en del av
var kystkultur med lange tradisioner. Vi kan nok ogsa takke vare gode §anaare
boligomrader for at vi har klart & opprettholde og til dels ake folketallet, til tross for
urbaniseringstendensene i samfunnet for avrig. Vurdert ut fratilbakemeldinger fra
sentrat politisk hold har radmannen oppfattet at det er distriktspolitisk anskelig at
bosettingsmensteret skal opprettholdes og videreutvikles, med kvaliteter som gir gode og
hensiktsmessige bomilja. Skal man klare dette er det ngdvendig med bygge- og
tilretteleggingstiltak ogsa i de naare kystomrader. Denne politiske mal settingen burde
kommet klarere frem i retningslinjene.

Kommunestyret slutter seg for avrig til r&dmannens saksutredning som er gjengitt
nedenfor, og vil be om at retningslinjene omarbeldes i samsvar med de anbefalinger som
der er gitt. Oppsummert gjelder dette falgende forhold:



- Bedre skille mellom sma og store saker for & unnga unadvendige konflikter. (jfr.
mastergradstudie) | retningslinjene ber det understrekes at fylkesmannen skal
ivareta de nagonale hensyn i et overordnet og helhetlig perspektiv, men ellers
vage tilbakeholden med a gainn pa detaljerte og mindre vesentlige forhold som
kan avgjeres lokalt.

- Retningdinjene bar inneholde en nsamere veiledning for hvilke type mindre
tiltak pa bebygde eiendommer som kommunen kan tillate gjennomfert uten at
plankravet utlgses, jfr. 811-11 — 2. Kommunestyret vil som en enkel regel
foreda at dette kan dreie seg om meldingssaker eller saker som er unntatt
saksbehandling og kontroll , jfr. saksbehandlingsforskriftene.

- Retningdinjene bar gi bedre og mer konkret veiledning om hvordan kommunen
kan differensiere arealbruken.internt i egen kystsone, dlik at mani tillegg til
verne-hensynene ogsa kan oppna den overordnede mélsettingen om en
baarekraftig lokal utvikling.

- Ogsa kommunen ber inndeles i en restriktiv og en mindre restriktiv sone lokalt
(lokal differensiering), der den mest restriktive sonen bar kunne samsvare med de
aredler som etter definigonenetil SSB ikke er nedbygd. (jfr. rAdmannens
saksutredning)

- Det magisen bedre definision av "anlegg for ferdsel til §j@s’ som er unntatt det
generelle byggeforbudet. Her er det nadvendig at bade brygger m/tilhgrende
anlegg, marinaer etc. er inkludert.

- Det maogsagi en bedre definison av begrepene tettsteder og etablerte
utbyggingsomrader. Det ma her bl.a. presiseres at arealer som er avmerket som
eksisterende utbyggingsomrader i kommuneplanen vil vaae & anse som etablerte
utbyggingsomrader.

- | retningslinjene beskrives at utvidelse av eksisterende bygninger skal skje pa den
siden av bygget som vender bort fra jgen. Denne retningslinjen ma nyanseres
bedre, dik at det ogsa gisrom for faglig vurdering. (jfr. saksutredning)

- | retningslinjene bar det presiseres at landskap og kulturhensyn, samt hensyn til
eksisterende byggestruktur, kan tilsi at fortetting til tross for strengere
strandsonevern ikke ber lokaliseres til omradene bak 100m beltet. Kommunene
ber oppfordres til ata saalig hensyn til slike virkninger ved sin forvaltning.

- Det malegges vekt pa divareta og gke tilgjengeligheten til den funksjonelle
strandlinje neamest §jgen, da dette i mange saker er viktigere enn & unnga
bygging i 100 m beltet. (jfr. fylkesdelplan for Hordaland.)

- Det ber gis noen faringer/kriterier om hvilke hensyn, utover 100 m regelen, som
skal vektlegges ved inntegning av byggegrense i kommuneplanens
byggeomrader. (Terreng, milja/stedutvikling, eksisterende infrastruktur etc.)

- Det bgr komme frem i retningslinjene at det i plansammenheng er legitimt & sikre
verdifulle strandarealer for allmennheten, vurdert opp mot utbyggers behov. (jfr.
mer informasgon i saksutredningen)

- Det generelle byggeforbudet/retningslinjene for 100 meters beltet ber ikke gjares
gjeldende for byomradene, eller i det minste ma virkningstidspunktet for byene
utsettes inntil videre.

Saksprotokoll i Planutvalg - 08.09.2009

Behandling
Ved voteringen ble r&dmannens innstilling enstemmig vedtatt



Innstilling

Kommunestyret finner det hgyst beklagelig at det er gitt sa kort haringsfrist med hgring midt i
ferietiden. Kommunen er pa denne maten fratatt muligheten til a fa gjennomfert en betryggende
saksbehandling i en savidt viktig sak. Fristen burde vaat fastsatt med gode marginer, slik at
fylkets kystkommuner kunne fétt tid til & samordne sine uttalelser. Kommunestyret vil derfor
anmode om at denne haringen benevnes som en farste innspillsrunde, og at det sendes ut
reviderte retningslinjer pany hering.

Tvedestrand kommunestyre har for avrig felgende innspill til heringsutkastet:

1.

Kommunestyret er enig i retningslinjenes overordnede malsetting om aforhindre uheldig
bygging i 100-metersbeltet langs §@en, og er glad for at det samtidig er presisert at det
gjennom planleggingen skal leggestil rette for en bagrekraftig lokal utvikling.

Skal man klare aleggetil rette for en god distriktspolitikk, og en utvikling i tréd med den
sentrale malsettingen, vil det ogsa vaare nadvendig med noen nye bygge- og
tilretteleggingstiltak i 100 m beltet fra §gen. En slik erkjennel se burde kommet noe
klarere frem i retningsinjene.

Kommunestyret er helt uenig i at Aust Agder har identiske planutfordringer som i de tett
befolkede omrédene i indre Odlofjord, der nedbyggingen har vaat betydelig sterre, og
der strandsonen blir utsatt for press fra brukere med flere og andre arealbruksbehov.

Den geografiske differensieringen pa overordnet niva ber revurderes, eventuelt med flere
nivaav " strenghet”

Etter kommunestyrets vurdering er retningslinjene formulert med generelle
formuleringer som gir store rom for fortolkninger og skjenn. De er derved ikke godt
egnet som et reelt styringsverktgy for kommunen, og vil neppe bidratil at konfliktnivaet
under saksbehandlingen reduseres. Retningslinjene ber ikke settes iverk far de er
undergitt en betydelig revigon med bedre veiledning til, og sterre medvirkning fra,
kommunene.

Tvedestrand er en typisk kystkommune der sterstedelen av innbyggerne bor ved eller i
nag heten av g@en, og disse eksisterende bomiljgene i kystkommunen er blitt en del av
var kystkultur med lange tradisioner. Vi kan nok ogsa takke vare gode §anaare
boligomrader for at vi har klart & opprettholde og til dels ake folketallet, til tross for
urbaniseringstendensene i samfunnet for @vrig. Vurdert ut fra tilbakemeldinger fra
sentrat politisk hold har radmannen oppfattet at det er distriktspolitisk anskelig at
bosettingsmensteret skal opprettholdes og videreutvikles, med kvaliteter som gir gode og
hensiktsmessige bomilja. Skal man klare dette er det ngdvendig med bygge- og
tilretteleggingstiltak ogsa i de naare kystomrader. Denne politiske mal settingen burde
kommet klarere frem i retningslinjene.

Kommunestyret slutter seg for avrig til r&dmannens saksutredning som er gjengitt
nedenfor, og vil be om at retningslinjene omarbeides i samsvar med de anbefalinger som
der er gitt. Oppsummert gjelder dette falgende forhold:

- Bedre skille mellom sma og store saker for & unnga unadvendige konflikter. (jfr.
mastergradstudie) | retningslinjene bar det understrekes at fylkesmannen skal
ivareta de nasjonale hensyn i et overordnet og helhetlig perspektiv, men ellers
vage tilbakeholden med a gainn pa detaljerte og mindre vesentlige forhold som
kan avgjeres lokalt.



Retningslinjene bar inneholde en naamere veiledning for hvilke type mindre
tiltak pa bebygde eiendommer som kommunen kan tillate gjennomfert uten at
plankravet utlgses, jfr. 811-11 — 2. Kommunestyret vil som en enkel regel
foreda at dette kan dreie seg om meldingssaker eller saker som er unntatt
saksbehandling og kontroll , jfr. saksbehandlingsforskriftene.

Retningslinjene bar gi bedre og mer konkret veiledning om hvordan kommunen
kan differensiere arealbruken.internt i egen kystsone, dlik at mani tillegg til
verne-hensynene ogsa kan oppna den overordnede malsettingen om en
baarekraftig lokal utvikling.

Ogsa kommunen bgr inndeles i en restriktiv og en mindre restriktiv sone lokalt
(lokal differensiering), der den mest restriktive sonen bar kunne samsvare med de
aredler som etter definigonenetil SSB ikke er nedbygd. (jfr. rAdmannens
saksutredning)

Det ma gis en bedre definison av "anlegg for ferdsel til §@s’ som er unntatt det
generelle byggeforbudet. Her er det nadvendig at bade brygger m/tilhgrende
anlegg, marinaer etc. er inkludert.

Det ma ogsa gi en bedre definision av begrepene tettsteder og etablerte
utbyggingsomrader. Det ma her bl.a. presiseres at arealer som er avmerket som
eksisterende utbyggingsomrader i kommuneplanen vil vaae & anse som etablerte
utbyggingsomrader.

| retningslinjene beskrives at utvidelse av eksisterende bygninger skal skje paden
siden av bygget som vender bort fra jgen. Denne retningslinjen ma nyanseres
bedre, dik at det ogsa gisrom for faglig vurdering. (jfr. saksutredning)

| retningslinjene bar det presiseres at landskap og kulturhensyn, samt hensyn til
eksisterende byggestruktur, kan tilsi at fortetting til tross for strengere
strandsonevern ikke ber lokaliseres til omradene bak 100m beltet. Kommunene
ber oppfordres til ata saalig hensyn til slike virkninger ved sin forvaltning.

Det ma legges vekt pa divareta og gke tilgjengeligheten til den funksjonelle
strandlinje neamest §jgen, da dette i mange saker er viktigere enn & unnga
bygging i 100 m beltet. (jfr. fylkesdelplan for Hordaland.)

Det ber gis noen faringer/kriterier om hvilke hensyn, utover 100 m regelen, som
skal vektleggesved inntegning av byggegrense i kommuneplanens
byggeomrader. (Terreng, milja/stedutvikling, eksisterende infrastruktur etc.)

Det ber komme frem i retningdinjene at det i plansammenheng er legitimt & sikre
verdifulle strandarealer for allmennheten, vurdert opp mot utbyggers behov. (jfr.
mer informagon i saksutredningen)

Det generelle byggeforbudet/retningslinjene for 100 meters beltet ber ikke gjeres
gjeldende for byomradene, eller i det minste ma virkningstidspunktet for byene
utsettes inntil videre.




PS 66/09 Refer at- og dr gftingssaker

Saksprotokoll i Planutvalg - 08.09.2009
Falgende saker ble dreftet:

Strandsonepolitikk

Erling Holm finner det urimelig at kystkommunene far bandlagt hele strandsonen til nasjonale
verneforma uten at staten gir noen form for kompensasjon tilbake. Han foreslo derfor at
ordfareren skulle ta saken opp med de gvrige ordfgrerne i kystkommunene i Aust Agder med
sikte pa et samordnet utspill til overordnet politisk nivA. Han foreslo ogsa at Tvedestrand
kommune skulle tainitiativ til & organisere aktuelle kystkommuner i et interessefellesskap etter
modell av kraftkommunene med sikte pa a gi saken maksimal tyngde.

Planutvalget sluttet seg til Holms fordag.

Deltakelsei forskningsprog ekt vedr. strandsoneforvaltning

Ordfarer orienterte om at kommunen har inngétt et samarbeid med universitetet i Agder, og har
sendt seknad til Norges forskningsrad for stette til et utviklingsprosjekt. Underlagsdokumentene
som er utarbeidet sa langt ble overlevert planutvalgets mediemmer. Planutvalget gasin
tilslutning til kommunens deltakelse i prog ektet.

Brygge Kalven

Det ble henvist til medieoppsiag om brygge som var gitt avslag pa. Det ble samtidig opplyst om
at det hadde vaat en starre brygge pa stedet tidligere. Hvor star saken?

Administrasjonen gekker dette opp.

Helarsholig ved Einarsvika.

Planutvalget har etter befaring akseptert nye tegninger for uregulert tomt inntil Einarsvika
boligfelt. Hvorfor er det ikke gitt byggetillatelse enda?

Rédmannen tar dette opp med byggesaksavdelingen.

Kjop av arealer til friomrade - Kibbvika pa Asker gy.

Ordfareren orienterte om status. Det vil bli tatt ny kontakt med grunneier og fylkesmannen for a
se om det er mulig & komme frem til en lasning. Fylkesmannen ma da akseptere at det bygges
nye fritidsboliger utenfor 100 meters beltet mot at det offentlige far ervervet de attraktive
sjgnagre arealene til friomrader.

Utbyggingsavtale for Vinterstgbukta

Holm tok opp sparsma om utbyggingsavtale for SSF8 i Vinterstgbukta pa Gjeving.
Administragonen er enig i Holms betraktninger om at det kan inngas separate avtaler for
bryggeomradene i sjgen, men det er viktig at alle juridiske problemstillinger avklares fer
utbygging iverksettes. (jfr. brev fra Engebrethsen)

Kartvedlegg til plansakene.

Jan Marcussen tilte sparsmdl ved om planutval gets medlemmer kunne fa tilsendt fargelagte
papirkopier i stedet for elektroniske vediegg.

Konklusgion: Vedleggene legges ut elektronisk som tidligere vedtatt, men de som gnsker det kan
be om afa ut papirkopi i ved & henvende seg til servicekontoret i det enkelte tilfelle.



PS 67/09 Sgknad om mindre vesentlig reguleringsplanendring for
gnr. 2, bnr. 205 Valbergheia

Radmannens forsag til vedtak
Saken fremlegges uten skriftlig formulert innstilling

Saksprotokoll i Planutvalg - 08.09.2009

Behandling

Planutvalget tok saken opp til realitetsbehandling, og aksepterte enstemmig
reguleringsendringen

Vedtak

Planutvalget godkjenner utvidelse av byggegrensene slik det er vist i vedlegg til seknad av 16
juni 2009. @vrige krav i reguleringsplanen beholdes uendret, og endringen blir & benevne som
en mindre vesentlig reguleringsendring. (pbl. 828-1 pkt.2)



