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PS 52/11 Saksframlegg: Dispensasjon fra formaél i kp for ombygging
av lave pa gnr 80 bnr 37 - Steinseya

Gnr.: 80, Bnr.: 37
Tiltakshaver: Ragnhild M. Gram
Ansvarlig seker: Ark. Stokkebokjzer A/S

Réadmannens forslag til vedtak:

1. Planutvalget gir dispensasjon fra bygge og deleforbud etter arealdel av kommuneplan, pbl 08
§ 1-8. Dispensasjonen gis pa felgende vilkar:
1.1. Tillatelse til varig opphold og ominnredning omfatter kun 2. etasje. For begrunnelse,
se vurdering.
1.2. Brygge tillates ikke, reviderte tegninger uten brygge mé innsendes for godkjenning.
1.3. Eiendommene bnr. 37 og 83 méd sammenfoyes for bygging kan igangsettes.
1.4. Det ma redegjores for saniterforhold, evt. omsgkes.
1.5. Gebyr for behandling mé innbetales. Regning sendes separat.

2. Arbeidene tillates ikke igangsatt for:
2.1. Klagefristen pé evt. positivt vedtak er utlopt.
2.2. Kommunen har gitt igangsettingstillatelse.
2.3. Kommunen har innvilget tiltakshavers soknad om saniterabonnement alternativt gitt
utslippstillatelse.
2.4. Prosjektering og utferelsen er belagt med ansvarsrett
2.5. Ansvarlig seker har forsikret seg om at bygget ikke kommer 1 konflikt med kabler,
ledninger mv.
3. Godkjennelsen gis pé betingelse av at byggearbeidet blir utfort pa de gitte vilkar og for evrig
folger plan- og bygningsloven med forskrifter.
4. Det gis ansvarsrett til folgende foretak og personer:
— Ark. Stokkebokjaer A/Sgodkjennes som ansvarlig seker, tiltaksklasse 1

Denne tillatelsen og godkjente tegninger skal alltid veere pa byggeplassen

Tillatelsen faller bort hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 dr, eller innstilles i lengre tid enn
2 ar. Jfr. Plan- og bygningsloven § 96. Tillatelsen faller bort hvis arbeidet ikke er satt i gang
innen 3 dr, eller innstilles i lengre tid enn

2 ar. Jfr. pbl 85 § 96.

Denne avgjorelsen kan paklages til fylkesmannen i A-Agder, i samsvar med bestemmelsene i pbl
08 § 1-9. Klagen ma veere skriftlig og sendes til Tvedestrand kommune innen 3 uker som
bestemt i forvaltningslovens § 29.

Fylkesmannen i Aust-Agder og Aust-Agder fylkeskommune kan paklage dette vedtaket innen 3
uker fra de har mottatt vedtaket.



Saksprotokoll i Planutvalg - 11.10.2011

Behandling

Jan Marcussen fremmet folgende endringsforslag til punkt 1.2 og 1.3:

1.2 Brygge tillates med natursteinsfront pd 4,5 meteres lengde og 2,8 meters totalt malt fra
lavemur

1.3. Punktet strykes. Eiendommen er 2 helt forskjellige teiger, og har aldri hert sammen.

Det ble forst votert over alle punkter utenom 1.2 og 1.3: Enstemmig vedtatt
Det ble deretter votert over pkt. 1.2 og 1.3 : Jan Marcussens forslag vedtatt med 7 mot 2
stemmer

Vedtak

1. Planutvalget gir dispensasjon fra bygge og deleforbud etter arealdel av kommuneplan, pbl 08
§ 1-8. Dispensasjonen gis pé felgende vilkar:

1.1. Tillatelse til varig opphold og ominnredning omfatter kun 2. etasje. For begrunnelse,
se vurdering.

1.2. Brygge tillates med natursteinsfront pa 4,5 meters lengde og 2,8 meter totalt malt fra
lavemur

1.3. Utgér

1.4. Det ma redegjores for saniterforhold, evt. omsgkes.

1.5. Gebyr for behandling mé innbetales. Regning sendes separat.

2. Arbeidene tillates ikke igangsatt for:
2.1. Klagefristen pé evt. positivt vedtak er utlapt.
2.2. Kommunen har gitt igangsettingstillatelse.
2.3. Kommunen har innvilget tiltakshavers soknad om saniterabonnement alternativt gitt
utslippstillatelse.
2.4. Prosjektering og utferelsen er belagt med ansvarsrett
2.5. Ansvarlig seker har forsikret seg om at bygget ikke kommer 1 konflikt med kabler,
ledninger mv.
3. Godkjennelsen gis pé betingelse av at byggearbeidet blir utfort pa de gitte vilkar og for evrig
folger plan- og bygningsloven med forskrifter.
4. Det gis ansvarsrett til folgende foretak og personer:
— Ark. Stokkebokjaer A/Sgodkjennes som ansvarlig seker, tiltaksklasse 1

Denne tillatelsen og godkjente tegninger skal alltid veere pa byggeplassen

Tillatelsen faller bort hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 dr, eller innstilles i lengre tid enn
2 ar. Jfr. Plan- og bygningsloven § 96. Tillatelsen faller bort hvis arbeidet ikke er satt i gang
innen 3 dr, eller innstilles i lengre tid enn

2 ar. Jfr. pbl 85 § 96.

Denne avgjorelsen kan paklages til fylkesmannen i A-Agder, i samsvar med bestemmelsene i pbl
08 § 1-9. Klagen ma veere skriftlig og sendes til Tvedestrand kommune innen 3 uker som
bestemt i forvaltningslovens § 29.

Fylkesmannen i Aust-Agder og Aust-Agder fylkeskommune kan paklage dette vedtaket innen 3
uker fra de har mottatt vedtaket.



PS 53/11 Reguleringsplan Dalheia - egengodkjenning

Réadmannens forslag til vedtak

Med unntak av innregulering boligtomt B8, egengodkjennes reguleringsplan for Daleheia med
plankart sist revidert 18.05.11 og tilherende reguleringsbestemmelser, sist revidert 05.08.11.

Regulering av bolig B8 sendes pa ny begrenset horing, og vedtaket er ikke rettskraftig for
heringen er gjennomfert. Dersom det etter begrenset hering blir nedvendig & endre planen méa

det fattes nytt planvedtak.

Saksprotokoll i Planutvalg - 11.10.2011

Behandling

Jan Marcussen og Marit Marcussen stilte spersmél ved sin habilitet og fratradte. (= 7 voterende)
Jan Marcussen og Marit Marcussen ble begge erklart inhabile, jfr. fvl § 6 b. (= 7 voterende)
R&dmannens innstilling ble enstemmig vedtatt

Jan Marcussen og Marit Marcussen gjeninntradte (=9 voterende)

Innstilling

Med unntak av innregulering boligtomt B8, egengodkjennes reguleringsplan for Daleheia med
plankart sist revidert 18.05.11 og tilherende reguleringsbestemmelser, sist revidert 05.08.11.

Regulering av bolig B8 sendes pa ny begrenset horing, og vedtaket er ikke rettskraftig for
heringen er gjennomfort. Dersom det etter begrenset horing blir nedvendig & endre planen ma
det fattes nytt planvedtak.



PS 54/11 Saksframlegg: Behandling av klage pa gebyr

RAdmannens forslag til vedtak

Planutvalget tar klagen delvis tilfolge. Det tilbakebetales halve dispensasjonsgebyret.
Denne avgjorelsen er et nytt enkeltvedtak som kan péklages innen 3 uker.

Saksprotokoll i Planutvalg - 11.10.2011

Behandling

Det ble stilt spersmaél ved hvilke belap det ble henvist til i innstillingen. Rddmannen klargjorde
at dispensasjonsgebyret utgjor kr. 11.000,- og forslo at belopet tas inn i1 vedtaket.

Radmannens anbefaling ble enstemmig vedtatt

Vedtak

Planutvalget tar klagen delvis tilfolge. Det tilbakebetales halve dispensasjonsgebyret, dvs.
halvparten av kr. 11.000,- som da utgjer kr. 5.500,-

Denne avgjorelsen er et nytt enkeltvedtak som kan péklages innen 3 uker.



PS 55/11 1 gangs behandling av detaljregulering Kldholmen

RAdmannens forslag til vedtak

I medhold av pbl§ 12-10 og 12-11 vedtar planutvalget a legge detaljregulering for Kl&holmen ut
til offentlig ettersyn nar felgende endringer er gjort 1 plankart og bestemmelser.
Bestemmelsene:
1) Punkt 2.3 forste setning mé endres til: "Ny bolig skal plasseres med overkant gulv 1.
etasje maksimum pd kote +3m”".
2) Punkt 2.5 ma endres til: "Maksimal monehayde for bygninger innenfor FB skal veere
lik monehoyden pd dagens bygninger”.
3) Det ma gi klart fram at Hensynssone bevaring er "Hensynssone 570 1 bevaring
kulturmilje”.
4) Nytt punkt: Fellesbestemmelser: ’Dersom det ikke er dokumentert at radonstraling
ligger under faregrensen, skal det utfores byggtekniske tiltak (radonsperre m.m.) i
grunnen eller i konstruksjonen, jfr. krav i byggeforskriftene (TEK 10)”.
5) Punkt 5.2 Friluftsomrade F2, endres til: "Omprddet er tillatt brukt til opplag av mindre
bdter i det fri, i naturgitte omgivelser.”

Plankartet:
1) Betegnelsen for hensynssone, 570 1, mé legges inn pa plankartet.
2) Gangsti til SB1, SB2 og FB mé reguleres inn.
3) Formalet for ”annen naring” ma tas ut av tegnforklaringa.
4) Rutenett og koordinatverdier mé paferes kartet. Horisontalt geodetisk grunnlag,
heoydegrunnlag og kartprojeksjon, ma ga frem av tegnforklaringen.

Saksprotokoll i Planutvalg - 11.10.2011

Behandling

Rédmannens innstilling ble enstemmig vedtatt

Vedtak

I medhold av pbl§ 12-10 og 12-11 vedtar planutvalget a legge detaljregulering for Kl&holmen ut
til offentlig ettersyn nar felgende endringer er gjort 1 plankart og bestemmelser.
Bestemmelsene:
1) Punkt 2.3 forste setning mé endres til: "Ny bolig skal plasseres med overkant gulv 1.
etasje maksimum pd kote +3m”.
2) Punkt 2.5 ma endres til: "Maksimal monehayde for bygninger innenfor FB skal veere
lik monehayden pad dagens bygninger”.
3) Det mé gé klart fram at Hensynssone bevaring er “Hensynssone 570 1 bevaring
kulturmilje”.
4) Nytt punkt: Fellesbestemmelser: ”’Dersom det ikke er dokumentert at radonstraling
ligger under faregrensen, skal det utfores byggtekniske tiltak (radonsperre m.m.) i
grunnen eller i konstruksjonen, jfr. krav i byggeforskriftene (TEK 10)”.
5) Punkt 5.2 Friluftsomrade F2, endres til: "Omprddet er tillatt brukt til opplag av mindre
bater i det fri, i naturgitte omgivelser.”

Plankartet:
1) Betegnelsen for hensynssone, 570 1, ma legges inn pé plankartet.



2) Gangsti til SB1, SB2 og FB ma reguleres inn.

3) Formélet for ”annen nering” ma tas ut av tegnforklaringa.

4) Rutenett og koordinatverdier ma paferes kartet. Horisontalt geodetisk grunnlag,
heoydegrunnlag og kartprojeksjon, ma ga frem av tegnforklaringen.

PS 56/11 2. gangs behandling og endelig vedtak av detaljregulering
for del av Osterabukta

RAdmannens forslag til vedtak
I medhold av pbl § 12-12 vedtar kommunestyret detaljregulering for del av Osterabukta.

Saksprotokoll i Planutvalg - 11.10.2011

Behandling

Carl Bertelsen stilte spersmal ved sin habilitet og fratradte. (=8 voterende)
Bertelsen ble enstemmig erklaert inhabil, jfr. fvl. §6 b.
Rédmannens innstilling ble enstemmig vedtatt

Bertelsen gjeninntradte (=9 voterende)

Innstilling

I medhold av pbl § 12-12 vedtar kommunestyret detaljregulering for del av Osterabukta.



PS 57/11 1 gangs behandling av detaljregulering for Tangenheia
Boligomrade

Réadmannens forslag til vedtak

I medhold av PBL §§ 12-3, 12-10 og 12-11 vedtar planutvalget 4 legge detaljregulering for
Tangenheia boligomrdde ut til offentlig ettersyn nér folgende er innarbeidet i plankartet:
1) Koordinatverdier ma paferes plankartet.
2) Horisontalt geodetisk grunnlag, heydegrunnlag og kartprojeksjon mé fremgé av
tegnforklaringen.
3) Basiskartet skal tegnes ut i gratone (RGB 153-153-153)

Saksprotokoll i Planutvalg - 11.10.2011

Behandling

Rédmannens innstilling ble enstemmig vedtatt

Vedtak

I medhold av PBL §§ 12-3, 12-10 og 12-11 vedtar planutvalget 4 legge detaljregulering for
Tangenheia boligomréde ut til offentlig ettersyn nér folgende er innarbeidet i plankartet:
1) Koordinatverdier mé péferes plankartet.
2) Horisontalt geodetisk grunnlag, heydegrunnlag og kartprojeksjon ma fremga av
tegnforklaringen.
3) Basiskartet skal tegnes ut i gratone (RGB 153-153-153)



PS 58/11 Saksframlegg: Klage pa vedtak om fjerning av tiltak -
Bokelia 3

Gnr.: 30, Bnr.: 110
Tiltakshaver/klager: Wojciech Lepowski
Ansvarlig seker: Arkitekt-Service AS

RAdmannens forslag til vedtak:

Planutvalget opprettholder delegert vedtak av 10. mars 2011. Klagebehandlingen har ikke
frambrakt nye momenter som tilsier at vedtaket ber omgjeres. Kommunen opprettholder vedtak
om fjerning.

Planutvalget slutter seg til raidmannens vurdering.

Saken oversendes Fylkesmannen i Aust-Agder til endelig avgjorelse.

Saksprotokoll i Planutvalg - 11.10.2011

Behandling

R&dmannens innstilling ble enstemmig vedtatt

Vedtak

Planutvalget opprettholder delegert vedtak av 10. mars 2011. Klagebehandlingen har ikke
frambrakt nye momenter som tilsier at vedtaket ber omgjeres. Kommunen opprettholder vedtak
om fjerning.

Planutvalget slutter seg til radmannens vurdering.

Saken oversendes Fylkesmannen i Aust-Agder til endelig avgjorelse.



PS 59/11 Saksframlegg: Klage pa vedtak om endring av tiltak -
Sandeya gnr 77 bnr 269

Gnr.: 77 Bnr.: 269
Seker/tiltakshaver: Thomas Myrvold
Klager: Advokatfirmaet Eckhoff, Fosmark Co, DA

RAdmannens forslag til vedtak:

Planutvalget opprettholder eget vedtak av 15.02.2011, klagebehandlingen har ikke frambrakt
nye momenter som tilsier at vedtaket ber omgjeres. Planutvalget slutter seg til raidmannens
vurdering.

Kravet om dekking av omkostninger for bruk av advokat avslas, for begrunnelse se vurdering.

Saken oversendes Fylkesmannen i Aust-Agder til endelig avgjorelse.

Saksprotokoll i Planutvalg - 11.10.2011

Behandling

R&dmannen redegjorde for innspill som var kommet i saken, og forslo at saken ble utsatt for
narmere utredning..

Utsettelsesforslaget ble enstemmig vedtatt

Vedtak

Saken utsettes



PS 60/11 Saksframlegg: Klage pa vedtak i sak 69/10 menehoyde

Gnr.: 78, Bnr.: 98

Tiltakshaver: Fanny Platou Amble
Ansvarlig seker: Ark. Stokkebokjzer A/S
Klage 1. : tiltakshaver Fanny Platou Amble
Klager 2: soker Ark. Stokkebokjzer

Réadmannens forslag til vedtak:

Med hjemmel i PBL 85, § 20-4, og pbl 85 § 17-2 samt innkomne uttalelser vil planutvalget gi
tillatelse til tiltak som vist i reviderte tegninger av 15. oktober 2010, og akseptere oppforing av
ny hytte som omsekt med redusert 2. etasje ( innvendig heyde maks. 410cm og maks BRA 68,3
m?). Tegninger for denne delen har dato 15.10.2010.

Anneks kan tillates revet og oppfert i samme storrelse som eksisterende anneks. Det ma 1 sé fall
innsendes tegninger med riktig mélsetting.

Det er ikke framkommet nye forhold som tilsier at gvrige deler av tidligere vedtak skal endres.

Saken oversendes Fylkesmannen i Aust-Agder til endelig avgjorelse.

Saksprotokoll i Planutvalg - 11.10.2011

Behandling

Jan Marcussen fremmet folgende forslag til vedtak:

Med hjemmel i PBL 85, og pbl. §17-2 samt innkomne innspill gis klager delvis medhold, og det
tillates at innvendig heyde i1 soverom og bad 2 etg i sydest ekes slik at innvendig ferdig hoyde
settes til 189 cm. Dette gjor det mulig 4 sta oppreist samtidig som arealet ikke er mélbart og
derfor ikke gér ut over tillat areal pa 75 m2.

Monet utv blir da kun 25 cm heyere enn anbefalt fra fylkesmannen ikke ca. 40cm som ensket.
Innvendig hayde blir da 435 cm mot tillat 410 cm.
Disse 25 cm er avgjerende for bruken av loftet og hemsen.

Planutvalget mener denne saken ber kunne tillates som skissert over siden det er en rekke
argumenter som taler for tiltaket og svart lite ulemper for de interesser Fylkesmannen er satt til
a ivareta.

1: Bygget vil fremsta langt mindre eksponert mot sjoen og virke mindre dominerende enn
dagens gule bebyggelse gjor.

2. Ombygging er tenkt utfort med naturstein, naturfarger og skifer pa taket

3. Den del av bygningen som blir noe heyere enn anbefalt blir beviselig tilnermet usynlig fra
sjeen og allmennheten.

4. Tilgjengeligheten til strandsonen blir ikke endret.

5. Landskapsbildet blir slik Planutvalget ser det langt bedre etter ombygging mindre eksponert
og tilpasser seg omgivelsene rundt pa en god maéte.

6. Omradet er allerede privatisert.



7. Allmennhetens interesser blir ikke skadelidende som felge av utbyggingen.
8. Planutvalget kan ikke se art denne sak skal danne negativ presedens siden vi mener hytte og
anneks blir vesentlig forbedret i forhold til eksponering mot sjgen enn dagens hytte/anneks gjor.

Ved voteringen ble Jan Marcussens forslag enstemmig vedtatt

Vedtak

Med hjemmel i PBL 85, og pbl. §17-2 samt innkomne innspill gis klager delvis medhold, og det
tillates at innvendig heyde i1 soverom og bad 2 etg i sydest ekes slik at innvendig ferdig hayde
settes til 189 cm. Dette gjor det mulig & std oppreist samtidig som arealet ikke er mélbart og
derfor ikke gér ut over tillat areal pa 75 m2.

Monet utv blir da kun 25 cm heyere enn anbefalt fra fylkesmannen ikke ca. 40cm som ensket.
Innvendig hayde blir da 435 cm mot tillat 410 cm.
Disse 25 cm er avgjerende for bruken av loftet og hemsen.

Planutvalget mener denne saken ber kunne tillates som skissert over siden det er en rekke
argumenter som taler for tiltaket og svert lite ulemper for de interesser Fylkesmannen er satt til
a ivareta.

1: Bygget vil fremsta langt mindre eksponert mot sjoen og virke mindre dominerende enn
dagens gule bebyggelse gjor.

2. Ombygging er tenkt utfort med naturstein, naturfarger og skifer pa taket

3. Den del av bygningen som blir noe heyere enn anbefalt blir beviselig tilnermet usynlig fra
sjeen og allmennheten.

4. Tilgjengeligheten til strandsonen blir ikke endret.

5. Landskapsbildet blir slik Planutvalget ser det langt bedre etter ombygging mindre eksponert
og tilpasser seg omgivelsene rundt pa en god maéte.

6. Omradet er allerede privatisert.

7. Allmennhetens interesser blir ikke skadelidende som felge av utbyggingen.

8. Planutvalget kan ikke se art denne sak skal danne negativ presedens siden vi mener hytte og
anneks blir vesentlig forbedret i forhold til eksponering mot sjeen enn dagens hytte/anneks gjor.



PS 61/11 Reguleringsplan Sia - egengodkjenning

RAdmannens forslag til vedtak

Med unntak av arealet betegnet i planen OF2 og SFS3, egengodkjennes reguleringsplanen for
Sia etter at folgende endringer er foretatt:

I.

I reguleringsbestemmelsene under Felles bestemmelser tilfayes folgende setning under
pkt 1 Situasjonsplan: I forbindelse med byggemeldingen skal det ogsa framgd hvilke
treer som skal spares pa tomta.

Under Felles bestemmelser, pkt 8. Parkering, tas folgende setning inn: Utbygger
forplikter seg til & spare mest mulig av naturlig vegetasjon mellom felles adkomstsvei
FAl/felles parkeringsplass FP2 og sjeen.

. I reguleringsbestemmelsene under punkt 9 rekkefolgebestemme tas det inn et nytt

underpunkt: Busslomme med tilherende venteareal etableres for boligfeltet tas 1 bruk.
I reguleringsbestemmelsen pkt 2.4. Parkeringsplass FP1, tas det inn: Fargen pa
garasjene inklusive derene skal vare mork.

I reguleringsbestemmelsene arealformal pkt 5 rettes til: Friluftsformdl SFL1 — SFL4.
Felles bestemmelser vedrerende gjerder rettes til pkt 7.

Flytebrygga som er tegnet inn pa SSL1 flyttes ca 10 — 15 m lenger mot sydvest.
Reguleringsformalet SFS3 og OF2 endres til Hensynssone 560 naturmilje. Nedvendig
endring foretas 1 reguleringsbestemmelsene.

Den del av eiendommene 75/298 og 238 som er med 1 planen tas ut.

Byggegrense pd eiendom 76/102 settes mot sydest pa utsiden av Siaveien, bortsett fra
norde del hvor den settes 1 m fra nabogrense. Mot sydvest settes den 1 meter fra
nabogrensa. Mot nordest beholdes den 4 m fra nabogrensa.

10. Eiendommen 76/102 reguleres til bevaringsverdig kulturmilje.

Endring av OF2 og SFS3 til hensynssone 560 naturmilje legges ut pa ny begrenset hering, og
planen er ikke rettskraftig for begrenset hering er giennomfort. Dersom det etter hering blir
nedvendig 4 gjore endringer ma det fattes nytt planvedtak.

Saksprotokoll i Planutvalg - 11.10.2011

Behandling

Erling Holm fremmet forslag om & utsette saken for befaring for neste mote.

Holms utsettelsesforslag ble enstemmig vedtatt

Innstilling

Saken utsettes for befaring for neste meote.



PS 62/11 Referat- og dreftingssaker

Oversikt over delegerte vedtak ble tatt til orientering



