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1. Bakgrunn og hensikten med planen

Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for 5 nye tomter for fritidsbebyggelse, med
tilhgrende flytebryggeanlegg pa QOstre Loktene.

Det er radgivende ingenigrfirma Steerk & Co as som fremmer planforslaget pa vegne av Just
Kullberg-Marcussen.

2. Beskrivelse av dagens situasjon i planomradet

Planomradet ligger pa Qstre Laktene, som ligger nord for Askergya og vest for Lynger, jf. fig
1.

-
7

Lynger

Asker:

Figur 1. Oversiktskart som viser Loktene, markert med bla sirkel, nord for Askergya. Kart:
www.atlas.no.

Planomradet ligger midt pa gya og omfatter eiendommene gnr/bnr 80/13 og 80/131 og
sjearealer i nord rundt eksisterende brygge. Eiendommen strekker seg pa tvers over hele gya.
Pa eiendommen gnr/bnr 80/13 er det en fritidsbolig og en tilhgrende brygge langs land.
Resterende del av eiendommene er ubebygd. Eiendommen gnr/bnr 80/131 er ogsa ubebygd.

Det er over 30 eiendommer med fritidsbebyggelse pa Ostre Laoktene, hvorav 6 eiendommer
ligger rett nordgst for planomradet. Pa Vestre Loktene er det i underkant av 20 eiendommer
med fritidsbebyggelse.

Det er ingen offentlig brygge pa Loktene, og heller ingen sandstrender eller svaberg som egner
seg for opphold. @ya er derfor lite i bruk av allmennheten.
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Figur 2. Oversiktskart som @stre Loktene. Planomradet grovt markert med rod sirkel. Kart: www.atlas.no.

For ytterligere beskrivelser av eksisterende forhold i planomradet vises det til kap. 6
Konsekvenser av planforslaget.

3. Planstatus og rammebetingelser

Kapittelet omhandler planer og feringer pa ulike niva i forvaltningen som planarbeidet ma
forholde seg til.

3.1 Nasjonale mal, lover, forskrifter og retningslinjer

3.1.1 Nasjonale mal

Overordnede politiske mal omtalt i stortingsmeldinger, handlingsplaner, direktiver og
konvensjoner skal legges til grunn ved planleggingen. Dette gjelder blant annet mal om
redusert klimautslipp, redusert transportbehov, estetiske hensyn til landskapet, alle skal ha
muligheter for friluftsliv, sikring av biologisk mangfold, sikring av et representativt utvalg av
kulturminner og kulturmiljger, redusert omdisponering av de mest verdifulle
jordbruksressursene, tilgjengelighet for alle mv.

Relevans for planarbeidet: De fleste forholdene over er omtalt i kap. 6 Konsekvenser
av planforslaget.

3.1.2 Lover

| tillegg til plan- og bygningslovens (pbl) vil planforslaget matte forholde seg til en rekke
sektorlover  (f. eks. naturvernloven, kulturminneloven, diskriminerings- og
tilgjengelighetsloven) som har bestemmelser om disponering og utforming av arealer.
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3.1.3 Forskrift om konsekvensutredning

Planforslaget er vurdert i henhold til forskrift om konsekvensutredning (KU). Planforslaget faller
ikke inn under forskriftens § 6 om tiltak som alltid skal utredes. Det er ogsa vurdert at
planforslaget ikke vil fa vesentlige virkninger for miljg, eller samfunn, jf. forskriftens § 8, og
kriteriene i §10. Det er avklart i oppstartsmagte med kommunen, at planarbeidet ikke utlgser
krav om konsekvensutredning etter pbl. § 12-3 tredje ledd, jf. § 4-2 og forskrift om
konsekvensutredning.

3.2 Overordnede planer

3.21 Kommunale planer

Kommuneplanen

| kommuneplanens arealdel, som ble vedtatt i Tvedestrand kommunestyre 07.02.17, er
omradet vist som fritidsbebyggelse, se fig. 3. Det fglger av kommuneplanens bestemmelser at
tidligere  stadfestede og egengodkjente  kommunedelplaner, regulerings- og
ebyggelsesplaner med bestemmelser fortsatt skal gjelde.

P

+t
FEHE
AT

Figur 3. Utsnitt

Kommuneplanens samfunnsdel ble vedtatt i Tvedestrand kommunestyre 06.02.2018. En av
strategiene i kommuneplanen er at de @nsker vekst og utvikling i hele kommunen, der
Tvedestrand skal ha levende sentrum og lokalsentra. For & na dette malet er ett av
virkemidlene & «tilrettelegge for etablering av fritidsboliger/hytteomradey, jf. kap 5.6 i
samfunnsdelen.

Relevans for planarbeidet: Planen er i samsvar med kommunens strategi om etablering av
fritidsboliger, og i samsvar med formalet pa kommuneplanens areadel.

Kommunedelplanen for kystens byggeomrader

Kommunedelplan for kystens byggeomrader ble vedtatt i Tvedestrand kommunestyre
15.05.12. «Hensikten med planen er a klargjere vern og utvikling av den neere kystlinjen i
omréader der det allerede er foretatt utbygging/inngrep».
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| kommunedelplan for kystsonens byggeomrader er Laktene (omrade 26) avsatt til naveerende
fritidsbebyggelse. Se fig. i.'AreaIet i sjo er vist som bruk og vern av sjg og vassdrag.
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Figur 4. Kommunedelplan for kystens byggeomrader. Omrade 26 Lgktene. Planavgrensningen er
grovt avmerket med rad stiplet linje.

Kommunedelplanen for idrett, fysisk aktivitet og friluftsliv 2014-2017

Kommunedelplanen for idrett, fysisk aktivitet og friluftsliv 2014-2017 ble vedtatt i
kommunestyret i Tvedestrand 17.12.13. Denne er ikke revidert. | kommunedelplanen star det
bl.a. om friluftsliv at en skal; «Utarbeide og merke stier bade langs kysten, i skogen og i kultur-
og historiske omrader for & oke tilgjengeligheten og motivere til okt egenorganisert fysisk
aktivitet.» Det er ikke tatt inn noen konkrete tiltak pa Leoktene i forhold til dette. Se ogsa kap.
6.

3.3 Gjeldende reguleringsplaner og tilgrensende planer

3.3.1 Reguleringsplaner

Omréadet er uregulert, men det er tre vedtatte reguleringsplaner andre steder pa Loktene med
formal fritidsbebyggelse. Pa Vestre Lgktene er det en reguleringsplan fra 2010 benevnt Lille
Laktene. | den gstlige delen av Ostre Loktene ble det vedtatt en reguleringsplan i 2015 som
regulerte inn 5 nye eiendommer med fritidsbebyggelse, og en ny brygge. Vest for omradet som
na er under planlegging ble det vedtatt en reguleringsplan for del av Ostre Loktene i 2016, der
det ble regulert inn 2 eksisterende fritidsboliger og 2 nye.

Planarbeidet for del av Jstre Laktene gnr/bnr 80/13, 131 legger opp til en tilsvarende
fortetting/utvidelse av eksisterende bebygde omrader og eiendommer som de andre
reguleringsplanene for fritidsbebyggelse pa Laktene.
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3.4 Statlige planretningslinjer/rammer/faringer

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen
Formalet med planretningslinjen er a ivareta allmenne interesser og unnga uheldig bygging
langs sjgen. | kap. 6 i planretningslinjen blir det gitt egne retningslinjer til bl.a. kystkommunene
i Aust-Agder. Det blir presisert at kommunene i forbindelse med overordnet planlegging ma
vurdere utbyggingsomrader opp mot hensynet bak byggeforbudet. For ny vesentlig utbygging
av bl.a. fritidsbebyggelse ma reguleringsplan kreves, og byggegrenser angis i planen. | tillegg
skal felgende retningslinjer legges til grunn i 100-metersbeltet langs sjgen i disse kommunene:
«bygging og landskapsinngrep skal unngas pa arealer som har betydning for andre formal,
som f.eks. friluftsliv, naturvern, naturmangfold, kulturminner, kulturmiljg, landskap, landbruk,
fiskerinaering, havbruk eller annen samfunnsmessig betydning.»

Relevans for planarbeidet: Planforslaget tar utgangspunkt i kommunedelplan for kystens
byggeomrader i Tvedestrand kommune, der det er avklart at hele Laktene er avsatt til
byggeomrade for fritidsbebyggelse.

Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge i planleggingen

Formalet med rikspolitiske retningslinjer for barn og unge i planleggingen er a:

a) Synliggjere og styrke barn og unges interesser i all planlegging og byggesaksbehandling
etter plan- og bygningsloven.

b) Gi kommunene bedre grunnlag for & innlemme og ivareta barn og unges interesser i sin
Iopende planlegging og byggesaksbehandling.

c) Gi et grunnlag for a vurdere saker der barn og unges interesser kommer i konflikt med
andre hensyn/interesser.

Relevans for planarbeidet: Barn og unges interesser er beskrevet og ivaretatt — se kap. 5
Planforslaget og 6 Konsekvenser av planforslaget.

4. Planprosess

4.1 Oppstartsmote

Det ble avholdt oppstartsmgte med administrasjonen i Tvedestrand kommune 13.01.2020.
Referat fra oppstartsmegtet foreligger, og ble gjort tilgjengelig i forbindelse med kunngjgring om
oppstart av planarbeid. Det ble gitt generelle og konkrete tilbakemeldinger i forhold til
overordna planer og formalet med planarbeidet. Det var seerlig tre tema som ble trukket frem;
landskapstilpasning, brygge og tilpasning til naturtype og friluftsliv. Referat fra oppstartsmate
er ogsa vedlagt planforslaget.

4.2 Varsel om oppstart av planarbeid

Planarbeidet ble kunngjort 29.01.20 ved brev til bergrte parter/grunneiere, offentlige instanser
og grupper/organisasjoner, i tillegg til annonse i Tvedestrandposten og kunngjgring pa
hjemmesidene til Steerk & Co og Tvedestrand kommune. Frist for merknader ble satt til
28.02.2020.

4.3 Medvirkning
Det har ikke veert avholdt egne informasjonsmgater i fom. kunngjgringen. Dersom kommunen

gnsker at det skal avholdes informasjonsmgate i fom. det offentlige ettersynet, vil dette bli
kunngjort samtidig som hgringsbrevet sendes ut.
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4.4 Innkomne merknader til kunngjeringen

Det kom inn 8 merknader ved kunngj@ring om oppstart av planarbeid, 7 fra offentlige instanser
og 1 fra private. Det er laget et eget vedlegg med sammendrag av merknadene med
forslagsstillers kommentarer. Alle merknadene vedlegges i sin helhet planforslaget.

5. Beskrivelse av planforslaget

5.1 Generelt

Reguleringsplanforslaget er utarbeidet som en detaljert reguleringsplan, jf plan- og
bygningsloven (pbl) § 12-3 av 2008. Arealformal er angitt iht § 12-5. Bestemmelser er
utarbeidet int § 12-7. Denne planbeskrivelsen er utarbeidet iht pbl § 4-2.

Forslag til reguleringsplankart er utarbeidet ved hjelp av digitalt kartgrunnlag (vektordata) i
Euref koordinatsystem med et detaljeringsniva tilsvarende FKB-A. Focus Arealplan 2019 er
benyttet. Kartet er konvertibelt med sosi-format, versjon 4.5.2.

5.2 Planavgrensning
Planomradet omfatter eiendommene gnr/bnr 80/13 og 80/131, og sjgarealer pa nordsiden av

Ostre Loktene ved eiendommen gnr/bnr 80/13. Planavgrensning som ble kunngjort er vist i
figur 5.

......

TEGHFORELARING:

——— PLANGRENSE

(G TALT KA A LA (FE) B LIVERT A
AVITA IRFTAAD, UTTREOMIATI SENT 350

Figur 5. Planavgrensning ved kunngj@ring om oppstart av reguleringsplanarbeid, datert 29.01.20

5.3 Arealbruk
Planomradet omfatter et areal pa 41,5 daa. | Tabell 1 framgar arealformalene, og en
arealoversikt av de ulike formalene:
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. Areal
Arealformal Symbol (daa)
Fritidsbebyggelse - frittliggende BFF1-BFF4 6,0
Smabatanlegg i sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone | f BBS1 0,7
Gronnstruktur G1 30,2
Friluftsomrade i sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone | VFS1 4,6
SUM 41,5

Tabell 1. Arealoversikt

Forslag til reguleringsplankart framgar av fig. 6.

=
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5.4 Naermere beskrivelse av de ulike arealformalene i planen

5.4.1 Bebyggelse og anlegg

Fritidsbebyggelse — frittiggende, BFF1-BFF4

Det er regulert inn 4 omrader for frittliggende fritidsbebyggelse, BFF1-BFF4. Eksisterende
fritidsbolig ligger i omrade BFF4. | tillegg legges det til rette for 5 nye tomter for
fritid
"

Sbebiggass.

9

— h # i - S s e - = = . b ). (. AN ! i
Figur 7. Utsnitt av forslag til reguleringsplankart som viser de tre byggeomrédene for fritidsbebyggels
BFF1-BFF4

Omradene BFF1 og BFF4 ligger lengst mot nord, og her planlegges det en ny tomt (BFF1) rett
vest for eksisterende fritidsbolig (BFF4). Til denne tomten har det i en tidlig fase veert engasjert
arkitekt som har tegnet en fritidsbolig som er tilpasset tomten. Pga. dette er byggegrensen for
denne eiendommen tilpasset planlagt fritidsbolig som er tegnet for tomten. Se kap. 6.2
Landskap for landkapsvurderinger.

Omrade BFF2 ligger lenger sgr, og pa «baksiden» av omrade BFF1 og BFF4 sett fra sjgen.
To av tomtene vil ligge 5-6 m hayere enn tomtene i omradene BFF1 og BFF4. Tomtene i
omradene BFF1-BFF2 vil ligge pa ulike hgyder i terrenget bade i retning nord-ser og @st-vest.
Det er tatt inn en maks ma@ne/gesims-kote pa alle tomtene pa plankartet. Omrade BFF1 er pa
1,1 daa, omrade BFF2 er pa 3,1 daa og omrade BFF4 er pa 1,0 daa. Tomtestgrrelsene er pa
ca. 1 daa.

Omrade BFF3 ligger lengst @st i planomradet, i hovedsak pa eiendommen gnr/bnr. 80/131.
her er det kun regulert inn en tomt pa 0,8 daa. Maks mgne-/gesimskote for ny fritidsbolig er
regulert inn.

De fire nye tomtene som ligger i omradene BFF1 og BFF2 er alle planlagt plassert pa naturlige
hyller i terrenget, og med relativt stramme byggegrenser. Det er tatt inn bestemmelser om at
graving og sprenging i terrenget skal utfares skdnsomt, og at sprengning utenfor ngdvendig
byggegrop ikke er tillatt. Omradene som ikke skal nyttes til utbygging, eller uteopphold, skal
terrenget fagres tilbake til opprinnelig utseende. Skraninger og fyllinger skal jordkles.
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Det er ogsa tatt inn bestemmelser om bebyggelsen, som i stor grad er hentet fra
bestemmelsene fra kommunedelplan for kystens byggeomrader. Det er bestemmelse om
maks m2-BYA=120 m? pr eiendom. Sekundeerbygg kan veere maks m2-BYA=30 m?.

| tillegg til maks m@ne-/gesimskote (mk=gk) som er pafart plankartet for hver tomt, er det ogsa
tatt inn bestemmelser om maks egenhgyde pa primaerbygg og sekundeerbygg. For omradene
BFF2 — BFF4 er bestemmelsene knyttet til egenhgyder hentet fra kommunedelplanen. For
primaerbolig er maks hgyde 7,5 m beregnet fra gjennomsnittlig terreng, og for sekundaerbygg
er det tatt inn maks hgyde pa 5,5 m.

For omradet BFF1 er det satt strengere krav til egenhgyde for primaerbolig. Maks heyde er
satt til 6,5 m beregnet fra gjennomsnittlig terreng.

Det er ogsa tatt inn bestemmelser om takform (saltak eller pulttak) og estetikk, bl.a. krav om
at alle bygninger skal ha tak med mark og matt farge eller naturlig granet matt farge. Fasade
av treverk. Innslag av mur og naturstein er tillatt. Treverk skal behandles med jordfarger eller
vaere ubehandlet. Det er ikke tillatt med skarpe kontrastfarger, helt hvitt eller blanke farger.

Det er ogsa krav om at hver fritidsbolig skal ha 2 parkeringsplasser for bil og 1 bat pa landsiden.
Det er knyttet rekkefglgebestemmelse om at dette ma dokumenteres for den enkelte
fritidsbolig far det gis igangsettingstillatelse til ny fritidsbolig.

Smabatanleqq i sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone, f BBS1

Loktene kan kun nas med bat, og det er derfor regulert inn et felles omrade for smabatanlegg
i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, f BBS1. Smabatanlegget er felles for alle
tomtene innenfor planomradet. Se fig. 8.

-

VFS1

S

Figur 8. Utsnitt av forslag t

ireg&léringsblar;kaﬂ som vise'r de byggeomréb’e fbr smabaétanlegg, f BBS1.

Omradet for smabatanlegg ligger i tilknytning til eksisterende landfast brygge pa eiendommen
gnr/bnr 80/13. Se fig. 9. Innenfor omradet planlegges det etablert en flytebrygge som skal
dekke batplass for eksisterende og nye fritidsboliger. Det er tatt inn i bestemmelsene at det
tillattes etablert maks 8 batplasser pa flytebryggeanlegget. Hver fritidseiendom far da en fast
batplass, i tillegg til at det er et par batplasser for besgkende. Lagsningen med flytebrygge er
valgt, da det er registrert blatbunnsomrade i dette omradet, og det er gnskelig & bergre
sjgbunnen minst mulig Flytebrygge med utriggere innebaerer at det blir kun et par moringer for
feste av flytebryggen som skal senkes ned pa sjgbunnen. Fortgyning av batene vil veere i
flytebrygge og utriggere.
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Figur 9. Skrafoto av eksisterende brygge og fritidsbolig. Flytebrygge vil bli anlagt i tilknytning til
eksisterende brygge. Skrafoto: https.//kart. 1881.no/

5.4.2 Gronnstruktur

Grgnnstruktur, G1

Omradene pa land, som ikke er regulert inn som byggeomrade for fritidsbebyggelse, er i sin
helhet regulert inn som et stort sammenhengende grennstrukturomrade, G1. Omradet er ~30
daa, og dekker hele den sydlige delen av eiendommen som bestar av et kupert terreng med
en markant topp, og der terrenget faller markant ned mot sjgen pa sydsiden av Ostre Laktene.
| tillegg omfatter det den neere strandsonen pa nordsiden, og arealer mellom byggeomradene.
Se fig. 10.

| omradet er det noe eksisterende stier og forbindelser i den nordlige delen. | tillegg apnes det
opp for etablering av gangadkomst til fritidsboligene innenfor bestemmelsesomrade #1, som
blir beskrevet neermere i kap. 5.4.1. Det vil dermed veere mulig & krysse gya i
grennstrukturomradene der det er fremkommelig. Store deler av omradene mot syd er sveert
kupert og med tett skog, sa dette er lite tilgjengelig, men det vil veere et sammenhengende
gregnnstrukturomrade en kan ferdes i der det er mulig @ komme frem. Det &pnes opp for at det
kan ryddes, og opparbeides stier i omradet, med en bredde pa inntil 1 m og det kan anlegges
enkel trapper/klopper der terrenget krever det. | utgangspunktet skal omradet bevares med
stedegen vegetasjon, men det apnes opp for tynningshogst og krattrydding.

Planomradet delt inn i tre tomtegrenser som gar pa tvers over hele gya. Bakgrunnen for dette
er at det er tre sgsken som skal dele eiendommene gnr/bnr 80/13 og 80/131 mellom seg, der
de far mulighet til 2 tomter hver.
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Figur 10. Utsnitt av forslag eringsplankart som viser grranstrukturomréde, G1.

5.4.3 Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag og med tilhgrende strandsone, VFS1
Sjgomradene rundt omradene for smabatanlegg er regulert til formalet bruk og vern av sjg og

vassdrag med tilhgrende strandsone, VFS1. Det apnes ikke opp for tiltak innenfor disse
omradene. Se fig. 11.

~ ] > A ” o~ \
Figur 11. Utsnitt av forslag til requleringsplankart som viser arealer i sjg som er
vassdrag med tilhorende strandsone, VFS1.
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5.4.4 Hensynssoner

Bandlegging etter lov om kulturminner, H730

Det er tidligere registrert en gravreys pa Ostre Loktene. Agder fylkeskommune
v/kulturminnevern har kontrollregistrert gravrgysen og korrigert geometrien. Selve gravrgysen
ligger utenfor planomradet, pa eiendommen gnr/bnr 80/14 rett vest for planomradet. Den del
av sikringssonen rundt gravrgysen som ligger pa eiendommen gnr/bnr 80/13, er regulert inn
med hensynssone H730, bandlegging etter lov om kulturminner. Det er tatt inn
reguleringsbestemmelse for omradet etter innspill fra kulturminnevern.

Bevaring kulturmiljg, H570 1

Et starre areal rundt gravrgysen og sikringssonen er regulert inn med hensynssone H570,
bevaring av kulturmiljg. Avgrensningene av hensynssonene er oversendt fra kulturminnevern
Agder fylkeskommune. Det er tatt inn reguleringsbestemmelse for omradet. | fig 12 vises utsnitt
av r(,—:-,g_/';ﬁl;_J’Ieﬂri_ngg__p_la\nk\ar\t\g’t__g h_en§ nssonene H57Q_:I .Q.-g H730_1.
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Figur 12. Utsnitt av forslag til réduléringép?éhkért som viser hensynssoner rundt gravrgys.

5.4.5 Bestemmelsesomrade

Bestemmelsesomrade — vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegqg, #1

Det er regulert inn tre «korridorer» med bestemmelsesomrade — vilkar for bruk av areal,
bygning og anlegg, #1. Disse korridorene gar fra brygge (smabatanlegg) og frem til tomtene.
Innenfor omradene kan det anlegges terrengtilpassede stier med en maks bredde pa 1,5 m. |
bestemmelsene er det tatt inn at stiene kan gruses. Det apnes opp for mindre partier med
trapper. En har valgt a ikke regulere inn formalet turveg med en bredde pa 1,5 m, men heller
en litt bredere korridor, slik at en kan anlegge best mulig terrengtilpassede stier pa stedet nar
de skal etableres. Se fig. 13.
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Figur 13. Utsnitt av fors'lé\c}'til regilleriniq-s'plankart som betemmelses_omfr-adg#1 med stiplet sort linje fra
smabéatanlegg f BBS1 fram til byggeomradene.

5.4.6 Rekkefglgebestemmelser

| § 6 i bestemmelsene er det tatt inn to rekkefglgebestemmelser. Det ene stiller krav om at det
ma dokumenteres parkering og batplass pa landsiden fgr det gis igangsettingstillatelse til nye
fritidsboliger, og den andre rekkefglgebestemmelsen stiller krav om tilkobling til VA-anlegg.

6. Konsekvenser av planforslaget

Kapitlene tar for seg konsekvenser av planforslaget slik det er beskrevet tidligere i
planbeskrivelsen.

Som nevnt i kap. 3.1 utlgser planen ikke krav om konsekvensutredning, jf forskrift om
konsekvensutredning. Relevante temaer er derfor ikke konsekvensutredet jf. forskriften, men
temaene er vurdert og virkninger/konsekvensene av tiltaket er beskrevet i kapitlene nedenfor.
Avbgtende tiltak beskrives der det er aktuelt.

6.1 Neermilje, hensynet til barn og unge, friluftsliv, rekreasjon og folkehelse

Temaet naermiljg og friluftsliv skal belyse tiltakets virkninger for beboerne og brukere av det
bergrte omradet. Neermiljg defineres som menneskers daglige livsmiljg, mens friluftsliv
defineres som opphold og fysisk aktivitet i friluft i fritiden med sikte pa miljgforandring og
naturopplevelse.

6.1.1 Neermiljo

Situasjonsbeskrivelse

Alle eiendommene pa Jstre Loktene er fritidseiendommer, og dermed stort sett bebodd i
sommerhalvaret. Det ligger fritidseiendommer bade @st og vest for planomradet. De neermeste
fritidseiendommene ligger nordgst for planomradet. Her finner en 6 eiendommer som alle er
bebygd. Mesteparten av planomradet er lite i bruk av beboere i naerliggende fritidsboliger da
planomradet i stor grad er gjenvokst med tett skog, i tillegg til at det er et kupert terreng. En
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ma krysse over eiendommene gnr/bnr 80/13 og 131 for & kunne ga fra ost til vest pa Jstre
Loktene.

Konsekvenser

Planforslaget regulerer inn 5 nye tomter. Det er pa det naermeste ca 50 m mellom planlagt ny
tomt og eiendommen Jstre Loktene 17. Utbygging av fem nye fritidseiendommer vil naturlig
nok medfgre flere mennesker i nseromradet og dermed mer bruk av bade landomrader og
sjoarealer med bryggeanlegg. Siden hele Lgktene er avsatt til fritidsbebyggelse, og det er
apnet opp for fortetting/utvidelser av nye fritidsboliger pa @ya, er det paregnelig for naboer at
store ubebygde tomter blir utbygd med nye fritidsboliger. Gangpassasje forbi omradet er
ivaretatt, ved innregulering av grennstrukturomrader der en kan passere forbi fritidsboligene.
Pa grunn av at det er et fatall nye fritidsboliger, som ligger i god avstand fra eksisterende
fritidseiendommer vurderer en at konsekvensene for naermilig og omkringliggende
fritidseiendommer til & veere sma.

6.1.2 Barn og unges interesser

Situasjonsbeskrivelse

Tilsvarende som for naermiljg er planomradet mindre i bruk av barn- og unge pga. tett
vegetasjon som gjer det lite fremkommelig. Siden det ikke er fast beboelse pa gya, men kun
fritidsbebyggelse, er det ingen omrader med opparbeidet lekeplass, eller andre tiltak direkte
knyttet til barn- og unge som barnehage, skole m.m. som det er pa gyer og steder med fast
beboelse.

Konsekvenser

Siden formalet med reguleringsplanen er fritidsbebyggelse, er det ingen krav til lekeplasser
eller andre direkte tiltak for barn- og unge. Det er store omrader innenfor planomradet som er
regulert til grennstruktur som barn kan leke og oppholde seg pa. En vurdere at planforslaget
ikke far konsekvenser for barn- og unges interesser.

6.1.3 Friluftsliv, rekreasjon og folkehelse

Situasjonsbeskrivelse

Hele planomradet ligger pa privat eiendom pa Ostre Loktene. Resterende del av Jstre
Loktene bestar av eiendommer, som stort sett er bebygd, og som benyttes som fritidsboliger.
Det er ingen offentlige arealer pa Laoktene, og heller ingen offentlig brygge. Pga. dette,
eiendomsforholdene og ingen spesielle omrader for opphold som sandstrand eller fine
svaberg, er gya lite i bruk av allmennheten. De som gar tur pa @ya, enten pa langs, eller pa
tvers er de som bor i fritidsboligene pa Loktene. Gangforbindelsene er litt stier, og ellers
naturlige forbindelser i terrenget. Innenfor planomradet er den sydlige delen av eiendommen
lite tilgjengelig pga. terreng og vegetasjon. Det er derfor noe vanskelig bl.a. & ta seg opp til det
hayeste punktet pa @ya der en finner den freda gravrgysa. Det er ingen omrader innenfor
planomradet som er egnet til opphold for allmennheten for gvrig.

Konsekvenser og avbgtende tiltak

Mesteparten av planomradet reguleres til grannstrukturomrade, der omradene som ikke vil bli
definert som innmark etter friluftsloven, vil veere tilgjengelig for alle & bevege seg i. Gjennom
reguleringsbestemmelsene til grennstrukturomradet apnes det opp for at det kan etableres
stier i omradet. Det vil dermed kunne legges bedre til rette for ferdsel innenfor planomradet.
Det vil stort sett vaere utevelse av lokalt friluftsliv i omradet, av de som har fritidsboliger pa
Jstre Loktene.

Formalet med planforslaget er & hjemle oppfering av fritidsbebyggelse. For nordmenn er det
a tilbringe tid i sin fritidsbolig et av de viktigste stedene for rekreasjon, som igjen er positivt for
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folkehelsen. Pa fritidsboligen er en ofte mer aktiv bade med sjgbasert friluftsliv som utgves i
stor grad pa Lektene, og pa land. For nye beboere i planlagt fritidsbebyggelse medfarer
planforslaget sveert gode muligheter for bade friluftsliv, rekreasjon og god folkehelse.

Planforslaget er utformet slik at det er mulig & ga gjennom omradet samt ta seg opp pa @yas
hgyeste topp. Se fig. 14.
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Figur 14. Skisse som viser ga gjennom omradet og opp pa toppen i sgr. Rade
linjer er atkomststier til fritidsboligene.

En vurderer at planforslaget medfere positive konsekvenser nar det gjelder friluftsliv,
rekreasjon og folkehelse for beboerne i de planlagte fritidsboligene. For beboere i eksisterende
fritidsboliger pa Lektene medfgrer planforslaget sma endringer. Muligheten til & ferdes i
omradet og dermed utgve friluftsliv blir ivaretatt i planforslaget gjennom grgnnstrukturformal
med tilhgrende bestemmelser.

6.2 Landskap og landskapsbilde
Temaet landskapsbilde beskriver landskapets romlige og visuelle egenskaper og hvordan
landskapet oppleves fra de omkringliggende omgivelsene.
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Situasjonsbeskrivelse

Planomradet, og Jstre Laktene for gvrig, er grovt sett delt i to nar det gjelder landskap. | nord
er det et mer smakupert terreng, med flate partier og noe svaberg, og det er her en finner
bebyggelsen pa eya. Her ligger ogsa en eksisterende fritidsbolig innenfor planomradet.
Landskapet er oppsprukket og preget av gst-vestgaende rygger med markerte sgkk mellom.
Deler av omradene beerer preg av tidligere & ha veert benyttet til jordbruksdrift. Se fig. 15.

Figur 15. Flyfoto over planomradet p& gnr./bnr. 80/13 og omkringliggende eiendommer. Koter vises.
Flyfoto: https.//kilden.nibio.no

Den sydlige delen av planomradet bestar av en stor topp, med hgyeste punkt pa gya pa kote
+45 moh. Videre mot syd faller terrenget bratt ned til sjgen. Hele omradet i den sydlige delen
av planomradet bestar av vegetasjon, i hovedsak tett furuskog og noe underskog av lauv.
Omradet er ganske ufremkommelig pga. den tette vegetasjonen, sammen med det kuperte
terrenget. Bebyggelsen pa Jstre Loktene er variert bade nar det gjelder storrelse, uttrykk,
fargebruk, takvinkler m.m. Fritidsboligene ligger uten noe fast struktur, men tilpasset terrenget
pa hver enkelt eiendom.

Konsekvenser og avbgtende tiltak

De nye tiltakene som reguleres inn i planforslaget er 5 nye tomter for fritidsbebyggelse, stier
frem til hyttene og et flytebryggeanlegg for 8 batplasser. Planforslaget omfatter et areal pa 41,5
daa, hvorav kun 6,7 daa er regulert til formalene fritidsbebyggelse og smabatanlegg. 30,2 daa
er regulert til grennstruktur og 4,6 daa til friluftsomrade i sjg og vassdrag. Planforslaget
innebaerer at det er et sveert begrenset areal bade pa land og i sjg som det skal gjares tiltak i,
som igjen vil medfere landskapsinngrep og et endret landskapsinntrykk.

Fritidsboligene er foreslatt plassert pa nordsiden av gya, i naerheten av eksisterende
fritidsbolig. En tomt er plassert rett vest for eksisterende fritidsbolig, og tre stykker i bakkant ett
niva over eksisterende fritidsbolig, pa naturlige hyller i terrenget. Terrenget stiger her noe fra
ast mot vest, og tomtene er dermed lagt tilsvarende pa tre ulike niva. | tillegg er det en tomt
som ligger relativt lavt i terrenget, delvis skjult bak en liten kolle mot sjg helt gst i planomradet.
Det er laget illustrasjonsplan som viser mulig utbygging av planomradet, og flere snitt. Det er
tre snitt som gar fra sjgen i nord mot sgr gjennom de tre byggeomradene, og ett snitt som er
vist gjennom byggeomrade BFF2 fra gst mot vest. Som det fremgar av snittene ligger
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fritidsboligene pa ulike nivaer i alle retninger, og er dermed sveaert godt tilpasset terrenget.
Terrenginngrepene blir minimalisere sa& godt som mulig. Dette gir ogsa sterre variasjon i
uttrykket enn en rekke med fritidsboliger pa samme niva. Tomtene er ogsa store, ca. 1 daa
hver, noe som gir bedre muligheter til a fa gode terrengtilpassede fritidsboliger og uteomrader.
Det er ogsa satt relativt strenge byggegrenser der bade primaerbolig, sekundeerbygg og
uteplasser kan etableres. | fig. 16 vises snitt gjennom fritidsbolig lengst i @st, og et tverrsnitt
gjennom fritidsboligene i byggeomrade BFF2. 3D-utsnitt som viser fritidsboligene i terrenget

er vistifig. 17 - 19. Nye bygg i 3D-modell er vist med volum og hgyder i hht. illustrasjonsplan.
Terrengsnitt framkommer for gvrig i vedlegg 4.

Snitt C-C’

~
S
TOMTEGRENSE

[T[]- _ _ _ Bvosesrense

Maks manehsyde
kotg +12

o |Sien P

Maks manehsyde

Snitt D-D'

BGRENSE

% Maks menehayde @ )

| ke +1d_ _ _ __ 55 T 1

é% ] -
| =

I stiforbindeise

TOMTEGRENSE
GEGREN:
MTEGRENSE
=
5
%3
3
2
g
|ToMTEGRENSE
|

fals

-

L fvse
o

Figur 16. Snitt giennom planlagte fritidsbolig i omrade BFF3 fra syd mot nord gverst, og snitt giennom planlagte
fritidsboliger i omréde BFF2 fra @st mot vest nederst.

Figur 17. 3D-utsnitt sett mot sgrast. Planlagte fritidsboliger og brygge er vist med grétt. Eksisterende bygg er vist
med hvitt. Planlagte fritidsboliger ligger tilbaketrukket fra sjgen og med god stgtte i terrenget. I tillegg vil
vegetasjonen i omradet skjerme fritidsboligene ytterligere. Planlagte brygge ligger tilbaketrukket inne i bukta.
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Figur 18. 3D-utsnitt sett mot gst. Planlagte fritidsboliger og brygge er vist med grétt. Eksisterende bygg er vist
med hvitt. Planlagte fritidsboliger ligger tilbaketrukket fra sjgen og med god stotte i terrenget. | tillegg vil
vegetasjonen i omradet skjerme fritidsboligene ytterligere. Planlagte brygge ligger tilbaketrukket inne i bukta.

Figur 19. 3D-utsnitt sett fra sj@ retning sargst. Planlagte fritidsboliger og brygge er vist med gratt. Eksisterende
byqgg er vist med hvitt. Planlagte fritidsboliger ligger tilbaketrukket fra sjpen og med god stgtte i terrenget. | tillegg
vil vegetasjonen i omradet skjerme fritidsboligene ytterligere. Planlagte brygge ligger tilbaketrukket inne i bukta.

| tillegg er det god avstand mellom de fire byggeomradene, der det er regulert inn omrader
for grennstruktur mellom omradene. Her apnes det opp for tynningshogst og krattrydding,
men ikke flatehogst. Det vil dermed vaere vegetasjon og traer mellom byggeomradene og
fritidsboligene som demper inntrykket, jf. illustrasjonsplan i fig. 20.
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Som det gar frem av kart og snitt ligger alle hyttene med sveert god ryggdekning i terrenget
som stiger i bakkant opp til den hgye toppen som gar opp til kote +45 moh. Fritidsboligen som
ligger hayest i terrenget kan ligge med en mgne-/gesimskote pa +26,0 moh. | tillegg til at
tomter/fritidsboligene har fatt en god terrengtilpasset plassering, er det ogsa tatt inn detaljerte
bestemmelser om starrelse, utforming, materialbruk og farger. Alt dette vil veere med pa a
dempe virkningen av de nye fritidsboligene.

Adkomst til fritidsboligene vil veere via stier som kan opparbeides som grusede stier med en
maks bredde pa 1,5 m. Disse vil i hovedsak kun vaere synlige fra neeromradet. Det er flere
eiendommer med fritidsbebyggelse pa nordsiden av Jstre Lgktene og en utbygging av fem
nye fritidsboliger vil ikke medfere et vesentlig endre landskapsinntrykk av omradet sett fra
sjgen.

Omrade BFF1
Det har i tidlig fase veert engasjert arkitekt som har tegnet en fritidsbolig som er tilpasset
terrenget pa omrade BFF1.

Skisseutkastet som er utarbeidet tar utgangspunkt i topografi og himmelretninger pa den
aktuelle tomten, som har to rygger og en glove mellom dem. Tomten planlegges utnyttet slik
at stue og kjokken plasseres pa den nordlige ryggen, mens soverom og bad plasseres mot
sgr og den andre ryggen. Pa vestsiden mot skogen-oppstar det et skjermet uterom med
gode solforhold.
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Fritidsboligen far en skjermet plassering i forhold til sjgen og leden, samtidig som det skapes
rom for opplevelse av skog og utsikt til sjgen. Taket skraner mot vest, for & dempe virkningen
pa landskapet, sett fra sjgen. Terrenget stiger bratt bak hytta og fritidsboligen far derfor god
stotte i terrenget.

Konseptet muliggjer ogsa et anneks, dette er forelgpig ikke detaljert. Byggegrensene pa
reguleringsplankartet reflekterer utbyggingen pa tomtas to rygger og muliggjer et anneks i
bakkant av tomta. Se fig. 21 - 22.

Figur 21. Skisseforslag fra lundhagem som viser planiagte fritidsbolig pa omradet BFF1 sett fra nord.
Eksisterende fritidsbolig sees til venstre i bildet. Det bemerkes at terrenget i bakkant ikke vises.
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Figur 22. Skisseforslag fra lundhagem som viser planlagte fritidsbolig pa omradet BFF1 sett fra sjgsiden. Det
bemerkes at terrenget i bakkant ikke vises.

Bryggelgsning
Bryggelgsning for de nye fritidsboligene er planlagt i form av en flytebrygge med maks 8

batplasser. Flytebrygge planlegges ut fra omradet der det er en landfast brygge i dag.
Hovedbegrunnelsen for valg av lasning er at det er registrert blatbunnsomrader i bukta, og det
planlegges en lgsning som bergrer dette minst mulig. Dette er ogsa en Igsning som er anbefalt
av fylkesmannen. Sjgomradene i planomradet ligger inne i en apen bukt, og flytebrygge vil
ikke strekke seg ut over bukta. Siden flytebryggen ligger inne i en bukt, vil den ogsa ligge noe
mer skjermet, enn om det hadde ligget ut i batleia. Det er ingen bevaringsverdig bebyggelse
eller kulturmiljg i omradet, og en vurdere pa denne bakgrunn at en mindre enkel flytebrygge
vil fa en akseptabel landskapsvirkning.

Pa bakgrunn av ovenfor nevnte vurderinger, anser en at planforslaget legger opp til en
begrenset utbygging, som har en god landskapstilpasning og krav til bebyggelsen som
innebeerer at konsekvenser for landskap og landskapsbilde er akseptable.

6.3 Kulturminner og kulturmilje

Kulturminner og kulturmiljg er definert i Lov om kulturminner. Kulturminner er definert som
alle spor etter menneskelig virksomhet i vart fysiske miljg. Begrepet kulturmiljg er definert
som omrader hvor kulturminner inngar som del av en stgrre helhet eller sammenheng.

Situasjonsbeskrivelse

Pa det hgyeste punktet pa gya er det tidligere registrert en gravrgys — id 50998-1. Gravrgysa
ligger rett pa utsiden av planomradet. Kulturminnevern hos Agder fylkeskommune
gjennomfgrte arkeologiske registreringer pa Jstre Loktene 01.04.2020. Det ble ikke gjort funn
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av nye automatisk fredede kulturminner. Eksisterende gravrgys ble kontrollregistrert, og
geometri ble korrigert. Riktig plassering av gravregys er na markert i kart. Kulturminnevern hos
Agder fylkeskommune har utarbeidet en rapport etter registreringen i april; «Arkeologiske
registreringer, reguleringsplan for @stre Loktene, gnr./bnr. 80/13 m.fl». Rapport ble skrevet
02.04.20 og 03.04.20, og vedlegges planforslaget.

| sin uttalelse til kunngjgring om oppstart av planarbeid viste kulturminnevern til at Norsk
Maritimt Museum hadde vurdert planen siden den omfattet arealer i sjg. De hadde ingen
merknader til planarbeidet.

Det er ingen nyere kulturminner, eller kulturmiljg, innenfor planomradet.

Konsekvenser
Selve gravrgysen ligger utenfor planomradet, jf fig 23. Deler av sikringssonen, og en starre del
av hensynssone for bevaring av kulturmiljg, som kulturminnevern anbefaler rundt gravrgysen,
ligger innenfor planomradet. Disse omradene er regulert inn iht. anbefalinger fra
kulturminnevern hos Agder fylkeskommune, og ligger i formalet grennstruktur. Anbefalte
bestemmelser fra kulturminnevern til de to hensynssonene er ogsa tatt inn forslag til
reguleringsbestemmelser. Planforslaget ivaretar den fredede gravrgysen med tilhgrende
sikringssoner og henslynssoner innenfor planomradet.

. Beskrivelse
" ~ 7 Planemrade
Z ] Gravreysid: 50998
L~/ Hensynssone
[ ] Sikringssone
\,
Ty,
.

b

Figur 23. Kartutsnitt fra rapport fra kulturminnevern, som viser gravrgysen med tilhgrende
hensynssoner. Kart: rapport «Arkeologiske registreringer, requleringsplan for @stre Laktene, gnr./bnr.
80/13 m.fl.», datert 02 og 03.04.20, Kulturminnevern, Agder fylkeskommune

Planforslaget ivaretar registrert fornminne ved at det er regulert inn hensynssoner med
tilhgrende bestemmelser rundt gravraysen.

6.4 Naturmilje — biologisk mangfold

Temaet naturmiljg omhandler naturtyper og artsforekomster som har betydning for dyrs og
planters levegrunnlag, samt geologiske elementer. Begrepet naturmiljg omfatter alle
terrestriske (landjorda), limnologiske (ferskvann) og marine forekomster (brakkvann og
saltvann), og biologisk mangfold knyttet til disse.

Situasjonsbeskrivelse

Det er registrert marin naturtypen blgtbunnsomrader i strandsonen (omrade Lynggarfjorden 51)
i omradet i naturbasen. Se fig. 24. Omradet er gitt sveert viktig verdi. Eksisterende brygge ligger
innenfor dette arealet i dag. Det er ikke noen registreringer i naturbasen pa land. |
kommunedelplan for kystens byggeomrader er blgtbunnsomradene omtalt, og det er tatt inn
at det ikke ber tillates mudring. Vegetasjon innenfor planomradet er i stor grad furuskog, men
noe underskog av lauv.
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j @istre Laktene

FigUr 24 Utsnitt av temakart marine naturtyper, registrering av blgtbunnsomrader.
Kart: https://kart.naturbase.no/

Konsekvenser og avbgtende tiltak

Planforslaget regulerer inn formalet smabatanlegg innenfor planomradet. Det apnes kun opp
for etablering av ny flytebrygge, med maks 8 batplasser. Bakgrunnen for valg av Igsning med
flytebrygge og ikke landfast brygge med flere moringer, er at denne lgsningen medfarer minst
forstyrrelser pa sjgbunnen, da det kun er behov for & senke ned moringer en gang for feste av
flytebryggen. Anlegget krever heller ikke utfylling eller mudring, noe som ogsa er tatt inn i
reguleringsbestemmelsene til formalet. Det er begrenset antall plasser som vil bli etablert, og
Jstre Loktene er typisk en sommergy der fritidsboligene blir benyttet i en avgrenset periode i
aret. Pga. valg av type brygge, og en begrensning i hvor lenge det vil ligge bater i omradet,
vurderer en at planforslaget far en akseptabel konsekvens for blgtbunnsomradene.

Mesteparten av omradene pa land er regulert inn med formalet grannstruktur, og vegetasjon
og skog i omradet blir i stor grad ivaretatt. Pa denne bakgrunn vurderer en at planforslaget
totalt sett ikke medfgrer vesentlige konsekvenser for temaet naturmilja.

6.4.1 Forholdene til kravene i kap Il i naturmangfoldioven

Naturmangfoldloven (nml) tradte i kraft 1.7.2009. Lovens formal er «at naturen med dens
biologiske, landskapsmessige og geologiske mangfold og okologiske prosesser tas vare pa
ved baerekraftig bruk og vern, ogsé slik at den gir grunnlag for menneskenes virksomhet, kultur,
helse og trivsel, na og i fremtiden, ogsa som grunnlag for samisk kultur».

Det folger av naturmangfoldloven § 7 at prinsippene i lovens §§ 8-12 skal legges til grunn
som retningslinjer ved utgving av offentlig myndighet og vurderingene skal fremga av
beslutningen.

Naturmangfoldlovens § 8 sier at kunnskapsgrunnlaget skal veere godt (’bygges pa
vitenskapelig kunnskap”). Som nevnt over foreligger det registeringer av blgtbunnsomrader
innenfor planomradet. Omradene har ogsa vaert gjennom en vurdering i forbindelse med
kommunedelplan for kystens byggeomrader. Det er ikke kommet innspill fra fylkesmannens
miljgvernavdeling om videre undersgkelser. Store deler av planomradet er ogsa foreslatt
regulert til grennstrukturomradde, der kun tynningshogst og krattrydding tillates.
Kunnskapsgrunnlaget for naturmiljgtemaet vurderes derfor totalt sett som godt nok, og
tileggsundersgkelser vurderes som ikke ngdvendig.
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Prinsippet om at tiltakshaver skal dekke kostnadene ved miljgforringelse (§ 11) vurderes ikke
som aktuelt pa bakgrunn av ovenfor vurderingene som er gjort ovenfor. Nar det gjelder § 9
Fare-var-prinsippet tillegges ikke dette stor vekt da kunnskapsgrunnlaget vurderes som godt,
jf. vurderingen over, og sannsynligheten for skade og potensielt skadeomfang vurderes som
sma. Den samlede belastningen pa gkosystemet, jf. § 10, vurderes ogsa som akseptabelt. Se
vurdering over. Kunnskapen om virkninger vurderes som god nok.

6.5 Naturressurser

Naturressurser er ressurser fra jord, skog og andre utmarksarealer, fiskebestander i sjg og
ferskvann, vilt, vannforekomster, berggrunn og mineraler. Temaet omhandler landbruk, fiske,
havbruk, reindrift, vann, berggrunn og Igsmasser som ressurser.

6.5.1 Jordbruk

Situasjonsbeskrivelse

Det drives ikke noe jordbruk pa Jstre Loktene i dag. Det er spor etter tidligere mindre
jordbruksdrift i enkelte sgkk innenfor planomradet.

Konsekvenser og avbgtende tiltak
Planforslaget far ingen konsekvenser for jordbruk, da det ikke blir drives landbruksvirksomhet
pa Jstre Loktene.

6.5.2 Skogbruk

Situasjonsbeskrivelse

Store deler av planforslaget bestar av tett skog, i hovedsak furuskog med noe underskog av
lauv.

Konsekvenser og avbgtende tiltak

Mesteparten av skogen vil bli stdende, da disse omradene i all hovedsak er regulert til
grgnnstruktur. Det er tatt inn i reguleringsbestemmelsene at det kan drives tynningshogst og
krattrydding i omradene, men dette vil vaere mest aktuelt i grennstrukturomradene som ligger
inntil byggeomradene.

6.6 Transport

Situasjonsbeskrivelse

Planomradet ligger pa en gy, der en er avhengig av privat fritidsbat. Det er en privat brygge pa
eiendommen i dag, som sikrer batplass til eksisterende fritidsbolig. Det er ingen offentlige
brygger pa Loktene.

Konsekvenser

Ved innregulering av nye fritidsboliger er det behov for batplass for de nye fritidsboligene pa
agya. | planforslaget foreslas det at det kan etableres maks 8 batplasser i flytebryggeanlegget;
6 faste plasser og 2 gjesteplasser for besgkende. Det er tatt inn reguleringsbestemmelser og
rekkefglgebestemmelse om at det ma dokumenteres tilgang til 2 p-plasser for bil pa land, og
1 batplass.

6.7 Vannressursloven og vannressursforskriften og fare for stormflo og havstigning

Planens forhold til vann er vurdert i dette kapittelet, herunder fare for havstigning, stormflo og
forholdet til vannressursloven og vannressursforskriften.

Regional plan for vannforvaltning 2016 — 2021
Vannforskriften stiller krav om miljgmal i alle vannforekomster. Det fglger av forskriften § 4
«Miljgmal for overflatevann» at tilstanden i overflatevann skal beskyttes mot forringelse,
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forbedres og gjenopprettes med sikte pa at vannforekomstene skal ha minst god gkologisk og
god kjemiske tilstand.

Dstre Loktene ligger innenfor omradet Lyngearfiorden-Vestre, og er registrert med moderat
gkologisk tilstand (jf. vann-nett.no). Det er kommentert under gkologisk tilstand at det er ingen
data, og ingen kjente utslippskilder som negativt kan pavirke vannforekomsten. Det er ikke satt
noe tidspunkt for nar en forventer at omradet skal ha god gkologisk tilstand. Kjemisk tilstand
er ukjent. Det tiltaket som kan pavirke vannforekomsten er etablering av flytebrygge. Dette er
et begrenset flytebryggeanlegg med maks 8 batplasser, som vanligvis benyttes i avgrensede
perioder pa sommertid. En vurderer pa denne bakgrunn at pavirkning pa vannforekomsten blir
liten.

Det er tatt inn reguleringsbestemmelse om at 1. etg. gulv skal vaere minimum kote + 2,50
moh iht. kommuneplanens bestemmelser. Byggeomrade med byggegrense ligger utenfor
omrade for 200-ars stormflo i 2090, som vis i Kartverket sin kartlgsning;
https://kartverket.no/sehavnival.

6.8 Teknisk infrastruktur

Vann og avlgp

Eksisterende fritidsbolig er tilkoblet privat vann- og avlgpsledninger som ligger som
sjoledninger, jf. fig 25. Det er tatt inn i reguleringsbestemmelsene at nye fritidsboliger ma
kobles til VA-anlegg for de tillates tatt i bruk.

-

Dstre
Lektene

Figur 25. Kartutsnitt fra kommunens VA-kart der eksisterende ledningsnett vises. Eksisterende
fritidsbolig innenfor planomradet er nr. 19. Kart:https.//www.kommunekart.com/

Brann

Jstre Agder brannvesen har innhentet uttalelse fra Direktorat for byggkvalitet, brev av
20.02.20, som igjen viser til uttalelse fra kommunal og moderniseringsdepartementet i brev av
13.06.19. Brevene omhandler tolkning av krav om slokkevann for fritidsboliger uten
veiforbindelse. Konklusjonen er at det ikke er krav om slokkevann til fritidsboliger uten
veiforbindelse, nar omrade er sa lite tilgjengelig at brannvesenet ikke vil ha mulighet til & na
frem for bygninger har brent ned.

Energiforsyning
Detaljert knyttet til tilkobling til elektrisk stram avklares i en senere fase.
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6.9 Risiko- og sarbarhet
Det er utarbeidet risikomatriser, jf. reguleringsplanveilederen fra Miljgverndepartementet.
Egen ROS-analyse med tabell, risikomatrise og vurdering er vedlagt planforslaget.

Konsekvens: 1. 2. Mindre 3. Betydelig/ | 4 5. Sveert
Sannsynlighet: Ubetydelig alvorlig/ en viss | kritisk Alvorlig/ | alvorlig/
fare farli katastrofalt

5. Sveert 15
sannsynlig
/kontinuerlig

4. Meget
sannsynlig/
periodevis, lengre
varighet

3. Sannsynlig 12
Iflere enkelttilfeller
2. Mindre 11 10, 41
sannsynlig/
kjenner tilfeller

1. Lite sannsynlig/ 4
ingen tilfeller

Tabell 2 oppsummerer alle punktene med endelig risikovurdering.

Konsekvens: 1. 2. Mindre 3. Betydelig/ | 4 5. Sveert
Sannsynlighet: Ubetydelig alvorlig/ en viss | kritisk Alvorlig/ | alvorlig/
fare farlig katastrofalt

5. Sveert 15
sannsynlig
/kontinuerlig

4. Meget
sannsynlig/
periodevis, lengre
varighet

3. Sannsynlig 12
Iflere enkelttilfeller
2. Mindre 11 10, 41
sannsynlig/
kjenner tilfeller

1. Lite sannsynlig/ 4
ingen tilfeller

Tabell 2 Samlet risikomatrise hentet fra ROS-analysen

Oppsummering:

For hendelser i rgde felt, er det nadvendig med tiltak, og hendelsene er i utgangspunktet ikke
akseptable. Det er ingen hendelser knyttet til planforslaget som havner i rade felt i
risikomatrisen. Det er hendelser i gule felt, der tiltak ma vurderes. Disse hendelsene
kommenteres naermere under. Det er 4 hendelser i grenne felt. Det er liten risiko forbundet
med disse, og de kommenteres ikke naermere.

Hendelse som er svaert sannsynlig, men ubetydelig konsekvens, punkt 15
Det er ett tema som er vurdert til & veere sveert sannsynlig, men med ubetydelig konsekvens,
dette gjelder fornminne. Fornminne ligger utenfor planomradet, men deler av sikringssonen og
hensynssonen ligger innenfor planomradet. Disse omradene er regulert inn med hensynssone
med tilhgrende bestemmelser. Sonene ligger i grennstrukturomrade. Konsekvensen vurderes
dermed som ubetydelig, og det foreslas ingen tiltak knyttet til dette tema ut

Hendelser som er sannsynlig, men mindre alvorlig konsekvens, punkt 12
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Det er 1 tema som er vurdert til & vaere sannsynlige, men som kan fa mindre alvorlig
konsekvens. Dette er punkt 12 som omhandler viktige naturtyper og sarbare arter. Det er
registert en marin naturtype — blgtbunnsomrade (omrade Lyngerfjorden 51), med sveert viktig
verdi innenfor planomradet. Flytebrygge lokaliseres i dette omradet. Det er et mindre
flytebryggeanlegg med maks 8 batplasser. Det er ogsa tatt inn bestemmelser om at det ikke
er tillatt med mudring eller utfylling. En vurderer pa den bakgrunn at tiltak i omradet vil fA mindre
alvorlig konsekvens for naturtypen.

7. Gjennomfering av plan — gkonomiske konsekvenser for
kommunen

Det reguleres ikke inn noen offentlige arealer som skal overtas av kommunen.
Tilkobling til offentlig vann- og avlgpssystem avklares gjennom tekniske planer.

8. Oppsummering — forslagsstillers vurdering

Formalet med planforslaget er a legge til rette for 5 nye tomter for fritidsbebyggelse, med
tilhgrende bryggelgsning. Jstre Lgktene er i sin helhet vist som fritidsbebyggelse pa
kommunedelplan for kystens byggeomrader, og planomradet ligger ogsa i naer tilknytning til
eksisterende fritidseiendommer pa gya.

Ved en gjennomgang av konsekvenser av planforslaget for ulike tema fremgar det at
planforslaget medfarer lite/ingen konsekvenser for de fleste tema. Jstre Loktene er i sveert
liten grad benyttet av allmennheten bade til ferdsel og opphold. Omradene som tas i bruk til
byggeomrader ligger i neer tilknytning til eksisterende fritidsboliger, bade pa land og sja og har
derfor i sveert liten grad veert benyttet av allmennheten. Det er ogsa kun en begrenset del av
planomradet som reguleres til byggeomrade, mens mesteparten reguleres til greannstruktur.
Forholdet til allmennhetens interesser blir dermed ikke endret som fglge av planforslaget.

Utbyggingen setter strenge faringer for plassering av nye fritidsboliger og de ligger med god
ryggdekning i terrenget bak. Det er tatt inn bestemmelser om stgrrelse, utforming, fargebruk
mm, og utbyggingen har derfor en god landskapstilpasning. Nye fritidsboliger ligger ogsa neer
eksisterende fritidsboliger, og alt dette medferer at landskapsinntrykket ikke blir endret i
vesentlig grad. Flytebryggen ligger i et omrade hvor det er en registrering av blgtbunnomrade.
Pga. at det etableres flytebrygge som bergrer sjgbunnen i liten grad, og det er et begrenset
antall batplasser, vurderer en at bryggeanlegget far mindre konsekvenser for
blatbunnsomradet.

Totalt sett legger planforslaget legger til rette for en begrenset utbygging av fritidsboliger, der
det er lagt opp til en utbygging som har vektlagt bevaring av naturkvaliteter og god
landskapstilpasning. Det er ingen/lite allmenne interesser i omradet i dag, og utbyggingen far
lite konsekvenser for natur- og kulturmiljg. Strandsonen og omradene mellom tomtene er
regulert til grennstruktur for & sikre muligheter for ferdsel i omradet.

9. Vedlegg

Vedlegg 1 - Risiko- og sarbarhetsundersgkelse

Vedlegg 2 - Innkomne merknader til kunngjeringsfasen

Vedlegg 3 — Oppsummering av og kommentarer til innkomne merknader
Vedlegg 4 — lllustrasjonsplan og snitt

Vedlegg 5 — Rapport arkeologisk registrering
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