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Konsekvensutredningen tar for seg de 45 omradene som inngdr i kommunedelplan for
kystsonens byggeomrader. Alle omradene er allerede eksisterende byggeomrader for bolig
eller fritidsbolig. Konsekvensutredningen er derfor delt opp i tema, status og
konsekvensvurdering. Tema lister opp de ulike temaene som er blitt vurdert, status sier noe
om dagens status, og konsekvensvurdering sier noe om hva som ma til ved en eventuell
fortetting i de ulike omradene.

Konsekvensutredningen bygger pa eksisterende registreringer og kunnskap, supplert med
befaringer i de ulike omradene.

Utredingstema

1. Arealbruk og infrastruktur
Vurdering: Hva er arealbruken i omradet? Er omradet koplet til kommunalt eller privat
VA-anlegg?
Faktagrunnlag: kart, lokalkunnskap og kommuneplan

2. Trafikkforhold og trafikksikkerhet
Vurdering: Hvordan er trafikkforholdene i omradet?
Faktagrunnlag: kart, trafikksikkerhetsplan, lokalkunnskap og kommuneplan

3. Hensyn til barn og unge
Vurdering: finnes det lekeplass i omradet, hvordan er skoleveien?
Faktagrunnlag: kart, lokalkunnskap

4. Hensyn til omradets etablerte bebyggelse
Vurdering: Hvordan er den etablerte bebyggelsen i omradet?
Faktagrunnlag: Lokalkunnskap og kart

5. Friluftsliv
Vurdering: Er det omrader som er tilrettelagt for friluftsliv innenfor eller i neerheten av
omradet?
Faktagrunnlag: Kart, kommuneplan og skrafoto

6. Jordvern
Vurdering: Bidrar utbygging til nedbygging av dyrket eller dyrkbar mark, eller vil
utbygging fare til gkt press pa utbygging pa tilgrensede dyrka areal?
Faktagrunnlag: Kart, kommuneplan, skrafoto, lokalkunnskap

7. Registrerte naturtyper og biologisk mangfold. Forholdet til naturmangfoldloven
88 8-12
Vurdering: Ligger omradet i eller i nserheten av et omrade med viktig biologisk
mangfold?
Faktagrunnlag: Naturtypekartlegging, kommuneplan, skrafoto, lokalkunnskap

8. Kulturminne, kulturmiljg og kulturlandskap
Vurdering: finnes det kulturminner i omradet? Blir kjente kulturmiljg eller
kulturlandskap bergrt?
Faktagrunnlag: askeladden.no, kulturminnesok.no

9. Strandsonevern
Vurdering: Blir tilgang til strandsonen hindret?
Faktagrunnlag: Kart, kommuneplan og skrafoto



10. Landskapsestetikk
Vurdering: Hvordan er landskapet i omradet?
Faktagrunnlag: Kart, kommuneplan, skrafoto og lokalkunnskap

11. Beredskap
Vurdering: Er det registrert fareomrader innenfor omradet?
Faktagrunnlag: Skrednett, lokalkunnskap og kommunalt kartgrunnlag

12. Konklusjon

| konklusjonen er det oppsummert hva som ma tas hensyn til ved en eventuell
fortetting i de ulike omradene.



Omrade nr. 01: Kvastad/Buene

Gnr. 8099

Forslagsstiller Radmannen

Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 112 da

Areal i ny KDP 112 da

Dyrka mark 15da

Eksisterende arealbruk Boligomrade

Planstatus Ny KDP Boligomrade, smabathavn

Planstatus reguleringsplan | Uregulert

Forslag til endring Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omradebeskrivelse:

Omradet ligger langs vestsiden av Kvastadkilen. Blanding av gammel og ny bebyggelse.
Boliger og fritidshus i blanding. En del private bryggeanlegg har kommet til gjennom arenes
lzp. Kun et omrade i syd med dyrket mark, er i hevd.

Kart som viser arealbruk i kommuneplanen 2007 — 2019

500 m




Skrafoto

Naturbasekart

Registrerte
naturforekomster

o Blgtbunnsomrade
—0 dsters

Dovimseiet f2e natutenatnng 2010 5



Revidert arealplan for omradet

Konsekvensvurdering

Tema

Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur

Omradet bestar av spredt
bebyggelse av boliger og
fritidshus.

Det er kommunalt VA-anlegg i
omradet.

2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Eksisterende vei i omradet er
privat.

Ikke behov for nye
veier og infrastruktur i
omradet.

3 | Hensyn til barn og unge

Det bor noen barnefamilier i
omradet, men det er ikke
spesielt tilrettelagt for barn og
unge.

Det er lang skolevei, avhengig
av offentlig skoleskyss.

Ved ny boligbygging
bar det tilrettelegges
for lekeplass.

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

En blanding av ny og gammel
bebyggelse.

Det kan tillates nye
sjgboder ved
bryggeanleggene.

5 | Friluftsliv

Ingen turlgyper i omradet. Heller
ikke felles badeplasser eller
friomrader.

Det finnes ubebygde
arealer som fgrer ned
til sjgen, disse blir lagt
inn som hensynssone
landskap.

6 | Jordvern

Syd i omradet er det et dyrket
areal pa ca 3 daa.

Ny bebyggelse ma ikke
legges pa dyrket areal
syd i omradet.

7 | Registrerte naturtyper og
biologisk mangfold.
Forholdet til

Et blgtbunnsomrade er registrert
mellom det lille skjeeret og land.

Bryggeomradene vil
ikke influere negativt
pa blgtbunnsomradet.




naturmangfoldloven §8 8 —
12.

Hele Kvastadkilen er
kjerneomrade for flatgsters.
(Radlistet EN)

8 | Kulturminne, kulturmiljg, Ingen registrerte kulturminner
kulturlandskap innenfor omradet.
9 | Strandsonevern En del ubebygd strandsone Ubebygd strandsone
innenfor omradet. opprettholdes i stor
grad.
10 | Landskapsestetikk Deler av omradet er brattlendt Dette er ivaretatt av ny
og visuelt sarbart. byggegrense, og
hensynssone 550_1 og
550 2 (landskap).
11 | Beredskap Omradet er ikke utsatt for flom Ikke ngdvendig med
eller ras. spesielle tiltak.
Konklusjon Det er ikke kartlagt

viktige naturtyper eller
kulturminner innenfor
omradet. Ubebygd
strandsone bgar forbli
ubebygd.

Omrade nr. 02: Hantho

Gnr. 6
Forslagsstiller Radmannen
Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 22da

Areal i ny KDP 22 da
Dyrka mark 0 da

Eksisterende arealbruk

Boligomrade

Plan

status Ny KDP

Boligomrade

Plan

status reguleringsplan

Uregulert

Forslag til endring

Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omradebeskrivelse:
Omradet er utbygd med boliger, og noen brygger med batboder ved sjgen. Omradet ligger i
naerheten av bryggeanlegg.




Kart som viser arealbruk i kommuneplanen 2007 — 2019

!

Naturbasekart

Hanla

Direkloratet far naturfarvaltning 2011

Registrerte
naturforekomster

—* Blgtbunnsomrader
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Revidert arealplan for omradet

Konsekvensvurdering

Tema

Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur

Omradet er bebygd med spredte
boliger.

Kommunalt VA-anlegg innenfor
omradet.

Omradet kan fortettes
bak ny byggegrense.

2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Privat vei inn i omradet.

3 | Hensyn til barn og unge

Lang skolevei, avhengig av
offentlig skoleskyss.

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

Blanding av gammel og nyere
bebyggelse.

5 | Friluftsliv

Det finnes merkede turlgyper i
neeromradet.

6 | Jordvern

Ikke dyrket mark innenfor
omradet.

7 | Registrerte naturtyper og
biologisk mangfold.
Forholdet til
naturmangfoldloven 8§ 8 —
12.

Blgtbunnsomrader

8 | Kulturminne, kulturmiljg,
kulturlandskap.

Ingen registrerte kulturminner
innenfor omradet.

9 | Strandsonevern

Byggeforbud
opprettholdes langs
store deler av
strandlinja.

11




10 | Landskapsestetikk

11 | Beredskap

Omréadet er ikke ras eller
flomutsatt.

Ingen tiltak er
ngdvendig

Konklusjon

Omradet kan fortettes i
bakkant. Byggeforbud
opprettholdes langs
store deler av
strandlinja.

Omrade nr. 03: Skuggevik

Gnr. 5
Forslagsstiller Radmannen
Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 90 da

Areal i ny KDP 90 da
Dyrka mark 0da

Eksisterende arealbruk

Boligomrade

Planstatus Ny KDP

Boligomrade

Planstatus reguleringsplan

Uregulert

Forslag til endring

Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omrédebeskrivelse:

Skuggevik ligger pa vestsiden av indre del av Tvedestrandsfjorden. Nordre del bestar av
gammel bebyggelse, mens sgndre delen har noen nyere boliger. Hver eiendom har sin

brygge.

Kart som viser arealbruk i kommuneplanen 2007 — 2019
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Skrafoto

Naturbasekart

Registrerte
naturforekomster
Gytefelt for lyr og
torsk

Alegrasseng
Vernet furu,
ankerfuru

AN
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Revidert arealplan for omradet

Konsekvensvurdering

Tema

Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur

Omradet bestar av spredt
bebyggelse av boliger og
fritidshus.

Konsentrert bebyggelse av
brygger og bathus i deler av
omradet. Eiendommene nord i
omradet har egne brygger.

Privat VA-anlegg innenfor
omradet.

2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Privat veg i sydlig del av
omradet. Nordre del er veglgst.

Ny bebyggelse bar ikke
utlgse behov for ny veg
i nordre del av
omradet.

3 | Hensyn til barn og unge

Avhengig av offentlig
skoleskyss.

Ingen opparbeidede lekeplasser
innenfor omradet.

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

Ingen enhetlig bebyggelse
hverken stilmessig eller
tidsmessig.

5 Friluftsliv

Ingen tilrettelegging, bading fra
svaberg og egne brygger

Hensynssone for
landskap (550_3) og
grgnnstruktur (540 1,

14




540_2) er brukt for &
legge til rette for
bevaring av
grentkorridorer og for
tilkomst til sjgen.

6 | Jordvern

Ikke dyrka mark i omradet

7 | Registrerte naturtyper og

biologisk mangfold.
Forholdet til

12.

naturmangfoldloven 88 8 —

En vernet furu, ankerfuru,
innenfor omradet.

Vernet furu ma
ivaretas.

8 | Kulturminne, kulturmiljg og

kulturlandskap

Ingen registrerte kulturminner

9 Strandsonevern

Ingen felles brygger/batplasser,
mange private brygger langs
mesteparten av strandlinja.

Ny byggegrense settes
i sjg som vist pa kartet.
Apent strandareal i syd
ma ikke nedbygges, og
markeres med
hensynssone 550_3,
landskap.

10 | Landskapsestetikk

11 | Beredskap

Omréadet er ikke ras eller
flomutsatt

Konklusjon

Ingen registrerte
naturkvaliteter som
krever spesielle
hensyn, bortsett fra
fredet furu. Apne
omrader ned mot sjgen
i syd ma ikke
bebygges.

Omrade nr. 04: Tangen

Gnr. 2
Forslagsstiller Radmannen
Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 20 da

Areal i ny KDP 19, 2da
Dyrka mark 0 da

Eksisterende arealbruk

Boligomrade og hytter

Planstatus Ny KDP

Boligomrade

Planstatus reguleringsplan

Uregulert

Forslag til endring

Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omradebeskrivelse:

Omradet ligger mellom Tangen industriomrade, Nyvei og sjgen. Innenfor omradet er det i
dag en bolig og to hytter. Mye av strandlinjen er ubebygd. 3 private brygger. Relativt store,
urgrte partier mellom bebyggelse og sjgen.

15




Kart som viser arealbruk i kommuneplanen 2007 — 2019

250 m

Skréafoto

Naturbasekart

naturforekomster

Registrerte

Alegraseng

"
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Revidert arealplan for omradet

Tl

Konsekvensvurdering

Tema Status Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur Omradet ligger neert sentrum. | Mulighet for a kople seg
Spredt bygd med bolig og pa kommunalt VA.
hytter

2 | Trafikkforhold, Utkjaring pa kommunal veg. Veg og annen
trafikksikkerhet Trafikksikker. Gamle infrastruktur har

Tangenveien er enveiskjart. tilstrekkelig kapasitet.

3 | Hensyn til barn og unge | gangavstand til sentrum og
skole. Gang og sykkelveg bar
forlenges ned Tangenveien.

4 | Hensynet til omradets En bolig og to hytter innenfor

etablerte bebyggelse omradet.

5 | Friluftsliv Spredt bebygd i dag. Mye Mulighetene for utgvelse
"ledig” strandlinje. Kort avstand | av friluftsliv er gode bade
til Solfjeldparken, Langjordet, sommer og vinter.
0g badeplassen Bertesnes.

6 | Jordvern Ikke dyrket mark innenfor
omradet.

7 | Registrerte naturtyper og | En liten alegraseng (lokal Denne vil ikke pavirkes
biologisk mangfold. verdi) er registrert utenfor av tiltak pa land
Forholdet til gstre odde.
naturmangfoldioven 8§ 8
-12.

8 | Kulturminne, kulturmiljg, Ingen registrerte kulturminner
kulturlandskap innenfor omradet.

9 | Strandsonevern Strandsonen er lite utbygd. Tilbakefgring av areal

Bar beholde dagens situasjon. | lengst gst i omradet til
LNF.
10 | Landskapsestetikk Visuelt sarbart for bebyggelse | Bar ikke tillate nybygg

neer sjgen.

mellom etablert
bebyggelse og sjgen.

17




11 | Beredskap

Ingen spesiell risiko

Konklusjon

Ikke nye tiltak mellom
etablert bebyggelse og
sjgen.

Omrade nr. 05; Stamnes

Gnr. 2
Forslagsstiller Radmannen
Grunneier En

Areal i gjeldende KPL 13 da

Areal i ny KDP 13 da
Dyrka mark 1,5da

Eksisterende arealbruk

Boligomrade

Planstatus Ny KDP

Boligomrade

Planstatus reguleringsplan

Uregulert

Forslag til endring

Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omrédebeskrivelse:

Omradet ligger inne i Tvedestrandsfjorden pa gstsiden. | sin helhet mellom fylkesveg 411 og
sj@en. Eksisterende bebyggelse bestar av to eldre bolighus, begge brukt som fritidshus. |
sandre del er det to batbuer og bryggeanlegg. Nordre del blir brukt til sauebeite. Flere store

eiketreer langs fylkesvegen.

Kart som viser arealbruk i kommuneplanen 2007 — 2019

18




Skrafoto

Naturbasekart

Registrerte
naturforekomster
—o Alegras i nord
—0 Gamle eiketraer
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Konsekvensvurdering

Tema

Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur

Innenfor omradet er det to
boliger som brukes som
fritidsbolig.

Privat veg med avkjaring fra Fv.
411.

Kommunalt VA-anlegg.

Muligheter for tilkopling
til kommunalt VA-
anlegg.

2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Bratt pakjering til Fv 411.
Trafikksikkerhet ikke optimal.
Hgy hastighet pa Fv 411.
Bussholdeplass ved Fv 411.

3 | Hensyn til barn og unge

Lang avstand til skole, avhengig
av offentlig skoleskyss.

Ingen opparbeidede lekeplasser
innenfor omradet

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

Seerpreget bebyggelse som
ligger i gammelt kulturlandskap.

Eventuell ny
bebyggelse utlgser
plankrav

5 | Friluftsliv

Kort avstand til badeplass pa
Lille Stamnes.
Neerhet til turterreng.

6 | Jordvern

Blokkrik dyrket mark i nord.
Brukes aktivt til sauebeite.

Bar opprettholdes

7 | Registrerte naturtyper og
biologisk mangfold.
Forholdet til
naturmangfoldloven 8§ 8 —
12.

Den registrerte alegrasengen i
nord kommer ikke i konflikt med
omradet.

Eiketreerne langs Fv 411kan
komme i kategori for naturtypen
Hule eiker.

Gamle og grove traer
langs fv. 411 bar
bevares.

8 | Kulturminne, kulturmiljg,
kulturlandskap

Ingen registrerte kulturminner
innenfor omradet.
Kulturlandskap med gamle
hagemurer og bryggeanlegg.

Kulturmiljg bar
bevares.

9 | Strandsonevern

Den delen av strandsonen som
ikke er bygget ut med brygger,
bestar av bratt fjell ned til sjgen.
Omradet er ikke brukt av
allmennheten.

Ubebygd strandsone
bar forbli ubebygd.

10 | Landskapsestetikk

Kulturlandskapet er
framtredende.

Eventuelt nye tiltak ma
innordne seg
eksisterende byggestil
og kulturlandskap.

11 | Beredskap

Trafikkstgy fra Fv411l.

| falge NGUs aktsomhetskart for
steinskred er deler av omradet
utlgpsomrade for jordras.

Vegetasjon langs Fv
411 bgr bevares som
stayskjerm.

Lokalkunnskap tilsier at
rasfaren er liten.

Konklusjon

Eventuelt nye tiltak ma
innordne seg

20




eksisterende byggestil
og kulturlandskap.
Gamle treer langs Fv
411 bgr bevares som
stayskjerm.

Omrade nr. 06: Epleviktangen

Gnr. 1
Forslagsstiller Radmannen
Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 72 da

Areal i ny KDP 56 da
Dyrka mark 0

Eksisterende arealbruk

Boligomrade

Planstatus Ny KDP

Boligomrade, LNF-omrade

Planstatus reguleringsplan

Uregulert

Forslag til endring

Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omrédebeskrivelse:

Omradet ligger langs Tvedestrandsfjorden pa gstsiden. Blandet bebyggelse; eldre og nyere
boliger samt fritidshus. Flere private brygger. Mye av terrenget er brattlendt ned mot sjgen.

Grunnlendt.

Kart som viser arealbruk i kommuneplanen 2007 — 2019
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Naturbasekart

Revidert arealplan for omradet

Konsekvensvurdering

Registrerte
naturforekomster

——o Blgtbunnsomrade i

nord

|_—o Liten alegraseng i

syd

o Dyp fjord med lavt

O’-innhold

e Gyteomrade for

torsk

Tema

Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur

Boliger og fritidsboliger. Offentlig | Hytteomrade nord i

vann- og privat avigpsanlegqg i

omradet.

omradet og hgyeste
topp endrer arealformal
fra bolig til LNF-

23




omrade.
2 | Trafikkforhold, Privat vei inn fra Raknes. Et par | P& grunn av visuelt
trafikksikkerhet steder veldig bratt vei. Nordre sarbart omrade, bar det
del med hytter er veilgst. ikke tillates mer
veiutbygging innenfor
omradet.
3 | Hensyn til barn og unge Lang skoleveg, avhengig av
offentlig skoleskyss. Ingen
tilrettelagte lekeplasser.
4 | Hensynet til omradets Etablert bebyggelse baerer preg
etablerte bebyggelse av a veere bygget over lang tid
uten helhetlig plan. Blanding av
bolig og hytter.
5 | Friluftsliv Ingen felles grgntarealer eller
badeplasser innenfor omradet.
6 | Jordvern Ikke dyrket mark innenfor
omradet
7 | Registrerte naturtyper og Det er registrert et Naturtypene i sjg
biologisk mangfold. blatbunnsomrade utenfor bevares.
Forholdet til nordspissen av omradet og to
naturmangfoldloven 88§ 8 — | alegrasenger ved sydspissen.
12. Disse er viktige med
begrunnelse i at de ligger i
samme fjordbasseng som et
meget viktig gyteomrade for
torsk.
8 | Kulturminne, kulturmiljg, Ingen kjente automatisk fredede
kulturlandskap kulturminner
9 | Strandsonevern Flere private enkeltbrygger. Ubebygd strandsone
bgr forbli ubebygd.
10 | Landskapsestetikk Visuelt sarbart omrade for mer Ny byggegrense gar i
utbygging god avstand fra sjgen.
11 | Beredskap Ingen kjente trusler
Konklusjon Visuelt sarbart for nye
tiltak. Alegraseng syd i
omradet er viktig og ma
beskyttes. Nordre del
av og hgyeste toppen i
omradet endres fra
boligformal til LNF-
omrade.

Omrade nr. 07: Raknes

Gnr. 1

Forslagsstiller Radmannen

Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 13 da

Areal i ny KDP 13 da

Dyrka mark Noe tidligere dyrket mark
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Eksisterende arealbruk Boligomrade

Planstatus Ny KDP Boligomrade

Planstatus reguleringsplan | Uregulert

Forslag til endring Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omréadebeskrivelse:
En bolig i bakkant av omradet, og en fritidsbolig med tilhgrende garasje og uthus.

Kart som viser arealbruk i kommuneplanen 2007 — 2019
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Naturbasekart

T Rakenes "

Tvedeostrand

Revidert arealplan for omradet

b
/
‘\
-~ g —\.\
=)
\ /
\ /
\-"(N'IJ-&I

Konsekvensvurdering

Registrerte
naturforekomster
_~ o Alegrasenger

Tema

Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur

En bolig, fritidsbolig, uthus og
naust. Kommunal
hovedvannledning gar gjennom
omradet. Offentlig vann- og
privat avlgpsanlegg i omradet.
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2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Privat veg langs nordgrensen,
og et stykke inn i omradet.

Tillates ikke mer
veibygging i omradet.

3 | Hensyn til barn og unge

Lang skoleveg, avhengig av
offentlig skoleskyss. Ingen
tilrettelagte lekeplasser.

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

Spredt bebygd med
bolig/fritidsbolig.

Bar ikke nedbygges
ytterligere.

5 Friluftsliv

God tilgang til sjg og
omkringliggende LNF-omrader.

6 | Jordvern

Gammel slattemark.

Gammel slattemark ma
bevares.

7 | Registrerte naturtyper og
biologisk mangfold.
Forholdet til
naturmangfoldloven 88 8 —
12.

Alegrasenger og viktig gytefelt
for torsk. Fjordbunn med lavt
oksygeninnhold.

Viktig & bevare
alegrasengene.

8 | Kulturminne, kulturmiljg,
kulturlandskap.

Ingen kjente automatisk fredede
kulturminner

9 Strandsonevern

Ubebygd strandsone er
brattlendt.

10 | Landskapsestetikk

Gammel slattemark ma
holdes fri for
gjengroing.

11 | Beredskap

Ingen ras eller flom fare i
omradet.

Konklusjon

Gammel slattemark ma
bevares og holdes fri
for gjengroing.
Alegrasengene
bevares. Omradet bar
ikke nedbygges
ytterligere hverken med
vei eller bygninger.

Omrade nr. 08: Saulekilen

Gnr. 1
Forslagsstiller Radmannen
Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 14 da

Areal i ny KDP 14 da
Dyrka mark 0da

Eksisterende arealbruk

Boligomrade

Planstatus Ny KDP

Boligomrade

Planstatus reguleringsplan

Uregulert

Forslag til endring

Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omradebeskrivelse:

Alle tomtene er bebygd og omradet bestar av 5 eneboliger og 1 fritidsbolig.
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Naturbasekart

Registrerte
naturforekomster
/o Blatbunnsomrade
g Alegraseng
7
Revidert arealplan for omradet
Konsekvensvurdering
Tema Status Konsekvensvurdering
1 | Arealbruk, infrastruktur Boliger, Offentlig vann- og privat
avlgpsanlegg i omradet.
2 | Trafikkforhold, Privat vegslgyfe gjennom Byggegrense til Fv.411
trafikksikkerhet omradet. Stor hastighet pa settes til 20 meter.
Fv.411.
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3 | Hensyn til barn og unge

Lang skoleveg, avhengig av
offentlig skoleskyss.

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

Relativt ny bebyggelse.

Alle tomter er bebygd.

5 | Friluftsliv Kort veg til turterreng.

6 | Jordvern Ikke dyrket mark.

7 | Registrerte naturtyper og Blgtbunnsomrade og alegraseng | Alegrasengene
biologisk mangfold. innerst i Saulekilen. bevares.
Forholdet til
naturmangfoldloven 88 8 —

12.

8 | Kulturminne, kulturmiljg, Ingen automatisk fredede
kulturlandskap. kulturminner

9 | Strandsonevern Strandsonen er LNF-omrade.

10 | Landskapsestetikk

11 | Beredskap Fv 411 er nsermeste staykilde i

omradet.
Konklusjon Ny bebyggelse

reguleres av
byggegrense mot Fv
411, som settes til 20
meter. Eventuelle tiltak
i sjg ma ikke skade
blgtbunnsomrade eller
alegraseng.

Omrade nr. 09: Grgnland

Gnr. 97
Forslagsstiller Radmannen
Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 86 da

Areal i ny KDP 86 da
Dyrka mark 0da

Eksisterende arealbruk

Boligomrade

Planstatus Ny KDP

Boligomrade

Planstatus reguleringsplan

Uregulert

Forslag til endring

Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omradebeskrivelse:

Det er bade boliger og fritidsboliger/hytter innenfor omradet. Store deler av strandsonen er

privatisert.

Kart som viser arealbruk i kommuneplanen 2007 — 2019
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Naturbasekart

Registrerte
naturforekomster
Blgtbunnsomrader

—0
%o Alegras

0 Gyteomrade for
torsk, lyr og kolje
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Revidert arealplan for omradet

Konsekvensvurdering

Tema

Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur

Boliger, brygger og batnaust.
Tilknyttet kommunalt VA-anlegg.

Tilstrekkelig kapasitet
pa eksisterende
infrastruktur.

2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Kommunal og private veger.

Trafikksikkerhet
vurderes som god da
hastighet p4 kommunal
veg er lav.

3 | Hensyn til barn og unge

Avhengig av offentlig
skoleskyss.

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

Blanding av gammel og nyere
bebyggelse.

5 | Friluftsliv

Turvegnett i bakkant av omradet.

Hensynssone for
landskap (550_4,
550 5 og 550 _6) er
brukt for & ta vare pa
ubebygde omrader.

6 | Jordvern

Ikke dyrket mark

7 | Registrerte naturtyper og
biologisk mangfold.
Forholdet til
naturmangfoldloven 8§ 8 —
12.

Flere blatbunnsomrader og
alegrasenger i grunntvanns
omradene. Viktig gyteomrade for
torsk, lyr og kolje. Eldre funn av
smalodnefaks (1970).

Blgtbunnsomradene og
alegrasengene ma
bevares intakte.
Smalodnefaks
sannsynligvis borte pga
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byggearbeider etter

2000.

8 | Kulturminne, kulturmiljg, Automatisk fredet

kulturlandskap. havneomrade/ankerplass, funn
av div havnemateriale
(Askeladden id 106295)

9 | Strandsonevern Store deler av strandsonen er Fortetting av naust i
nedbygget. strandsonen bgr

tillates.

10 | Landskapsestetikk Mye nedbygget, men enkelte Ubebygde arealer
stgrre arealer er frie for holdes frie for
bebyggelse bebyggelse ved bruk

av hensynssone.

11 | Beredskap Trafikkstgy fra bakenforliggende
Fv. 411.

Konklusjon Omradet taler fortetting

av allerede utbygde
strandsonearealer.
Ubebygde arealer
ivaretas ved hjelp av
hensynssone.
Blgtbunnsomradene og
alegrasengene ma
bevares intakte. Det
tillates ikke mudring
eller nye batplasser
over alegrasengene
(grunnet
bevaringsomrade i sjg).

Omrade nr. 10: Sagesund

Gnr. 96 og 97
Forslagsstiller Radmannen
Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 166 da
Areal i ny KDP 165,5 da
Dyrka mark 0 daa

Eksisterende arealbruk

Boligomrade, forretning, fritidsbolig og smabathavn

Planstatus Ny KDP

Boligomrade, forretning, fritidsbolig og smabathavn

Planstatus reguleringsplan

Uregulert

Forslag til endring

Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omradebeskrivelse:
Omradet bestar av boliger og nzering. Marina og smabathavn ligger sentralt i omradet.
Relativt nytt boligfelt pa Skipperheia, ferdig utbygd. En del eldre bebyggelse langs sjgen.
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Naturbasekart

Konsekvensvurdering

L

Registrerte
naturforekomster

Blgtbunnsomrade
Alegrasenger
Gytefelt for torsk
og hvitting

Tema

Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur

Boligomrade og neering, marina
og smabathavn. Kommunalt VA-
anlegg. Pumpestasjon i
Skibbolidalen. Utplasserte
sgppelkontainere for
hytterennovasjon. Hagspent
gjennom boligfelt.

2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Fv 411 gar gjennom omradet.
Private veger til boligomrade pa
Skipperheia.

3 | Hensyn til barn og unge

Lang skoleveg, avhengig av
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offentlig skoleskyss.

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

Relativt nytt boligfelt pa
Skipperheia, ferdig utbygd. En
del eldre bebyggelse langs
sjgen.

5 | Friluftsliv

Flott turterreng bakenfor
omradet. Ingen offentlige
badeplasser.

Hensynssone landskap
(550_7) og
grennstruktur (540_3,
540 _4)

6 | Jordvern

Ikke dyrket mark.

7 | Registrerte naturtyper og

biologisk mangfold.
Forholdet til

12.

naturmangfoldloven 88 8 —

Diverse blgtbunnsomrader og

det viktig gyteomrade for torsk
0g hvitting.

alegrasenger. | dypet utenfor er

Blgtbunnsomradene og
alegrasengene ma
bevares intakte.

8 | Kulturminne, kulturmiljg,

kulturlandskap.

innenfor omradet. Bosetning
(Askeladden id 76433) og

140421)

Automatisk fredede kulturminner

Skipsfunn, vrak (Askeladden id

Hensynsone (570_1)
for bevaring av
kulturmiljg er lagt inn

9 Strandsonevern

nedbygd.

Mesteparten av strandsonen er

Neset utenfor
Skibbolidalen endres
fra boligformal til LNF-
omrade.

10 | Landskapsestetikk

11 | Beredskap

Omréadet er ikke ras eller
flomutsatt. Fv411 er eneste
stgykilde i omradet.

Konklusjon

Deler av strandlinja
taler fortetting. Viktig a
bevare dlegrasengene
0g neset utenfor
Skibbolidalen ma
beholdes ubebygd
(endres til LNF).

Omrade nr. 11: Kilen, Sagesund

Gnr. 97
Forslagsstiller Radmannen
Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 29 da
Areal i ny KDP 29 da
Dyrka mark 0 da

Eksisterende arealbruk

Boligomrade

Planstatus Ny KDP

LNF-omrade

Planstatus reguleringsplan

Uregulert

Forslag til endring

Omregulering til LNF-omrade
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Omradebeskrivelse:
Omradet er delvis utbygd med boliger. Ubebygd areal vest og syd for kilen reguleres til LNF-
omrade.

Kart som viser arealbruk i kommuneplanen 2007 — 2019
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Naturbasekart

—0

Registrerte
naturforekomster

brakkvannspoll
rik sumpskog

Tvedestrand

Sagasund

£

Revidert arealplan for omradet

Konsekvensvurdering

Tema Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur Delvis utbygd med boliger.

Tilkoplet kommunalt VA-anlegg.

Hele omradet reguleres
til LNF-omrade.

2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Fv. 411 avgrenser omradet mot
syd.

3 | Hensyn til barn og unge Lang skoleveg, avhengig av
offentlig skoleskyss. Ingen
opparbeidde lekeplasser i

omradet.

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

5 | Friluftsliv
turomrader.

Kort avstand til bakenforliggende

6 | Jordvern Ikke dyrket mark.
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7 | Registrerte naturtyper og
biologisk mangfold.
Forholdet til
naturmangfoldloven 88 8 —
12.

Brakkvannspoller og rikere

sumpskog (svartor)(B omrade).

Hensynssone 560_2 er
lagt inn.

8 | Kulturminne, kulturmiljg,
kulturlandskap.

Ingen automatisk fredede
kulturminner i omradet.

9 Strandsonevern

10 | Landskapsestetikk

11 | Beredskap

Ikke flom eller skredfare

Konklusjon

Hele omradet reguleres
til LNF-omrade.

Omrade nr. 12: Nes (Kilodden)

Gnr./Bnr. 96
Forslagsstiller Radmannen
Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 6 da

Areal i ny KDP 6 da

Dyrka mark 0 da

Eksisterende arealbruk

Boligomrade

Planstatus Ny KDP

Boligomrade

Planstatus reguleringsplan

Uregulert

Forslag til endring

Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omréadebeskrivelse:

Omradet omfatter 3 boliger med tilhgrende garasjer/uthus. Mesteparten av bryggeanlegget
nede ved sjgen inngar i godkjent reguleringsplan. Resten av arealet har hovedinntrykk som

hageanlegg.
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Revidert arealplan for omradet

Konsekvensvurdering

Tema Status Konsekvensvurdering
1 | Arealbruk, infrastruktur Boliger med tilhgrende
hageanlegg. Privat VA-anlegg
2 | Trafikkforhold, Privat veg ned til boligomradet.
trafikksikkerhet Ikke gjennomgangstrafikk
3 | Hensyn til barn og unge Lang skoleveg, avhengig av

offentlig skoleskyss.

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

Byggegrense settes i
forkant av etablert
bolighebyggelse.

5 | Friluftsliv Ikke spesielt tilrettelagt

6 | Jordvern Dyrket mark bak bebyggelsen.

7 | Registrerte naturtyper og Ingen naturtyper i sjg er
biologisk mangfold. registrert i naerheten av
Forholdet til bryggeanlegget.
naturmangfoldloven 8§ 8 —
12.

8 | Kulturminne, kulturmiljg, Ingen spesielle registreringer
kulturlandskap

9 | Strandsonevern Mesteparten av strandsonen

inngar i gjeldende
reguleringsplan.

10 | Landskapsestetikk

11 | Beredskap Ingen spesielle trusler.

Konklusjon

Byggegrense settes i
forkant av etablert
boligbebyggelse.
Eventuelle nye
ledninger i sjg ma ikke
ga gjennom alegraseng
lenger ute i bukta.
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Omrade nr. 13: Snaresund

Gnr. 75

Forslagsstiller Radmannen

Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 169 da

Areal i ny KDP 153 da

Dyrka mark 0 da

Eksisterende arealbruk Boligomrade

Planstatus Ny KDP Boligomrade, Fritidsbolig, LNF-omrade

Planstatus reguleringsplan | Uregulert

Forslag til endring Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omradebeskrivelse:
Omradet mellom Snaresund bro og Kalvenveien. Nordre del av omradet er i hovedsak
bebygd med fritidsboliger og sgndre del med helarsboliger.
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Naturbasekart

Tvedestrand

Konsekvensvurdering

Registrerte
naturforekomster

70 Blgtbunnsomrade
Alegrasenger

=

Tema

Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur

Boliger og fritidsboliger.
Kommunalt VA-anlegg.

Arealformalet i nord
endres fra boligomrade
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til fritidsboligomrade.
Deler av areal gst for
Blodkilen endres fra
boligformal til LNF-
omrade.

2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Borayvegen (Fv) gar giennom
hele omradet.

Byggegrense til Fv.
settes til 20 meter

3 | Hensyn til barn og unge

Lang og farlig skoleveg,

avhengig av offentlig skoleskyss.

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

Eldre hyttebebyggelse i nord,
nyere boliger i syd.

5 Friluftsliv

Ingen spesiell tilrettelegging

Hensynssone
grgnnstruktur (540 5)

6 | Jordvern

Ikke dyrket mark

7 | Registrerte naturtyper og
biologisk mangfold.
Forholdet til
naturmangfoldloven 88 8 —
12.

Alegrasenger og
blgtbunnsomrade.

8 | Kulturminne, kulturmiljg,
kulturlandskap.

Automatisk fredet kulturminne,
gravrgys gst for Snaresundbrua
(Askeladden id 79894)

9 | Strandsonevern

Kaste og lassettingsplass i
Blodkilen.

10 | Landskapsestetikk

Hensynssone (550_8)
landskap er lagt inn
vest for LNF-omrade
ved Blodkil.

11 | Beredskap

Ikke ras eller flomfare

Konklusjon

Arealformalet i nord
endres fra boligomrade
til fritidsboligomrade.
Deler av areal gst for
Blodkilen endres fra
boligformal til LNF-
omrade. Eventuelle
nye sjgledninger ma
legges utenom
alegrasenger.

Omrade nr. 14: Kalven

Gnr. 75
Forslagsstiller Radmannen
Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 92 da

Areal i ny KDP 85 da
Dyrka mark 0da
Eksisterende arealbruk Boligomrade
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Planstatus Ny KDP Boligomrade

Planstatus reguleringsplan | Uregulert

Forslag til endring Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omradebeskrivelse:
Eldre spredt bebyggelse i nord, ett par nye boliger i syd. Private adkomstveier inn i omradet.
Eksponert mot Kalvenfjorden.

Kart som viser arealbruk i kommuneplanen 2007 — 2019
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Registrerte
naturforekomster
alegrasenger
/0—/_ Oppvekstomrade
for torsk og
sjgarret
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Revidert arealplan for omradet

Konsekvensvurdering

Tema

Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur,

Bolig og fritidsbolig. Kommunalt
VA-anlegg. Gjeldende
reguleringsplan med 4 boliger
deler omradet i to.

Areal gst for
Kalvenveien
omreguleres fra
boligformal til LNF-
omrade.

2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Privat vei i bakkant av omradet.
Sondre del har ikke bilvei.

3 | Hensyn til barn og unge

Lang skolevei, avhengig av
offentlig skoleskyss.

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

5 Friluftsliv

Flott turterreng. Offentlig
friomrade innenfor gjeldende
reguleringsplan.

Mulighet for
sammenhengende
kyststi bagr utredes.

6 | Jordvern

Ikke dyrket mark innenfor
omradet.

7 | Registrerte naturtyper og
biologisk mangfold.
Forholdet til
naturmangfoldloven 88 8 —
12.

To alegrasenger.
Oppvekstomrade for torsk og
sjaarret.

Registrert stor eik i privat
hageanlegg

Alegrasengene er
viktige pga neerhet til
gyteomrade for torsk,
lyr og kolje.

Store eiker er utvalgt
naturtype i henhold til
naturmangfoldloven og
ma bevares.

8 | Kulturminne, kulturmiljg,

Ingen automatisk fredede
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kulturlandskap.

kulturminner innenfor omradet.
Stort privat hageanlegg innenfor
omradet.

9 Strandsonevern

Byggegrense falger
100-metersbeltet

10 | Landskapsestetikk

11 | Beredskap

Ikke fare for flom eller ras

Ingen tiltak ngdvendig

Konklusjon

Byggegrense falger
100-metersbeltet,
arealet gst for
Kalvenveien
omreguleres til LNF-
omrade. Gammel
gangveg bevares. Stor
eik ma bevares.

Omrade nr. 15: Sia/Garden

Gnr. 75
Forslagsstiller Radmannen
Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 136 da
Areal i ny KDP 136 da
Dyrka mark 0 da

Eksisterende arealbruk

Boligomrade

Planstatus Ny KDP

Boligomrade

Planstatus reguleringsplan

Uregulert

Forslag til endring

Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omrédebeskrivelse:

Omradet har eldre verneverdig bebyggelse helt tilbake fra 1700-tallet. Gangveier og
hageanlegg er tilsvarende gammelt. Grunnet skrinn mark er det ikke dyrket mark i

planomradet.
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Direktoratat for naturforvaltning 2010 1 -

Konsekvensvurdering

Tema Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur Blanding av boliger og
fritidsboliger. Mesteparten av
bebyggelsen er lokalisert til
strandsonen.
Bevaringsomrade.

Kommunalt VA-anlegg

2 | Trafikkforhold, Ikke bilveg helt fram til alle
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trafikksikkerhet boligene.
3 | Hensyn til barn og unge Ingen opparbeidede
lekeomrader.
4 | Hensynet til omradets Mye hytter i omradet. Gammel Hensynssone (570_2)
etablerte bebyggelse etablert bebyggelse seerlig rundt | bevaring kulturmiljo
Dynggakilen. legges inn pd gammel
bebyggelse gst for
Dynggkilen.
5 | Friluftsliv Gamle ferdselsveger er mye Hensynssone for
benyttet til turveger. grgnnstruktur (540_6,
540_7) og naturmiljg
(560 _1) er lagt inn.
6 | Jordvern Ingen dyrket mark innenfor
planomradet
7 | Registrerte naturtyper og En stor dlegraseng i Storkilen og | Naturtypene ma
biologisk mangfold. en i Dynggkilen. ivaretas ved framtidig
Forholdet til Blgtbunnsomrader og utbygging.
naturmangfoldloven §8 8 — | oppvekstomrade for sjgarret i
12. Dynggkilen. Naturtypene pa land er
Registrert naturtypen artsrik lagt inn med
veikant ved sydsiden av hensynssone 560_3 og
Storekilen. 560 4.
8 | Kulturminne, kulturmiljg, To registrerte funn. Et lgsfunn av | De gamle
kulturlandskap spinnehjul og en gravrgys. lkke | ferdselsveiene ma
fredet. En bosettingsplass som bevares.
er fredet (Askeladden id 51405).
Holmenveien, Kalvenveien og Hensynssone 570 _2 er
Dynggveien er gamle oppmurte | lagt inn pa hele
ferdselsveier. omradet.
9 | Strandsonevern Strandsone som ikke er bebygd | Ubebygde omrader
ikke bygges ned. opprettholdes med
hensynssone
10 | Landskapsestetikk
11 | Beredskap Ikke ras eller flomutsatt
Konklusjon Inne i Dynggkilen

legges byggegrense i
vannkanten, ubebygde
omrader ellers ivaretas
ved hjelp av
hensynssone 540.
Gamle ferdselsveier
bevares. Naturtypene
ma ivaretas ved
framtidig utbygging.
Gammel bebyggelse
ivaretas ved
hensynssone (570_2)
bevaring kulturmiljg.
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Omrade nr. 16: Sia Sandvika

Gnr. 75 0g 76

Forslagsstiller Radmannen

Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 190 da

Areal i ny KDP 158 da

Dyrka mark 0 da

Eksisterende arealbruk Boligomrade

Planstatus Ny KDP Boligomrade

Planstatus reguleringsplan | Uregulert

Forslag til endring Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omradebeskrivelse:

Omradet inneholder eldre verneverdig bebyggelse helt tilbake fra 1700-tallet. Siden ca 1970
er det bare bygget et par nye boliger. Gangveier og hageanlegg er tilsvarende gammelt.
Grunnet skrinn mark er det ikke dyrket mark innenfor planomradet. Ringen er regulert til
friomrade. | Utgardsstrand er det et planlagt friomrade. Alle eiendommene har sin egen
brygge med batplass.

Kart som viser arealbruk i kommuneplanen 2007 — 2019
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Revidert arealplan for omradet

Alegras
Zg Mulig forekomst av
sukkertare

0 Gyteomrade torsk

Konsekvensvurdering

Tema

Status Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur

Boliger, kommunalt VA-anlegg. Hele strandsonen er
Strandsonen er nedbygd. privatisert
Kommunal brygge i Sandvika.
Hver eiendom har sin egen
brygge, ingen felles

bryggeanlegg.
2 | Trafikkforhold, Bilveg fram til Utgardsstrand, Det er ikke tillatt med
trafikksikkerhet Sandvika og Nye Siaveg. Ikke nye bilveger innenfor
bilveg fram til alle omradet.

boliger/fritidsboliger. Problemer
med nok parkeringsplasser
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Hensyn til barn og unge

Ingen spesiell tilrettelegging.
Lang skoleveg, avhengig av
offentlig skoleskyss.

4 | Hensynet til omradets Gammel, verneverdig Eventuell ny

etablerte bebyggelse bebyggelse. bebyggelse ma falge
gammel byggeskikk i
omradet.

5 | Friluftsliv To grenne omrader. Ringen og Hensynssone (540_8,
Dirnes (LNF). Gangveiene 540 _9) grgnnstruktur
innenfor omradet er mye er lagt inn for a ta vare
benyttet som turveger. Framtidig | pa ubebygde omrader.
friomrade med badeplass i
Utgardsstrand

6 | Jordvern Ingen dyrket mark innenfor
planomradet

7 | Registrerte naturtyper og Noen alegrasenger er registrert, | Naturtypene ma

biologisk mangfold. viktige p.g.a. neerhet til ivaretas ved framtidig
Forholdet til gyteomrader for torsk og kolje. utbygging.
naturmangfoldloven §8 8 — | P& bakgrunn av modellering er
12. det avmerket et par omrader
med mulighet for sukkertare.
Registrert rik strandeng og Lagt inn med
tarrenger, tarrberg i hensynssone 560_5.
Utgardstrand
8 | Kulturminne, kulturmiljg, Det er registrert 4 kulturminner Hensynssone 570_3 —
kulturlandskap innenfor planomradet. 3 i bevaring kulturmiljg er
naerheten av Dirnes. Det er et lagt inn pa hele
riss av en kompassrose, et omradet.
forsvarsanlegg og et anker i sjg.
Ingen er fredet. Ved Makeodden
er det funnet flint. Ikke fredet.
Siaveien og Utgardsstrandveien | Ferdselsveiene ma
er gamle ferdselsveier. ivaretas.

9 | Strandsonevern Bortsett fra friomradene er hele Byggegrense legges i
strandsonen privatisert. Sj@

10 | Landskapsestetikk

11 | Beredskap Ikke fare for flom eller ras i
omradet.

Konklusjon Viktig & bevare

gangvegsystemet
intakt. Alegrasenger
ma ivaretas grunnet
naerhet til viktig
gyteomrade. Eventuell
ny bebyggelse ma
falge gammel
byggeskikk i omradet.
Naturtypene ma
ivaretas ved framtidig

utbygging.

57




Omrade nr. 17: Borgykilen

Gnr. 76

Forslagsstiller Radmannen

Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 154 da

Areal i ny KDP 147 da

Dyrka mark 0 da

Eksisterende arealbruk Boligomrade og hytteomrade

Planstatus Ny KDP Boligomrade og LNF

Planstatus reguleringsplan | Uregulert

Forslag til endring Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omradebeskrivelse:

Omradet inneholder eldre verneverdig bebyggelse helt tilbake fra 1700-tallet. Gangveier og
hageanlegg er tilsvarende gammelt. Grunnet skrinn mark er det ikke dyrket mark innenfor
omradet

Kart som viser arealbruk i kommuneplanen 2007 — 2019
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Revidert arealplan for omradet

Konsekvensvurdering

Tema

Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur

Gammel boligbebyggelse.
Kommunalt VA-anlegg

Ubebygd areal nord for
Borgykilveien endres
fra boligformal til LNF-
omrade.

2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Fylkesveg inn i omradet. Private
stikkveier.

3 | Hensyn til barn og unge

Ingen etablerte lekeplasser
innenfor omradet, men kort vei til
ballokke ved den gamle skolen.
Avhengig av offentlig
skoleskyss.

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

Sveert gammel bebyggelse
sentralt i omradet.

Gammel bebyggelse
og bryggeanlegg rundt
Borgykilen ivaretas
med hensynssone
(570_4) — bevaring

kulturmiljg.
5 | Friluftsliv Mye benyttet nett av gangveger.
Ingen offentlige badeplasser
eller friomrader langs sjgen
6 | Jordvern Ikke dyrket mark innenfor
omradet.
7 | Registrerte naturtyper og Registrert to alegrasenger. Store | Strandeng/tgrreng

biologisk mangfold.
Forholdet til
naturmangfoldloven 8§ 8 —
12.

blgtbunnsomrader i Innaforkilen.
Strandeng/t@grreng er registrert
nordvest for Borgykilen.

legges inn med
hensynssone 560-
naturmilja, nar
kartleggingsrapport
foreligger.

8 | Kulturminne, kulturmiljg,
kulturlandskap

Automatisk fredet kulturminne,
skipsvrak (Askeladden id

De gamle
steinbryggene og
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106290) og fredet bolig
(Askeladden id 86924). Og et
veianlegg med uavklart status
(Askeladden id 33253). Gamle
steinbrygger er en viktig del av

boligeiendommene i sjgkanten.

gangvegene i omradet
ma bevares.
Hensynssone 570_4 er
lagt inn pa hele
planomradet

9 Strandsonevern

Gammel bevaringsverdig

bebyggelse i hele strandsonen.

10 | Landskapsestetikk

Hensynssone (550 9)
landskap, er lagt inn pa
deler av omradet for a
bevare landskapet.

11 | Beredskap

Ikke fare for ras eller flom i
omradet.

Konklusjon

Eldre
trehusbebyggelse med
tilhgrende steinbrygger
ma bevares
(hensynssone 570_4).
Bakenforliggende
omrade bar fortettes
forsiktig med hensyn til
silhuettvirkning.

Omrade nr. 18: Brennvika, Borgya

Gnr./Bnr. Gnr. 76, bnr. 315
Forslagsstiller Cecilie og Kjetil Helberg
Grunneier Cecilie og Kjetil Helberg
Areal i gjeldende KPL 0da

Areal i ny KDP 15 da

Dyrka mark Nei

Eksisterende arealbruk

LNF-omrade

Planstatus Ny KDP

Boligomrade

Planstatus reguleringsplan

Uregulert

Forslag til endring

Omregulering til boligomrade, plankrav

Omrédebeskrivelse:

Omradet er i gjeldende kommuneplan regulert til LNF-omrade. Omradet er ubebygd.

Omradet er konsekvensutredet fra forslagsstillers side, denne konsekvensutredningen ligger
som vedlegg til dette dokumentet.
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Revidert arealplan for omrade

Konsekvensvurdering

Tema

Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur,
klimangytralitet

Omradet er i gjeldende
kommuneplan regulert til LNF-
omrade.

Endres til boligformal.
Bryggeomrade pé pynt
i nord.

2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Bilvei inn til omradet.

Behov for adkomstvei
inn i omradet.

3 | Hensyn til barn og unge

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

Ingen bebyggelse i umiddelbar
neerhet.

5 | Friluftsliv

Trasé for framtidig kyststi
gjennom omradet.

Kyststi kan legges
rundt omradet.

6 | Jordvern

Ikke dyrket mark innenfor
omradet.

7 | Registrerte naturtyper og
biologisk mangfold.

To alegrasenger registret.
Mulig strandeng syd i omradet.

Strandeng sjekkes ut i
pagaende

Forholdet til naturtypekartlegging.
naturmangfoldloven 88 8 —
12.
8 | Kulturminne, kulturmiljg, Ingen registrerte kulturminner
kulturlandskap. innenfor omradet.

9 Strandsonevern

10 | Landskapsestetikk

11 | Beredskap

Ikke ras eller flomutsatt

Konklusjon

Endres til boligformal.
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Omrade nr. 19: Hauketangen, Sandgya

Gnr. 77
Forslagsstiller Radmannen
Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 47 da
Areal i ny KDP 47 da
Dyrka mark 0 da

Eksisterende arealbruk

Boligomrade

Planstatus Ny KDP

Boligomrade

Planstatus reguleringsplan

Uregulert

Forslag til endring

Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omradebeskrivelse:
Omradet bestar av bolighus langs sjgkanten, med fritidsboliger bakenfor. Offentlig brygge i

omradet.

Kart som viser arealbruk i kommuneplanen 2007 — 2019
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Revidert arealplan for omradet

Konsekvensvurdering

Tema

Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur

Boliger, ikke bilvei i omradet.

Omrades kan fortettes i
bakkant (plankrav).

2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Transportmiddel er farst og
fremst bat. Gangveg gjennom
omradet. Kommunalt VA-anlegg

3 | Hensyn til barn og unge

Barneskole (1.-4. klasse) og
barnehage pa Sandgya. Ingen
opparbeidede lekeplasser i
omradet.

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

Eksisterende bebyggelse er en
blanding av boliger og
fritidsboliger. Mange av
bygningene er eldre enn 100 ar.
Boplikt.

Eventuell ny
bebyggelse ma
tilpasses gammel
byggeskikk i omradet.

5 | Friluftsliv

Ikke spesielt tilrettelagt for
friluftsliv, men gyas interne
veinett er mye brukt som
turveier.

Ikke behov for
tilrettelegging innenfor
omradet.

6 | Jordvern

Ikke dyrket jord innenfor
omradet.

7 | Registrerte naturtyper og
biologisk mangfold.
Forholdet til

Registrert stort
blgtbunnsomrade.
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12.

naturmangfoldloven §8 8 —

Det er registrert naturtype
gammel barskog verdi C i
bakenforliggende omrader.

Legges ikke inn som
hensynssone.

8 | Kulturminne, kulturmiljg,

kulturlandskap

Ikke registrerte fornminner i
omradene

Hensynssone 570_5 —
bevaring kulturmilg er
lagt inn pa hele
planomradet.

9 Strandsonevern

Bortsett fra et lite skjeer (LNF) er
hele strandsonen privatisert.

10 | Landskapsestetikk

Hensynssone (540_10)
grennstruktur, er lagt
inn for & opprettholde
korridor til sjgen

11 | Beredskap

Ikke ras eller flomfare. Utsatt for
stormflo.

Eventuelt nye boliger
ma bygges over kote
2.50.

Konklusjon

Omrades kan fortettes i
bakkant (plankrav).
Byggegrense sentralt i
omradet settes i
vannkanten. Gangveg
og steinbrygger bar
bevares.

Omrade nr. 20: Kilen, Sandgya

Gnr. 77
Forslagsstiller Radmannen
Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 40 da
Areal i ny KDP 33 da
Dyrka mark 0da

Eksisterende arealbruk

Boligomrade

Planstatus Ny KDP

Boligomrade, LNF

Planstatus reguleringsplan

Uregulert

Forslag til endring

Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omradebeskrivelse:

Blanding av bolig og fritidsbolig, ny og gammel bebyggelse. Ikke kjgrevei fram til alle
eiendommene. Private batplasser.
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Revidert arealplan for omradet

Konsekvensvurdering

Tema Status Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur Boliger, hytter i sydvest. Enkelte | Arealformal i sydvest
fradelte tomter er ikke bebygd. endres fra boligformal
Kommunalt VA-anlegg til LNF.

2 | Trafikkforhold, Gangveger inn i omradet fra

trafikksikkerhet nord og vest.

3 | Hensyn til barn og unge Barneskole (1.-4. klasse) og

barnehage pa Sandgya. Ingen
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opparbeidede lekeplasser i
omradet.

4 | Hensynet til omradets Ingen spesiell byggestil.
etablerte bebyggelse
5 | Friluftsliv @yas veinett er mye brukt
turveier. Sandstrand i vest.
6 | Jordvern Ikke dyrket mark innenfor
omradet.
7 | Registrerte naturtyper og Blgtbunnsomrade langs hele
biologisk mangfold. strandlinja. Grunnest i sydvest.
Forholdet til Oppvekstomrade for torsk (ikke
naturmangfoldloven 8§ 8 — | legras)
12.
8 | Kulturminne, kulturmiljg, Ingen registrerte kulturminner Hensynssone 570_6 er
kulturlandskap. lagt inn pa hele
omradet.
9 | Strandsonevern Bortsett fra sandstrand er Sandstrand i vest ma
strandsonen privatisert veere tilgjengelig for
allmennheten.
10 | Landskapsestetikk
11 | Beredskap Ikke ras eller flomfare. Utsatt for | Eventuelt nye boliger
stormflo. ma bygges over kote
2.50.
Konklusjon Sandstrand i vest ma

veere tilgjengelig for
allmennheten. Bar
sikre adkomst til

denne. Resten av
strandsonen er
privatisert. Arealformal i
sydvest endres fra
boligformal til LNF.

Omrade nr. 21: Haven, Sandgya

Gnr. 77
Forslagsstiller Radmannen
Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 30,5 da
Areal i ny KDP 32 da
Dyrka mark 0da

Eksisterende arealbruk

Boligomrade, LNF-omrade

Planstatus Ny KDP

Boligomrade

Planstatus reguleringsplan

Uregulert

Forslag til endring

Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omradebeskrivelse:
Gammel, bevaringsverdig bebyggelse i et miljg rundt offentlig anlgpsbrygge til Sandgya.
Eldste bolig fra farste halvdel av 1600-tallet.
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Revidert arealplan for omrade

Konsekvensvurdering

Tema

Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur

Boligomrade, til dels sveert
gammel bebyggelse. Offentlig
brygge. Tilknyttet offentlig VA-
anlegg.

Eldre boliger med
tilhgrende steinbrygger
ma bevares
(hensynssone 570_7).
Hensynssone 540 _11
grantstruktur skal
legges inn pa areal i
skraning nord og syd
for bilveg. Boligtomt
lengst syd ved sjgen
endrer
reguleringsformal fra
LNF-omrade til
boligformal.

2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Smal bilveg ned til offentlig
brygge, fa biler pa gya.

3 | Hensyn til barn og unge

Barneskole (1.-4. klasse) og
barnehage pa Sandgya. Ingen
opparbeidede lekeplasser i
omradet.

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

Flere bygg innenfor omradet er
Sefrak-registrert.

Hensyn til gammel
bebyggelse ma
ivaretas, hensynssone
570 7, kulturmiljg.

5 Friluftsliv

Ikke spesiell tilrettelegging for
friluftsliv. @yas interne veinett er
mye brukt som turveier. Turstier i
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barskogvernomradet.

6 | Jordvern

Ikke dyrka mark innenfor
omradet.

7 | Registrerte naturtyper og

biologisk mangfold.
Forholdet til

12.

naturmangfoldioven 88 8 —

Ingen naturtyper pa land. Ei
smal dlegraseng i nord,
muligens forekomst av
sukkertare i syd.
Gyteomrade for torsk i
Hagefjorden

Alegraseng ma
bevares grunnet
naerhet til viktig
gyteomrade for torsk

8 | Kulturminne, kulturmiljg,
kulturlandskap

Diverse marine lgsfunn registrert
(askeladden id 140408). lkke
avklart.

Hensynssone 570 _7 er
lagt inn pa hele
planomradet.

9 | Strandsonevern

Bortsett fra offentlig brygge er
hele strandsonen privatisert.

10 | Landskapsestetikk Ubebygd omrade nord og syd for | Viktig & bevare bratt,
bilveg er bratt og meget ubebygd omrade,
eksponert mot sjgen. hensynssone 550 10,
landskap.
11 | Beredskap Ikke ras eller flomfare. Utsatt for | Eventuelt nye boliger
stormflo. ma bygges over kote
2.50.
Konklusjon Eldre boliger med

tilhgrende steinbrygger
ma bevares
(hensynssone).
Hensynssone for
grantstruktur skal
legges inn pa areal i
skraning nord og syd
for bilveg. Boligtomt
lengst syd ved sjgen
endrer
reguleringsformal fra
LNF-omrade til
boligformal.

Omrade nr. 22: Hella, Sandgya

Gnr. 78
Forslagsstiller Radmannen
Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 80 da

Areal i ny KDP 62 da

Dyrka mark Noe dyrket mark

Eksisterende arealbruk

Boligomrade

Planstatus Ny KDP

Boligomrade

Planstatus reguleringsplan

Uregulert

Forslag til endring

Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omrédebeskrivelse:

Spredt bebygd omrade med hytter i syd.
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Revidert arealplan for omradet

Konsekvensvurdering

Tema

Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur

Spredt bebygd med hytter i syd,
noen boliger. Tilknyttet
kommunal VA-anlegg.

Mulighet for fortetting,
utlgser plankrav. Areal
syd i omradet endres
fra boligformal til LNF-
omrade.

2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Gangveg i nordre del av
omradet, ellers veglgst.

3 | Hensyn til barn og unge

Barneskole (1.-4. klasse) og
barnehage p& Sandgya. Ingen
opparbeidede lekeplasser i
omradet.

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

Ingen spesiell byggestil

5 Friluftsliv

Ingen tilrettelegging innenfor
omradet. @yas interne veinett er
mye brukt som turveier. Naturlig
sandstrand i syd.

6 | Jordvern

Noe dyrka mark innenfor
omradet.

Dyrka mark ma ikke
nedbygges

7 | Registrerte naturtyper og
biologisk mangfold.
Forholdet til
naturmangfoldloven 8§ 8 —
12.

Registrert naturtypen strandeng
sydvest i omradet. 2 lokaliteter

Strandeng lagt inn med
hensynssone 560-
naturmiljg.

8 | Kulturminne, kulturmiljg,
kulturlandskap

Funn av flint innerst i Fiskvika
(akeladden id 41683). Uavklart.
Kaste- og lassettingsplass

Flintfunn blir liggende i
LNF-omrade.
Kaste og
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innenfor Brenteholmen

lassettingsplass holdes
fri for innretninger.

9 | Strandsonevern

Mye av strandsonen og 100-
metersbeltet er fri for
bebyggelse.

Viktig & bevare
strandsonen ubebygd.

10 | Landskapsestetikk

Omradet er smakupert med
betydelig hayere terreng i
bakkant.

11 | Beredskap

Ikke ras eller flomfare. Utsatt for
stormflo.

Eventuelt nye boliger
ma bygges over kote
2.50.

Konklusjon

Areal syd i omradet
endres fra boligformal
til LNF-omrade. Dyrka
mark ma ikke
nedbygges.

Omrade nr. 23: Klaholmen, Sandgya

Gnr. 78
Forslagsstiller Radmannen
Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 82 da

Areal i ny KDP 41 da
Dyrka mark 0da

Eksisterende arealbruk

Boligomrade

Planstatus Ny KPL

Boligomrade, LNF-omrade

Planstatus reguleringsplan

Uregulert

Forslag til endring

Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omrédebeskrivelse:

Omradet inneholder eldre verneverdig bebyggelse helt tilbake fra 1700-tallet. Gangveier og
hageanlegg er tilsvarende gammelt. Grunnet skrinn mark er det ikke dyrket mark innenfor
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Naturbasekart

Konsekvensvurdering

Registrerte
naturforekomster

o Ingen registrerte

Tema

Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur

Blandet bebyggelse av boliger
og fritidsboliger. Kommunalt VA-
anlegg. Omrade regulert til
smabéthavn i gjeldende
reguleringsplan.

Areal i nord og nordgst
endrer
reguleringsformal fra
bolig- til LNF-omrade.

2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Smal bilveg inn i omradet fra
nord, en del av eiendommene er
uten vegforbindelse.

3 | Hensyn til barn og unge

Barneskole (1.-4. klasse) og
barnehage pa Sandgya. Ingen
opparbeidede lekeplasser i
omradet.
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4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

Bebyggelsen er blanding av
bolig og fritidsbolig av ulik alder.

5 | Friluftsliv

Ingen sikrede friomrader
innenfor omradet, men flere
mindre sandstrender.

6 | Jordvern

Ingen dyrka mark i omradet.

7 | Registrerte naturtyper og
biologisk mangfold.
Forholdet til
naturmangfoldloven 88 8 —
12.

Ingen registrerte forekomster av
viktige naturtyper eller
radlistearter.

8 | Kulturminne, kulturmiljg,
kulturlandskap

Ingen registrerte fornminner

Eksisterende veier
bevares.

Hensynssone 570_8 —
bevaring kulturmiljg, er
lagt inn pa hele
omradet

9 Strandsonevern

Strandsonen er i stor grad
privatisert.

Ny byggegrense fglger
strandlinja, bortsett fra i
omrade for
smabathavn..

10 | Landskapsestetikk

Omrader i nord og nordgst er
hayereliggende bratt areal som
er eksponert mot sjgen.

Disse arealene foreslas
omregulert til LNF-
omrade.

11 | Beredskap

Ikke ras eller flomfare. Utsatt for
stormflo.

Eventuelt nye boliger
ma bygges over kote
2.50, naust over kote
1.70

Konklusjon

Areal i nord og nordgst
endrer
reguleringsformal fra
bolig- til LNF-omrade.
Ny byggegrense fglger
strandlinja, bortsett i fra
omrade for
smabathavn.

Omrade nr. 24: Basteberg (Sandgykilen)

Gnr. 78
Forslagsstiller Radmannen
Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 167 da
Areal i ny KDP 143 da
Dyrka mark 0 da

Eksisterende arealbruk

Boligomrade

Planstatus Ny KDP

Boligomrade, LNF-omrade

Planstatus reguleringsplan

Uregulert

Forslag til endring

Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav
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Omradebeskrivelse:
Omradet bestar av gammel bebyggelse, butikk og offentlig brygge innerst i kilen.
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Naturbasekart

Konsekvensvurdering

Registrerte
naturforekomster

70 Blgtbunnsomrader

Tema

Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur

Bolig og naering, kommunalt VA-
anlegg. Offentlig brygge

Areal i nordvest endrer
formal fra bolig til LNF-
omrade

2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Smal bilveg gjennom omradet.

3 | Hensyn til barn og unge

Barneskole (1.-4. klasse) og
barnehage pa Sandgya. Ingen
opparbeidede lekeplasser i
omradet.

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

Gammel bebyggelse

5 Friluftsliv

Ikke spesiell tilrettelegging for
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friluftsliv. @yas interne veinett er
mye brukt som turveier.

6 | Jordvern

Ingen dyrka mark i omradet.

7 | Registrerte naturtyper og
biologisk mangfold.
Forholdet til
naturmangfoldloven 88 8 —
12.

Registrert to radlistet grasarter;

flatsivaks (CR) og sprikesgtgras
(EN).

Registrerte naturtypene artsrike
berg og slattemark.

Radlisteartene og
naturtypene ma
ivaretas ved en
eventuell utbygging.
Berg- og slattemark
legges inn med
hensynssone 560_2,
naturmiljg.

8 | Kulturminne, kulturmiljg,
kulturlandskap

Et registrert rgysfelt innenfor
omradet (askeladden id 41688)

Hensynssone 570 9 —
bevaring kulturmiljg, er
lagt inn pa hele
omrade.

9 | Strandsonevern

Store deler av strandsonen er
privatisert

10 | Landskapsestetikk

11 | Beredskap

Ikke ras eller flomfare. Utsatt for
stormflo.

Eventuelt nye boliger
ma bygges over kote
2.50, naust over kote
1.70

Konklusjon

Radlisteartene og
naturtypene ma
ivaretas ved en
eventuell utbygging.
Eventuelt nye boliger
ma bygges over kote
2.50, naust over kote
1.70

Omrade nr. 25: Askergya

Gnr. 79

Forslagsstiller Radmannen

Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 48 da

Areal i ny KDP 48 da

Dyrka mark 0da

Eksisterende arealbruk Bolig

Planstatus Ny KPL Fritidsbolig

Planstatus reguleringsplan | Uregulert

Forslag til endring Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omréadebeskrivelse:

Omradet ligger helt vest pd Askergya. Blandet bebyggelse av eldre hus og nyere hytter.
Ingen fastboende. Endret arealformal fra bolig til fritidsbolig. Eldre verneverdig bebyggelse.
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Naturbasekart

Konsekvensvurdering

Registrerte

naturforekomster
Blgtbunnsomrade
Alegraseng

Tema

Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur

Hytter og fritidsboliger. Privat
vann- og kommunalt
avlgpsanlegg. Offentlig
ilandstigningsbrygge.

Endre arealformal fra
boligformal til
fritidsboligformal.

2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Ikke bilvei pa gya. Avhengig av
bat som transportmiddel

3 | Hensyn til barn og unge
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4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

Eldre hus og nyere hytter.

5 | Friluftsliv Store omrader som kan nyttes til
friluftsliv. Skoleveien tvers over
gya er mye brukt turvei.

6 | Jordvern Ikke dyrket mark innenfor

omradet

7 | Registrerte naturtyper og
biologisk mangfold.
Forholdet til
naturmangfoldloven 88 8 —
12.

Krabbeklgver (NT) og Vanlig
bendellgk (NT) er funnet
innenfor omradet.

Rgdlisteartene ma
ivaretas ved eventuelle
tiltak.

8 | Kulturminne, kulturmiljg,
kulturlandskap

Funnet to automatisk fredede
kulturminner, skipsvrak
(askeladden id 140422) og
ballastrgys (askeladden id
140423)

Hensynssone 570 _10
— bevaring kulturmiljg,
er lagt inn pa hele
omradet

9 | Strandsonevern

Byggeforbudet
opprettholdes i 100-
metersbeltet.

10 | Landskapsestetikk
11 | Beredskap Ikke ras eller flomfare. Utsatt for
stormflo.
Konklusjon Radlisteartene ma

ivaretas ved eventuelle
tiltak. Byggeforbudet
opprettholdes i 100-
metersbeltet.

Omrade nr. 26: Lgktene

Gnr. 80

Forslagsstiller Radmannen

Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 216 da

Areal i ny KDP 216 da

Dyrka mark 0 da

Eksisterende arealbruk Fritidsbolig

Planstatus Ny KDP Fritidsbolig

Planstatus reguleringsplan | Uregulert

Forslag til endring Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omradebeskrivelse:

Fritidsboliger pa hele omradet, ikke fastlandsforbindelse, avhengig av bat som

transportmiddel.
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Revidert arealplan for omradet

Konsekvensvurdering

Tema

Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur

Hytter. Privat VA-anlegg

2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Ikke bilvei p& @yene, avhengig
av bat som transportmiddel

Hensyn til barn og unge

AW

Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

Friluftsliv

Jordvern

~N O |01

Registrerte naturtyper og
biologisk mangfold.
Forholdet til
naturmangfoldloven 8§ 8 —
12.

En del blgtbunnsomrader og
mulig sukkertare.

Mudring bar ikke
tillates.

8 | Kulturminne, kulturmiljg,
kulturlandskap.

Funnet to automatisk fredede
kulturminner, et skipsvrak
(askeladden id 140412) og ei
gravrgys (askeladden id 50998)

9 Strandsonevern

10 | Landskapsestetikk

11 | Beredskap

Ikke fare for ras eller flom

Konklusjon

Byggeforbud i 100-
metersbeltet
opprettholdes.
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Omrade nr. 27: Lyngar

Gnr. 80, 81 og 82

Forslagsstiller Radmannen

Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 307 da

Areal i ny KDP 307 da

Dyrka mark 0 da

Eksisterende arealbruk Boligomrade, naering, forretning

Planstatus Ny KDP Boligomrade, nzering, forretning

Planstatus reguleringsplan | Uregulert

Forslag til endring Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omradebeskrivelse:

Gammelt sjgmannssamfunn, bestar av 4 bebygde gyer. Bebyggelsen ligger langs sjgen hele
veien. Bebyggelsen har vernestatus. Begrensede muligheter til fortetting i eksisterende
bebyggelse. Knapphet pa bryggeareal (privat og offentlig)

Kommuneplanen apner for at det kan bygges ut mer etter reguleringsplan. Hensynssoner i
omradet.

Kommunedelplanen legger opp til videreutvikling etter gammelt byggemeanster. Viktig &
beholde gyenes identitet og karakter. Tidligere karet til Europas best bevarte tettsted

Kart som viser arealbruk i kommuneplanen 2007 — 2019
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Revidert arealplan for omrade

Konsekvensvurdering

Tema

Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur

Privat vann- og kommunalt
avlgpsanelgg

Hele Lynggr legges inn
med hensynssone

570 _11, bevaring
kulturmiljg, med egne
bestemmelser.

2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Ikke veiforbindelse med
fastlandet, avhengig av bat.

w

Hensyn til barn og unge

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

Tidligere karet til Europas best
bevarte tettsted

Kommunedelplanen
legger opp til
videreutvikling etter
gammelt
byggemgnster. Viktig &
beholde gyenes
identitet og karakter.

Friluftsliv

(26!

Jordvern

Ikke dyrket mark innenfor
omradet

7 | Registrerte naturtyper og
biologisk mangfold.
Forholdet til
naturmangfoldloven 8§ 8 —
12.

Readlisteartene Blabringebeer
(NT), Jordbeerklaver (EN),
Sgrlandsasal (NT),
Krattbjgrnebaer (VU),
Dverggylden (VU) og Knoppflik
(EN) finnes innenfor omradet.

Radlisteartene ma
pavises og ivaretas ved
eventuelle tiltak.

8 | Kulturminne, kulturmiljg,
kulturlandskap.

Funnet to automatisk fredede
skipsvrak (askeladden id 140424

Hensynssone 570 11
— bevaring kulturmiljg,
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og 140353) innenfor omradet.

er lagt inn pa hele
omrade.

9 | Strandsonevern

Store deler av strandsonen er
privatisert

10 | Landskapsestetikk

Hensynssone 550_11
landskap, og 540 12
grennstruktur er lagt
inn.

11 | Beredskap

Ikke ras eller flomutsatt.
Avhengig av bat som
transportmiddel.

Konklusjon

Kommunedelplanen
legger opp til
videreutvikling etter
gammelt
byggemgnster. Viktig &
beholde gyenes
identitet og karakter.
Ved eventuelle tiltak
ma rgdlistearter
ivaretas.

Omrade nr. 28: Risgya

Gnr. 83
Forslagsstiller Radmannen
Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 177 da
Areal i ny KDP 177 da
Dyrka mark 0 da

Eksisterende arealbruk

Boligomrade/offentlig/forretning

Planstatus Ny KDP

Boligomrade/offentlig/forretning

Planstatus reguleringsplan

Uregulert

Forslag til endring

Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omrédebeskrivelse:

Folkehgyskole og campingplass i tillegg til boligomrade. Utbygging ma skje i tilknytning til

eksisterende bebyggelse.

Flott turomrade. Lite privatisert pa grunn av folkehgyskolen og campingplass, populaert

festivalomrade.
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Naturbasekart

Registrerte
naturforekomster
Alegraseng
Blatbunnsomrade
Tareskogforekomster
Rikt strandberg

AN

Konsekvensvurdering

Tema Status Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur Folkehgyskole og campingplass | Utbygging ma skje i
i tillegg til boligomrade. Privat tilknytning til
vann- og kommunalt eksisterende
avlgpsanlegg bebyggelse.

95



2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Broforbindelse med fastlandet.

3 | Hensyn til barn og unge

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

5 | Friluftsliv Flotte turomrader, lite privatisert
pa grunn av folkehgyskolen og
campingplass, populaert
festivalomrade.
6 | Jordvern
7 | Registrerte naturtyper og Registrert dlegraseng og noen Parklandskap legges

biologisk mangfold. blgtbunnsomrader. ikke inn som
Forholdet til hensynssone.
naturmangfoldloven 88 8 — | Registrert parklandskap
12.

8 | Kulturminne, kulturmiljg, Ingen registrerte kulturminner
kulturlandskap.

9 | Strandsonevern

10 | Landskapsestetikk

11 | Beredskap

Ikke flom eller ras utsatt

Konklusjon

Utbygging ma skje i
tilknytning til
eksisterende
bebyggelse.
Registrerte naturtyper
ma ivaretas ved en
eventuell utbygging.

Omrade nr. 29: Rota

Gnr./Bnr. 84
Forslagsstiller Radmannen
Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 88 da

Areal i ny KDP 88 da
Dyrka mark 0 da

Eksisterende arealbruk

Boligomrade

Planstatus Ny KDP

Boligomrade

Planstatus reguleringsplan

Uregulert

Forslag til endring

Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omrédebeskrivelse:

Eldre bolig og fritidsbebyggelse. Boliger neermest sjgen. Kupert landskap
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Naturbasekart

Registrerte
naturforekomster

Alegraseng
: % Tareskogforekomst
Blgtbunnsomrade

7z

Konsekvensvurdering

Tema Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur Blanding av boliger og hytter.
Privat vann- og kommunalt
avlgpsanlegg

2 | Trafikkforhold, Fv. gjiennom omradet.

98




trafikksikkerhet

3 | Hensyn til barn og unge

Kort vei til Risgya og kort vei til
Gjeving skole og Knatten
barnehage. Farlig skolevei.

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

Blandet bebyggelse

5 | Friluftsliv Kort vei til Risgya, god tilgang til
neerfriluftsomrader.
6 | Jordvern lkke dyrket mark i omradet
7 | Registrerte naturtyper og Registrerte alegrasenger og Alegrasengene ma

biologisk mangfold.
Forholdet til
naturmangfoldloven 8§ 8 —
12.

blgtbunnsomrade innenfor
Risgybrua.

ivaretas.

8 | Kulturminne, kulturmiljg,
kulturlandskap.

Ingen registrerte kulturminner
innenfor omradet

9 | Strandsonevern

Store deler av strandsonen er
privatisert.

10 | Landskapsestetikk

11 | Beredskap

Ikke ras eller flomutsatt.

Konklusjon

Store deler av
strandsonen er
privatisert.

Omrade nr. 30: Berggya

Gnr./Bnr. 84
Forslagsstiller Radmannen
Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 69 da

Areal i ny KDP 47 da
Dyrka mark 7 da

Eksisterende arealbruk

Boligomrade

Planstatus Ny KDP

Boligomrade, LNF-omrade

Planstatus reguleringsplan

Uregulert

Forslag til endring

Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omrédebeskrivelse:

Omradet inneholder eldre verneverdig bebyggelse helt tilbake fra 1700-tallet. Gangveier og

hageanlegg er tilsvarende gammelt. Grunnet skrinn mark er det ikke dyrket mark innenfor

omradet.
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Revidert arealplan for omradet

Konsekvensvurdering

Tema

Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur

Boliger og hytter. Privat vann- og
kommunalt avigpsanlegg

Nord-gstlig deler av
omradet endres fra
boligformal til LNF-
omrade. Det utarbeides
egen reguleringsplan
for nordligste delen av
gya.

2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Privat kjgrevei i omradet

3 | Hensyn til barn og unge

Skole pa Gjeving (1-4) og
Dypvag.

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

Blanding av gammelt og nytt,
gammel sgrlandsbebyggelse

Spesiell topografi,
derfor er byggegrense
trukket bort fra sjgen

Friluftsliv

|01

Jordvern

| lengderetning gst — vest tvers
over gya er det et jorde pa ca 7
da.

Dette bgr holdes fri for
bebyggelse (halvparten
endres til LNF-
omrade).

7 | Registrerte naturtyper og
biologisk mangfold.
Forholdet til
naturmangfoldloven 8§ 8 —
12.

Det er registrert flere
alegrasenger og
blgtbunnsomrader rundt
Berggya. Blgtbunnsomradene
har stgrre utstrekning enn det
som er vist i kart. Naturtype
strandeng/tarreng nord i
omradet.

Naturtyper pa land
legges inn som
hensynssone 560.
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| vest er det registrert rik
edellgvskog.

Sentralt i omradet er det
registrert naturtype slottemark
(C) denne legges ikke inn som
hensynssone

8 | Kulturminne, kulturmiljg,
kulturlandskap

Ingen automatisk fredede
kulturminner er registrert

9 | Strandsonevern

Byggegrense ved
eksisterende

sj@.

smabatbrygge legges i

10 | Landskapsestetikk

11 | Beredskap

Ikke ras eller flomutsatt

Konklusjon

Nord-gstlig deler av
omradet endres fra
boligformal til LNF-
omrade. Byggegren
ved eksisterende

Sj@.

se

smabatbrygge legges i

Omrade nr. 31: Gjeving

Gnr. 84
Forslagsstiller Radmannen
Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 53 da

Areal i ny KDP 44,5 da
Dyrka mark 0da

Eksisterende arealbruk

Boligomrade, nzering

Planstatus Ny KPL

Boligomrade, nzering

Planstatus reguleringsplan

Uregulert

Forslag til endring

Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omrédebeskrivelse:

Omradet inneholder eldre bebyggelse helt tilbake fra 1700-tallet. Gangveier og hageanlegg
er tilsvarende gammelt. Grunnet skrinn mark er det ikke dyrket mark innenfor omradet.
Grenser opp mot omrade som er regulert til boliger. Fylkesveg til Risgya (Rotaveien)
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Revidert arealplan for omradet

Konsekvensvurdering

Tema

Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur

Bolig og naering (marina og
campingplass). Smabathavn.
Privat vann- og kommunalt
avigpsanlegg

@stre del mot Bergaya
endres fra boligformal
til LNF-omrade.

2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Fylkesvei i utkanten av omradet.
Private veier inn i omradet.

3 | Hensyn til barn og unge

Kort vei til barneskole (1-4
klasse) og barnehage.

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

Mye eldre bebyggelse

()]

Friluftsliv

Merkede turlayper i neeromradet.

()]

Jordvern

Ikke dyrket mark innenfor
omradet

7 | Registrerte naturtyper og
biologisk mangfold.
Forholdet til
naturmangfoldloven 88 8 —
12.

Gjevingelv (vernet vassdrag)
renner ut ved marina.
Blgtbunnsomrader og
alegrasenger registrert i sj@.

Naturkvalitetene ma
ivaretas ved eventuelle
tiltak.

8 | Kulturminne, kulturmiljg,
kulturlandskap

Registrert et undersjgisk
kulturminne i bukta. Deler av
lektervrak (askeladden id
106296).

9 | Strandsonevern

10 | Landskapsestetikk
11 | Beredskap Omradet er ikke rasutsatt. Flomfare i forbindelse
med Gjevingelv ma
vurderes i
marinaomradet.
Konklusjon @stre del mot Berggya

104




endres fra boligformal
til LNF-omréade.
Flomfare i forbindelse
med Gjevingelv ma
vurderes i
marinaomradet.

Omrade nr. 32: Skibvik

Gnr. 84

Forslagsstiller Radmannen

Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 126 da

Areal i ny KDP 92 da

Dyrka mark 7 da

Eksisterende arealbruk Hytteomrade

Planstatus Ny KDP Hytteomrade, LNF-omrade

Planstatus reguleringsplan | Uregulert

Forslag til endring Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omréadebeskrivelse:

Omradet ligger vest for Barlinddalen pa Gjeving, og det er kun hytter i omradet. Tomtene er
skilt ut en og en fra hovedbruket som er Gjevingmyra. Det er ikke veg fram til omradet, og
hytteeierne har ikke ordnet seg med felles parkeringsplass. Det er bare gstre del av omradet
som er utbygd. Utvidelse av hyttefeltet er planlagt i bakkant. Hyttene har hver sin brygge, og
langt p& vei hver sin sandstrand. Hyttefeltet har ikke kommunalt vann eller kloakk.

Kart som viser arealbruk i kommuneplanen 2007 — 2019

105




Skrafoto

Naturbasekart

Registrerte
naturforekomster
Rik edellauvskog
| o Naturbeitemark
Blgtbunnsomrade
— o Alegraseng

106



Revidert arealplan for omradet

7SS
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Konsekvensvurdering

Tema

Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur

Hyttefelt. Privat vann- og
avigpsanlegg

Vestlig del av omradet
endres fra
fritidsboligomrade til
LNF-omrade.

2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Ikke veiforbindelse.
Problematisk med
parkeringsplasser i nabolaget.

Ikke aktuelt med bilvei
fram til omradet.

3 | Hensyn til barn og unge

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

5 | Friluftsliv Framtidig trase for kyststi gar
giennom omradet. En del
sandstrender, muligens en
kunstig.
6 | Jordvern Ikke dyrket mark
7 | Registrerte naturtyper og Registrerte naturtyper Naturtyper pa land er

biologisk mangfold.
Forholdet til
naturmangfoldloven 8§ 8 —
12.

naturbeitemark og store eiker
vest i omradet.
Alegraseng og

blatbunnsomrader registret i sjg@.

lagt inn med
hensynssone 560-
naturmilja.

8 | Kulturminne, kulturmiljg,
kulturlandskap

Ingen kulturminner er registrert

9 | Strandsonevern

Store deler av strandsonen er
privatisert

10 | Landskapsestetikk

11 | Beredskap

Ikke fare for flom eller ras

Konklusjon

Vestlig del av omradet
endres fra
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fritidsboligomrade til
LNF-omrade.
Naturtyper pa land er
lagt inn med
hensynssone 560-
naturmiljg.
Alegrasengene ma
ivaretas.

Omrade nr. 33: Normannvik

Gnr. 86

Forslagsstiller Radmannen

Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 182 da

Areal i ny KDP 175 da

Dyrka mark Noe dyrket mark

Eksisterende arealbruk Boligomrade

Planstatus Ny KDP Boligomrade

Planstatus reguleringsplan | Uregulert

Forslag til endring Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omradebeskrivelse:

Spredt eldre bolig og fritidsbebyggelse. Sjgnaere omrader bestar av flate svaberg og fine
naturomrader som ikke er egnet for starre utbygginger. Omrade i bakkant kan fortettes og
videreutvikles. Fylkesvei, sterk trafikkert om sommeren, lite helarbebyggelse. Ikke dyrka
mark

Kart som viser arealbruk i kommuneplanen 2007 — 2019
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Naturbasekart

.-~ | Registrerte
A, naturforekomster
. Rik edellauvskog

Blgtbunnsomrader

Alegraseng
Strandeng
ogstrandsump
Konsekvensvurdering
Tema Status Konsekvensvurdering
1 | Arealbruk, infrastruktur Spredt eldre bolig og
fritidsbebyggelse. Privat vann og
avlgpsanlegg. Kommunal
brygge.
2 | Trafikkforhold, Fylkesvei gjennom omradet,
trafikksikkerhet denne er sveert trafikkert om
sommeren.
3 | Hensyn til barn og unge Ikke opparbeidet lekeplass i
omradet.
4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse
5 | Friluftsliv Kyststi planlegges mot Gjeving.
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6 | Jordvern Noe dyrket mark i omradet. Dyrka mark ma ikke

nedbygges.

7 | Registrerte naturtyper og Store blgtbunnsomrader Ved eventuelle tiltak i
biologisk mangfold. registrert i sjg. sjg, ma konsekvens for
Forholdet til Solsteinlav (NT) og Kystgaffel blgtbunnsomradene
naturmangfoldloven 88 8 — | (VU) er registrert innenfor utredes ytterligere.

12. omradet.
Hensynssone 560_3 er
viderefgrt fra kommuneplanen.

8 | Kulturminne, kulturmiljg, Ingen registrerte kulturminner
kulturlandskap. innenfor omradet

9 | Strandsonevern Sjeneere omrader bestar av flate | Ubebygd strandarealer

svaberg og fine naturomrader ma ikke nedbygges.
som ikke er egnet for starre

utbygginger. Spredt utbygd med

brygger, offentlig brygge.

10 | Landskapsestetikk

11 | Beredskap Ikke ras eller flomutsatt
Konklusjon Ubebygd strandarealer

ma ikke nedbygges.

Omrade nr. 34: Skutevika

Gnr. 86
Forslagsstiller Radmannen
Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 25 da

Areal i ny KDP 25 da
Dyrka mark Nei

Eksisterende arealbruk

Boligomrade

Planstatus Ny KDP

Boligomrade

Planstatus reguleringsplan

Uregulert

Forslag til endring

Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omradebeskrivelse:
Blanding av bolig og fritidsbolig, mest konsentrert utbygging nord i omradet.
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Revidert arealplan for omradet

Konsekvensvurdering

Tema Status Konsekvensvurdering
1 | Arealbruk, infrastruktur, Blanding av bolig og fritidsbolig.
Klimangytralitet Mest utbygd i nord.
2 | Trafikkforhold, Fv. Nord i omradet, ikke vei til
trafikksikkerhet fritidsboligene.
3 | Hensyn til barn og unge Farlig skolevei (smal og
svingete).
4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse
5 | Friluftsliv Ingen spesiell tilrettelegging
6 | Jordvern
7 | Registrerte naturtyper og Alegraseng Alegraseng ma
biologisk mangfold. bevares.
Forholdet til
naturmangfoldloven 88 8 —
12.
8 | Kulturminne, kulturmiljg, Ingen registrerte kulturminner
kulturlandskap.
9 | Strandsonevern Strandsonen bgr ikke
utbygges ytterligere.
10 | Landskapsestetikk
11 | Beredskap Ikke flom eller rasutsatt
Konklusjon Strandsonen bgar ikke

utbygges ytterligere.
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Omrade nr. 35: Sandsheia

Gnr. Gnr 86 bnr 26 og 112

Forslagsstiller Radmannen

Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 32 da

Areal i ny KDP 0da

Dyrka mark 0da

Eksisterende arealbruk Framtidig boligomrade

Planstatus Ny KDP LNF-omrade

Planstatus reguleringsplan | Uregulert

Forslag til endring Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omradebeskrivelse:
Omradet har i dag bare ei hytte med bod. Ligger i kommuneplanen som framtidig boligfelt.

Kart som viser arealbruk i kommuneplanen 2007 — 2019
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Naturbasekart

Registrerte

Tvedestrand

' naturforekomster
- —o Alegraseng
%“"'ﬁﬁ; N g o Blgtbunnsomrade
< 4 o Strandeng og

Konsekvensvurdering

strandsump

Tema Status Konsekvensvurdering
1 | Arealbruk, infrastruktur 1 hytte i omradet. Privat vann Omradet er regulert til
framtidig boligomrade.

2 | Trafikkforhold, lkke vei fram til omradet

trafikksikkerhet
3 | Hensyn til barn og unge
4 | Hensynet til omradets Bare 1 hytte i omradet

etablerte bebyggelse
5 | Friluftsliv
6 | Jordvern Ikke dyrket mark
7 | Registrerte naturtyper og Registrert naturtypen Denne er lagt inn med

biologisk mangfold.
Forholdet til
naturmangfoldloven §8§ 8 —

hagemark/beiteskog (B) syd i
omradet.

hensynssone 560 20 —
naturmiljg.
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12.

8 | Kulturminne, kulturmiljg,
kulturlandskap

Gamle steingjerder

Ingen registrerte kulturminner.

9 Strandsonevern

10 | Landskapsestetikk

11 | Beredskap

Ikke ras eller flomutsatt

Konklusjon

Omradet tas ut som
byggeomrade, og
legges inn som LNF-
omrade.

Omrade nr. 36: Sanden

Gnr. 86
Forslagsstiller Radmannen
Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 9da

Areal i ny KDP 9da

Dyrka mark 0 da
Eksisterende arealbruk Boligomrade
Planstatus Ny KDP Fritidsbolig
Planstatus reguleringsplan | Uregulert

Forslag til endring

Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omradebeskrivelse:

Mindre sjanzert flatt omrade, tidligere helarsboliger, na fritidsbebyggelse. Ikke kjgrevei, kun
en gangvei som er kjgrbar med mindre kjgretgy.

Kart som viser arealbruk i kommuneplanen 2007 — 2019
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Revidert arealplan for omradet
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Konsekvensvurdering

Tema Status Konsekvensvurdering
1 | Arealbruk, infrastruktur Hytter. Bar ikke fortettes.

Privat vann i omradet.

2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Ikke bilvei fram til omradet.
Gangvei som er kjgrbar med
ATV.

Ikke aktuelt med bilvei
fram til omradet.

3 | Hensyn til barn og unge

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

Gammel bebyggelse.

5 | Friluftsliv

Utover badestrand, ingen
spesiell tilrettelegging.

6 | Jordvern
7

Ikke dyrket mark i omradet

Registrerte naturtyper og
biologisk mangfold.
Forholdet til
naturmangfoldloven 8§ 8 —
12.

Liten alegraseng sydvest for
omradet.

Eventuelle tiltak vil ikke
pavirke registrerte
naturtyper.

8 | Kulturminne, kulturmiljg,
kulturlandskap.

Ingen kjente kulturminner

9 | Strandsonevern

Strandsonen er privatisert

10 | Landskapsestetikk

Hele flaten ved sjgen er

Markert fjellrygg i bakkant.

opparbeidet (plen og brygger).

Fjellrygg i bakkant ma
bevares urart.

11 | Beredskap

Ikke ras eller flomfare

Utsatt for ekstremt
hgyvann.

Konklusjon

Omréadet bar ikke
fortettes ytterligere.
Ikke aktuelt med bilvei
fram til omradet.
Byggegrense falger
100-metersbeltet.
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Omrade nr. 37: Dypvagdalen

Gnr. 86 og 87

Forslagsstiller Radmannen

Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 66 da

Areal i ny KDP 66 da

Dyrka mark Ca3da

Eksisterende arealbruk Boligomrade

Planstatus Ny KDP Boligomrade

Planstatus reguleringsplan | Uregulert

Forslag til endring Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omradebeskrivelse:

Spredt bebygd omrade, eldre bolig- og fritidsbebyggelse. Terrenget er bratt ned mot Fv og
sjgen. Fv gar langs sjgen. Mest hytter lengst syd i omradet. Karakteristiske fiellformasjoner
som bgar forbli ubebygd.

Kart som viser arealbruk i kommuneplanen 2007 — 2019
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Revidert arealplan for omrade

Konsekvensvurdering

Tema

Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur

Bolig- og fritidsbolig bebyggelse.
Mest hytter lengst syd i omradet.

Privat vann- og offentlig
avigpsanlegg.

2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Smal og svingete fylkesvei
gjennom omradet.

3 | Hensyn til barn og unge

Ikke opparbeidet lekeplass i
omradet. Farlig skolevei.

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

5 | Friluftsliv

Ingen spesiell tilrettelegging.

Det planlegges kyststi
mot Gjeving.

»

Jordvern

Noen landbruksarealer

7 | Registrerte naturtyper og
biologisk mangfold.
Forholdet til
naturmangfoldloven 88 8 —
12.

Alegraseng syd i omradet.

Alegraseng ma
bevares.

8 | Kulturminne, kulturmiljg,
kulturlandskap.

Ingen registrerte kulturminner

9 Strandsonevern

Eksisterende smabatbrygger i

Brygger for smabater
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Dypvagkilen. tillates fortettet inni
Dypvagkilen.

10 | Landskapsestetikk Karakteristiske fjellformasjoner Karakteristiske
som bgr forbli ubebygd. fiellformasjoner bar
Terrenget er bratt ned mot Fv og | forbli ubebygd.
sjgen
11 | Beredskap Ikke ras eller flomfare
Konklusjon Karakteristiske

fiellformasjoner bar
forbli ubebygd.
Brygger for smabater
tillates fortettet inni
Dypvagkilen.
Alegraseng mé

bevares.
Omrade nr. 38: Rarkil
Gnr. 89
Forslagsstiller Radmannen
Grunneier Flere
Areal i gjeldende KPL 42 da
Areal i ny KDP 42 da
Dyrka mark 0
Eksisterende arealbruk Boligomrade
Planstatus Ny KDP Boligomrade
Planstatus reguleringsplan | Uregulert
Forslag til endring Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omréadebeskrivelse:
Omradet bestar av eldre boligbebyggelse med noe fritidsbebyggelse langs sjgen. Nyere
boliger bakenfor. Leveomrade for Klippeblavinge.

Kart som viser arealbruk i kommuneplanen 2007 — 2019
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Revidert arealplan for omrade

Konsekvensvurdering

Tema

Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur

Boliger og hytter. Privat vann- og

offentlig avlgpsanlegg

2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Privat vei inn i omrade.

Rekkefglgekrav
foreligger om fortau far
videre utbygging av
boligfelt.

3 | Hensyn til barn og unge

Farlig skolevei, smal vei uten
fortau/gangvei. Langs Fv er det
bygget gang- og sykkelsti.

Se punkt nr. 2

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

biologisk mangfold.
Forholdet til
naturmangfoldloven 88 8 —
12.

klippeblavinge.

5 | Friluftsliv
6 | Jordvern Ikke dyrket mark i omradet
7 | Registrerte naturtyper og @kologisk funksjonsomrade for Omrade for

klippeblavinge legges
inn som hensynssone
560_21, naturmiljg.

8 | Kulturminne, kulturmiljg,
kulturlandskap.

Ingen kjente kulturminner.
Kaste- og lassettingsplass i
Krokvagbukta.

Kaste- og
lAssettingsplass ma
ivaretas ved eventuelle
tiltak.

9 Strandsonevern

Store deler av strandsonen er
privatisert

10 | Landskapsestetikk

11 | Beredskap

Ikke ras eller flomutsatt

Konklusjon

Rekkefglgekrav
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foreligger om fortau far
videre utbygging av
boligfelt.

Omrade for
klippeblavinge legges
inn som hensynssone
560 21, naturmiljg.

Omrade nr. 39: Krokvagkilen

Gnr. 90

Forslagsstiller Radmannen

Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 78 da

Areal i ny KDP 58 da

Dyrka mark 0 da

Eksisterende arealbruk Boligomrade

Planstatus Ny KDP Boligomrade, LNF-omrade

Planstatus reguleringsplan | Uregulert

Forslag til endring Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omradebeskrivelse:

Omradet bestar av eldre bolighebyggelse med noe fritidsbebyggelse. Deler av omradet ligger
pa en rygg med brakkvanspoll pa den ene siden og sjgen pa den andre. Leveomrade for
klippeblavinge.

Kart som viser arealbruk i kommuneplanen 2007 — 2019
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Naturbasekart

Registrerte
naturforekomster
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=
Konsekvensvurdering
Tema Status Konsekvensvurdering
1 | Arealbruk, infrastruktur Boliger og hytter. Privat Planer om kommunal
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vannverk. Kommunalt og delvis
privat avlgps-anlegg.

avkloakkering.

Vestre delen av
Ranetangen har endret
arealformal fra bolig til
LNF-omrade.

2 | Trafikkforhold, Fv411 gar i bakkant av omradet.
trafikksikkerhet Privat vei inn i omrade.
3 | Hensyn til barn og unge Farlig skolevei, smal vei uten
fortau/gangvei. Ikke opparbeidet
lekeplass
4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse
5 | Friluftsliv Ingen spesiell tilrettelegging.
6 | Jordvern Ikke dyrket mark i omradet
7 | Registrerte naturtyper og Leveomrade og Omrade for
biologisk mangfold. spredningskorridor for klippeblavinge legges
Forholdet til klippeblavinge. inn som hensynssone
naturmangfoldloven 88 8 — 560_22, naturmiljg.
12. Yngleomrade for knoppsvane. Yngleomrade
knoppsvane, gammel
Krokvagkilen registrert som Poll | registrering uten verdi.
verdi A. Hensynssone 560_23
er lagt inn pa
Krokvagkilen.
8 | Kulturminne, kulturmiljg, Et gravminne (askeladden id
kulturlandskap. 50997) innenfor omradet.
9 | Strandsonevern Store deler av strandsonen er
privatisert.
10 | Landskapsestetikk
11 | Beredskap Omrade er ikke flom eller
rasutsatt.
Trafikkstgy fra Fv411
Konklusjon Store deler av

strandsonen er
privatisert. Omrade for
klippeblavinge legges
inn som hensynssone
560 22, naturmiljg.
Byggegrense legges ut
I Sj@ | mesteparten av
omradet.

Vestre delen av
Ranetangen har endret
arealformal fra bolig til
LNF-omrade.
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Omrade nr. 40: Asstg

Gnr. 92

Forslagsstiller Radmannen

Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 20 da

Areal i ny KDP 20 da

Dyrka mark 0 da

Eksisterende arealbruk Boligomrade

Planstatus Ny KDP Boligomrade

Planstatus reguleringsplan | Uregulert

Forslag til endring Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omradebeskrivelse:

Vadstengene bestar av to-tre eksisterende boliger og framstar som lite bebygd, karakteristisk
landskapstrekk, derfor ikke egnet til mer utbygging. Byggegrense er trukket tilbake for &
unngé at omradet naermest sjgen blir mer utbygd. Omrédet Asstg er et mindre omrade som
bestar av eksisterende mindre bolighebyggelse. Fortetting og utvikling av eksisterende
eiendommer er mulig.

Resten av omradet er under regulering til fritidsboligformal i samsvar med kommuneplanens
bestemmelser, planen er satt pa vent i pavente av klippeblavingeutredningen.
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Revidert arealplan for omradet

Konsekvensvurdering

Tema Status Konsekvensvurdering
1 | Arealbruk, infrastruktur Flest boliger, ei hytte. Privat Deler av omradet er
vann- og kommunalt avlgps- under regulering.
anlegg. Eksisterende
utleiebrygger i Ulevagbukta.
2 | Trafikkforhold, Fv. 411 gar forbi omradet. Privat
trafikksikkerhet vei ut til Vadstengene.
3 | Hensyn til barn og unge Farlig skolevei, ikke opparbeidet
lekeplass
4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse
5 | Friluftsliv
6 | Jordvern Ikke dyrket mark innenfor
omradet
7 | Registrerte naturtyper og Blgtbunnsomrade utenfor
biologisk mangfold. Vadstengene.
Forholdet til
naturmangfoldloven 8§ 8 —
12.
8 | Kulturminne, kulturmiljg, To automatisk fredede
kulturlandskap. bosettingsplasser er funnet rett
nord for omradet (askeladden id
115477 og 115478)
9 | Strandsonevern Store deler av strandsonen er
privatisert
10 | Landskapsestetikk
11 | Beredskap Stayproblematikk i tilknytning til
Fv411.
Konklusjon Reguleringsplan under
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| | behandling

Omrade nr. 41: Langholmen (Ulevagkilen)

Gnr. 92

Forslagsstiller Radmannen

Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 18 da

Areal i ny KDP 0 da

Dyrka mark 0 da

Eksisterende arealbruk Fritidsbolig og LNF-omrade
Planstatus Ny KDP LNF-omrade

Planstatus reguleringsplan | Uregulert

Forslag til endring Omregulering til LNF-omrade.

Omradebeskrivelse:

Holmen bestar av eldre eksisterende mindre fritidsboliger. Hytteomrade, godkjent i
reguleringsplan fra 2007. Kartlegging av biologisk mangfold viser at det ikke er tilradelig &
bygge ut hytter som forutsatt, og omrade tas derfor ut som byggeomrade og omreguleres til
LNF-omrade.

Kart som viser arealbruk i kommuneplanen 2007 — 2019
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Skréafoto
Finnes ikke for dette omradet.
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Naturbasekart

>,

P

s

Konsekvensvurdering

Registrerte
naturforekomster
Brakkvannspoll
Blgtbunnsomrade
Strandeng og
strandsump.

WL

Tema Status Konsekvensvurdering
1 | Arealbruk, infrastruktur Hytter. Privat VA-anlegg Omreguleres til LNF-
omrade.
2 | Trafikkforhold, Ikke kjgreveg ut pa aya,
trafikksikkerhet parkering pa land, batadkomst.
3 | Hensyn til barn og unge
4 | Hensynet til omradets Hyttene er godt tilpasset Ytterlige utvidelse av

etablerte bebyggelse

terrenget.

hytter er ikke tilradelig
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5 | Friluftsliv
6 | Jordvern Ikke dyrket mark
7 | Registrerte naturtyper og Brakkvannspoll, Ved eventuelle tiltak pa
biologisk mangfold. blatbunnsomrade, naturtype Langholmen ma
Forholdet til strandeng og strandsump (A- radlisteartene ivaretas.
naturmangfoldloven 88 8 — | omrade) pa Langholmen Hele Langholmen er
12. lagt inn med
hensynssone 560_24,
naturmiljg.
8 | Kulturminne, kulturmiljg, Ingen registrerte kulturminner
kulturlandskap. innenfor omradet
9 | Strandsonevern
10 | Landskapsestetikk
11 | Beredskap Ikke ras eller flomutsatt
Konklusjon Omreguleres til LNF-
omrade. Ytterlige
utvidelse av hytter er
ikke tilradelig.
Ved eventuelle tiltak pa
Langholmen m&
radlisteartene ivaretas.

Omrade nr. 42: Hovdan

Gnr. 96

Forslagsstiller Radmannen

Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 37da

Areal i ny KDP 27 da

Dyrka mark Noe dyrket mark mellom bebyggelsen

Eksisterende arealbruk

Boligomrade

Planstatus Ny KDP

Boligomrade

Planstatus reguleringsplan

Uregulert

Forslag til endring

Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omréadebeskrivelse:
Eksisterende eldre eneboliger/smabruk som ligger i en avstand pa ca. 80 meter fra sjagen.
Byggegrense samsvarer med formalsgrense. Mulighet til noe fortetting og utvikling av

eksisterende eiendommer. lkke etablert kommunalt VA-anlegg.
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Skréfoto

Naturbasekart

Tvedestrand

Registrerte
naturforekomster

/0 Alegrasseng
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Revidert arealplan for omradet

Konsekvensvurdering

Tema

Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur

Privat VA-anlegg

Ingen forelgpige planer
om offentlig VA-anlegg

2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

Kommunal vei med adkomst fra
Fv 121

3 | Hensyn til barn og unge

Lang skolevei, avhengig av
offentlig skoleskyss.

4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

Friluftsliv

Lett tilgang til nzerfriluftsomrader.

|01

Jordvern

Dyrka areal innenfor omradet,
mest i sydvest.

lkke ny bebyggelse pa
dyrket mark.

7 | Registrerte naturtyper og
biologisk mangfold.
Forholdet til
naturmangfoldloven 8§ 8 —
12.

Alegraseng

Nye batplasser tillates
ikke over alegraseng.

8 | Kulturminne, kulturmiljg,
kulturlandskap.

Ingen registrerte kulturminner
innenfor omradet

9 | Strandsonevern

Bratt og ulendt adkomst til sjgen.

10 | Landskapsestetikk

11 | Beredskap

Ikke flom eller rasutsatt

Konklusjon

lkke ny bebyggelse pa
dyrket mark. Nye
batplasser tillates ikke
over alegraseng.
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Omrade nr. 43: Bjgrkenes

Gnr. 69

Forslagsstiller Radmannen

Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 45da

Areal i ny KDP 36 da

Dyrka mark 0 da

Eksisterende arealbruk Boligomrade

Planstatus Ny KDP Boligomrade

Planstatus reguleringsplan | Uregulert

Forslag til endring Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omradebeskrivelse:

Deler av omradet er tidligere sagbruk/trelastvirksomhet, resten av omradet er eldre til dels
verneverdig bebyggelse. | dette omradet vil det kun vaere tillatt med mindre tiltak uten
reguleringsplan. Boligomrade langs Lagveien ligger nordvendt.

Kart som viser arealbruk i kommuneplanen 2007 — 2019

Skréafoto

137



Naturbasekart

Registrerte
naturforekomster
0 Ingen registrerte

Konsekvensvurdering

Tema Status Konsekvensvurdering
1 | Arealbruk, infrastruktur Boliger og forretning. Nordgstre del endres
Privat VA-anlegg. fra boligformal til LNF-

omrade. Omrade for
smabatbrygge legges
inn ved Bjgrkenes.

2 | Trafikkforhold, Fylkesvei gar gjiennom omradet. | Byggegrense til vei
trafikksikkerhet settes til 20 meter.
3 | Hensyn til barn og unge Lang skolevei, avhengig av
offentlig skoleskyss.
4 | Hensynet til omradets Eldre til dels verneverdig
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etablerte bebyggelse bebyggelse.

5 | Friluftsliv

6 | Jordvern Dyrket mark i tilknytning til

omradet.

7 | Registrerte naturtyper og Det er registrert naturtypen store | Ved eventuelle tiltak
biologisk mangfold. treer pa Bjarknes. ma de store treerne
Forholdet til ivaretas.
naturmangfoldloven 88 8 —

12.

8 | Kulturminne, kulturmiljg, Ingen registrerte kulturminner
kulturlandskap. innenfor omradet.

9 | Strandsonevern

10 | Landskapsestetikk

11 | Beredskap Ikke ras eller flomutsatt
Konklusjon Nordgstre del endres

fra boligformal til LNF-
omrade. Omrade for
smabatbrygge legges
inn ved Bjgrkenes.

Omrade nr. 44: Dokkenes

Gnr. 64
Forslagsstiller Radmannen
Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 13 da

Areal i ny KDP 13 da
Dyrka mark 13 da

Eksisterende arealbruk

Fritids- og turist formal

Planstatus Ny KDP

Fritids- og turist formal

Planstatus reguleringsplan

Uregulert

Forslag til endring

Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omradebeskrivelse:

Campingplass i hele omradet, med sandstrand ned mot sjgen.
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Skréafoto

Naturbasekart

LA

25

Daokknas

i

Twedestrand

w_

Registrerte
naturforekomster
o Ingen registrerte
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Revidert arealplan for omradet

Konsekvensvurdering

Tema Status Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur Campingplass. Tidligere

landbruksareal som er
omdisponert til camping. Privat
VA-anlegg.

2 | Trafikkforhold, Fv101ligger i tilknytning til

trafikksikkerhet omradet, det er ikke fortau eller
gang- og sykkelsti langs
fylkesveien.

3 | Hensyn til barn og unge

4 | Hensynet til omradets Navaerende bruk av

etablerte bebyggelse campingplassen
viderefgres.

5 | Friluftsliv Tilrettelagt badeplass.

6 | Jordvern Tidligere landbruksareal. Navaerende bruk er
ikke til skade for
jordvernet.

7 | Registrerte naturtyper og Ingen registrerte naturtyper i

biologisk mangfold. omradet
Forholdet til

naturmangfoldloven 88 8 —

12.

8 | Kulturminne, kulturmiljg, Ingen registrerte kulturminner

kulturlandskap. innenfor omradet

9 | Strandsonevern Sandstrand langs sjgen

10 | Landskapsestetikk

11 | Beredskap Ikke ras eller flomutsatt

Konklusjon Naveerende bruk av

campingplassen
viderefgres.
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Omrade nr. 45: Songe

Gnr. 53,7209 73
Forslagsstiller Radmannen
Grunneier Flere

Areal i gjeldende KPL 268 da

Areal i ny KDP 268 da

Dyrka mark Enkelte sma arealer

Eksisterende arealbruk Boligomrade, forretning, allmennyttig formal, friomrade og
smabatanlegg

Planstatus Ny KDP Boligomrade, forretning, allmennyttig formal, friomrade og
smabatanlegg

Planstatus Uregulert

reguleringsplan

Forslag til endring Byggegrenser, kommuneplanbestemmelser, plankrav

Omréadebeskrivelse:

Eldre bolighebyggelse langs hovedveiene. Stor del av eksisterende bebyggelse ligger i 100-
metersbeltet. Ikke spesielt bygge press i omradet, men et nytt boligfelt pA Nes, som snart er
fullt utbygd. Starre industrifelt innenfor omradet. Songe skole ligger innenfor planomradet.
Mange fine omrader langs Songevann som bar opprettholdes som friluftsomrade. Aktivt
motorsport miljg i omradet.

Kart som viser arealbruk i kommuneplanen 2007 — 2019
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Naturbasekart

Registrerte
naturforekomster
O Ingen registrerte

Revidert arealplan for omrade

Omradet er pa kartet delt opp i 3 kartutsnitt, A, B og C.

Songe A
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Konsekvensvurdering

Tema

Status

Konsekvensvurdering

1 | Arealbruk, infrastruktur

Boliger, forretning, allmennyttige
formal, friomrade og
smabatanlegg.

Kommunalt VA-anlegg.

2 | Trafikkforhold,
trafikksikkerhet

E18 gar gjennom omradet.

3 | Hensyn til barn og unge

Skole og barnehage innenfor
omradet.
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4 | Hensynet til omradets
etablerte bebyggelse

5 | Friluftsliv

Flere opparbeidede badeplasser
i omradet.

6 | Jordvern

Enkelte sma arealer med dyrket
mark spredt i omradet.

Arealer med dyrket
mark bgr bevares.

7 | Registrerte naturtyper og
biologisk mangfold.
Forholdet til
naturmangfoldloven 8§ 8 —
12.

Ingen registrerte naturtyper i
omradet.

8 | Kulturminne, kulturmiljg,
kulturlandskap.

Ingen registrerte kulturminner
innenfor omradet.

9 | Strandsonevern

Mye tilgjengelig strandlinje langs

Avsatt egne arealer til

Songevann. smabatanlegg.

10 | Landskapsestetikk

Omréadet er ikke ras eller
flomutsatt.

11 | Beredskap

Omradet kan fortettes
bak ny byggegrense.
Arealer med dyrket
mark bgr bevares.

Konklusjon

Samlet vurdering av de 45 delomradene

De 45 omradene er i gjeldene kommuneplan regulert til byggeomrader. Omradene er i
konsekvensutredningen vurdert med hensyn til blant annet biologisk mangfold, naturtyper,
verneverdig bebyggelse og fornminner. For & kunne gjare en best mulig vurdering av disse
temaene er det lagt stor vekt pa bruk av naturbase.no (bade i sjg og pa land), kartlegging av
naturtyper (biofokus 2011), “biologiske verdier i sjg i Tvedestrand kommune”, askeladden.no,
skrednett.no og kommunens egne skrafoto.

Muligheten til & utave friluftsliv innenfor de ulike omradene har ogsa veert en viktig
vurderingsfaktor.

En samlet vurdering av de 11 ulike temaene (arealbruk og infrastruktur, trafikkforhold og
trafikksikkerhet, hensyn til barn og unge, hensynet til omradets etablerte bebyggelse,
friluftsliv, jordvern, registrerte naturtyper og biologisk mangfold (forholdet til
naturmangfoldloven 88 8 — 12), kulturminne/kulturmiljg og kulturlandskap, strandsonevern,
landskapsestetikk og beredskap) som er med i konsekvensutredningen har gitt grunnlag for
endring av byggegrenser, innfaring av hensynssoner og tilbakefgring av byggeomrader til
LNF-omrader.

Det er til sammen pa alle omradene lagt inn et stort antall ulike hensynssoner. Det er lagt inn
12 hensynssoner for grannstruktur — H540, 11 hensynssoner for landskap — H550, 24
hensynssoner for naturmiljg — H560 og 11 hensynssoner for kulturmiljg H570. Totalt er 400,5
daa av arealet som opprinnelig var byggeomrader omgjort til LNF-omrade.

Byggegrensene, hensynssonene og LNF-omradene har lagt faringer for en mer differensiert
forvaltning av omradene som er med i kommunedelplanen.

Falgende kartbaser og kartlegginger ble brukt som grunnlag for konsekvensutredningen:
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Naturbase — bade sjg og land.

Kartlegging av naturtyper (biofokus 2011)
Biologiske verdier i sjg i Tvedestrand kommune
Askeladden

Skrednett.no

Skrafoto
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