NOTAT - INNSPILL TIL OPPSTARTSM@TE

DETALIREGULERING, BOLIG OG FRITIDSBOLIGER, FLAUBERG, VESTRE
SAND@YA

Det vises til avtale om oppstartsmgte den 9/10 2017 kl. 9.00, kfr. e-post datert 20. ds., og til
krav om forhandsinformasjon.

Dagens planstatus:

Omradet er i Kommuneplanens arealdel og kommuneplanen for kystomradenes
byggeomrader, avsatt til hhv. fritidsbebyggelse og boligbebyggelse med en innlagt
hensynssone landskap i deler av omradet.
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| kommuneplanen er det krav om felles planlegging av utbyggingsomradene pa Flauberg
(fritidsbebyggelse). Etter avklaringer grunneierne imellom gnsker fglgende eiendommer na a
veere med pa utarbeidelse av felles reguleringsplan:

o Gnr/bnr.78/276,277,278 tilh. Ole Chr. Nodland (F 35)
. “ 78/256 tilh. Anita Mendelsohn Ytrehus (F 34)
) “ 78/227,306 tilh. Bard, Havard og Roald Nilsen (F 35).

Presentasjon av tiltaket/planomradet.

Det gnskes oppfert 7 — 12 fritidsboliger, 1 helarsbolig, en felles bygning med boder til
fritidsboligene (i byggeomrade for boliger), samt felles gangvei, med vann, avlgp og
kabelgrgft for strom og fiber. Deler av eksisterende lav- og hgyspentanlegg @nskes lagt i
bakken i den nevnte felles kabelgrgfta. Det vil bli dokumenter tilstrekkelig antall parkerings-
og batplasser pa landsiden og pa Sandgya.

Tomt tilhgrende Ytrehus er en del av en gammel hytteplan (pa 60-tallet). En
tomtedelingsplan var utgangspunkt for salg av 5 stk. tomter, hvorav denne er en av disse.

Nodlands 3 tomter var ogsa tidligere godkjente hyttetomter (fgrst pa 70-tallet). Pga. diverse
problemer ble kun en av disse bebygd. Denne saken tas derfor na opp igjen i forbindelse
med generasjonsskifte.

Det samme gjelder for Nilsens 4 omsgkte tomter. Eiendommen er nylig overdradd til
familiens 3 barn.

Vedlagt fglger en kartskisse der forelgpige hytteplasseringer er skissert. Detaljer vedr.
grenser m.v. vurderes senere nar bl.a. veg- og VA-trace er fastlagt.

Pa samme kart er ogsa planens avgrensning vist.

Firma Staerk og Co, Avd. Vegarshei er planens konsulent. Kontaktperson for
grunneierne/forslagstiller er Helge Nilsen, Djuptjennveien 9, 4985 Vegarshei.

Dagens situasjon.

Omradet ligger dels i skrdnende terreng og dels oppa en hgyde. Det er to stier med trapper
opp til omradet i dag. Det er 2 eksisterende fritidsboliger oppa plataet/heia. Det ligger felles
vann og avlgp pa bade nordsiden og sgrsiden av omradet. | omradet er det mer en vanlig
mye kabler i luftstrekk pa kryss og tvers (Hgy-/lavspent og telekommunikasjon). Dels gamle
og dels nye anlegg.

Omradet er krevende 3 utbygge. Bratt adkomst, mye fjell samt kryssing av hgy- og
lavspentlinjer i omradet. Dette vil kunne legge fgringer pa planlgsningen sammen med
landskapshensyn.

Seker er ikke kjent med at det finnes kulturminner i omradet. Det er ikke registrert noe
allmenn friluftsbruk her.



Det vises for gvrig til kommunens egne omtaler og vurderinger av omradet, utfgrt i
forbindelse med konsekvensutredning av forslagstillernes gnskede tiltak nar
kommuneplanen ble utarbeidet.

Forhold til gjeldende kommuneplan/regionale og statlige fgringer.

Omradet ligger i sin helhet utenfor 100-meters beltet til sjg. Forhold til kommune- og
kommunedelplan er ellers omtalt over.

Hovedinnhold i planen.

Planlegge 1 ny boligtomt, 7-12 tomter for fritidsboliger, ett felles omrade for oppfgring av
boder, alt med tilhgrende adkomst. Viktige grgntomrader eller hensyn til slike, vil bli regulert
og fulgt opp i/med bestemmelser til planen.

Planomradet er tidligere bebygget med 2 hytter med hjemmel i eldre reguleringsplan. Noe
av den planlagte bebyggelsen vil kunne fremsta som fortetting mellom /inntil eksisterende.

Planarbeidet er initiert som fglge av eiendomsskifte.

Alle enheter i planomradet blir tilkoplet felles/offentlig veg- og VA-anlegg.

Virkninger av planen.

Planen er en naturlig oppfglging av arealbruk kommune(del)plan hjemler. Ut fra dagens
situasjon mtp. offentlighetens bruk av omradet, kan vi ikke se noen negativ konsekvens.

Landskapshensyn vil bli vurdert i planprosessen og hensyntatt ved utforming av planen. Det
landskapshensynet som er mest aktuelt i omradet er fjernvirkning. Med unntak av planlagt
bolig er det liten /ingen innsyn til omradet for fritidsbebyggelse fra allment
ferdselsomrade/vegsystemet pa @ya. Men, det er innsyn til deler av omradet fra indre farled
og fra havet utenfor Sandgya.

Utbygging kan fa positive ringvirkninger for bruk/etterspgrsel av lokal tjenesteyting og veere
med 3 trygge grunnlaget for ulike naeringsvirksomheter og felles tjenesteyting.

Med hilsen

Erling I. Aas

Mob. 915 47 813
eia@staerk.no

Steerk & Co. a.s.
Havnegaten 1, 4836 Arendal
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www.staerk.no

Vedlegg:

e Arealbruksskisse med forslag til planavgrensning.
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Planlj fritidsbolig

PIanIaf bolig Planlagt felles bod Planlagt adkomst
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