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DETALJERT REGULERINGSPLAN FOR BOLIGOMRADE
— GNR./BNR. 75/34, BOR@Y, TVEDESTRAND KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER

Plankartets dato: 19.09.22 Bestemmelsenes dato: 19.09.22
Rev dato: 17.02.23 Rev dato: 27.03.23
§1
GENERELT

1.1 Planomradet er regulert til falgende arealformal:

Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5, ledd nr 1)

o Boligbebyggelse-frittiggende, BFS1

e @vrige kommunaltekniske anlegg-renovasjon, f BKT1
e Uteoppholdsareal, f BUT1

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5, ledd nr 2)

e Kjoreveg, o_SKV1, f_SKV2

¢ Annen veggrunn — tekniske anlegg, o SVT1-0_SVT2, SVT3-SVT4, f SVT5
e Plattform, o_SH1

Landbruks-, natur- og friluftsformal (Pbl § 12-5, ledd nr 5)
e Friluftsformal, LF1-LF3

Hensynssoner (Pbl § 12-6)
e Frisikt, H140_1
e Bevaring kulturmiljg (570), H570_1
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§2
FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

Avkjarsler til de enkelte tomter er vist pa plankartet med avkjgrselspil. Det er en
justeringsadgang pa 2,0 m i hver retning malt fra avkjerselspil. Krav til frisikt skal
tilfredsstilles for hver avkjgrsel og frisikten skal sikres pa egen tomt. Krav til frisikt
defineres av en sikttrekant pa 3 m x 20 m. Innenfor sikttrekanten skal eventuelle
sikthindringer ikke veere hgyere enn 0,5 m over kjgrebanen for primaerveien.

Frittliggende garasje/carport kan plasseres utenfor byggegrensene, men ikke
naermere enn 1,0 m fra nabogrense og inntil 1,5 m fra formalsgrense mot kjgreveg
dersom garasjen/carporten plasseres parallelt med kjgrevegen. Garasje/carport som
plasseres vinkelrett eller skra pa kjerevegen skal ligge minimum 5 m fra
formalsgrense mot veg.

Det er tillatt med inngrep mellom byggegrense og kjgreveg f SKV2 for a etablere
atkomst og en hensiktsmessig terrengutforming mellom den enkelte tomt og kjgreveg.

Nettstasjon:
Det er tillatt & etablere nettstasjon innenfor alle formal i planomradet, med unntak av

lekeplass, f BUT1. Det er heller ikke tillatt & etablere trafo som bergrer eksisterende
steingjerder i friluftsomrader eller ruin av sommerfjgs i hensynssone H570_1.

Nettstasjoner tillates oppfert utenfor regulerte byggegrenser og kommer i tillegg til
tillatt utnyttelsesgrad.

Nettstasjoner tillates oppfart inntil 1 m fra eiendomsgrense. Det er generelt 5 m
byggegrense rundt nettstasjoner.

Det tillates ikke oppfert nettstasjon naermere enn 20 m fra lekeplass, f_BUT1.

§3
BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 12-5 nr. 1)

BFS1 er regulert til omrade for frittliggende smahusbebyggelse.
Det tillates maks 7 nye boenheter.

Bebyggelsen skal ha en stedstilpasset form og materialvalg. Det skal fremga av
byggesgknaden at tiltakene er godt tilpasset landskapet og terrenget. Utomhusplan
skal vedlegges byggesgknad og denne skal dokumentere hvordan tomt opparbeides,
plassering av bygninger og murer m.m.

Grad av utnytting pr. tomt er BYA=200 m?, eksklusiv parkering.
Boliger og garasjer skal oppfgres med saltak.

Maks m@nehgyde fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bolighus = 7,0
meter.




Side 3av 5

3.2

3.21

3.2.2

3.2.3

Bygningene og alle detaljer pa disse som taktekke, vinduer, dgrer, vindski mv., skal
veere i mgrke jordfarger. Lyse og hvite kontraster tillates ikke.

Kotehgyde pa farste hovedetasje = HO1, er pafart plankartet for hver tomt. Det er en
justeringsadgang pa +/- 0,5 m pa angitt kotehgyde.

Det er tillatt & oppfare forstgtningsmurer i tomtegrenser mellom alle tomtene. Synlig
del av forstgtningsmur kan veere inntil 2,0 m, og skal oppfares i naturstein i stedlige
farger.

Tomtene 5-7 kan bygges med underetasje (U). Det er tillatt med forstatningsmurer pa
utsiden av innregulert byggegrensene pa tomtene 5-7. Synlig del av forstatningsmur
kan veere inntil 2,0 m, og skal oppfares i naturstein i stedlige farger.

Krav til parkeringsdekning pr. boenhet:
Det skal etableres minimum 2 p-plass for personbil.

f_BKT1 er regulert til gvrig kommunaltekniske anlegg, renovasjon.
Omradet er felles for tomtene 4-7.

Det kan settes opp levegger og tak over renovasjonsdunker i omradene.
%BYA=100%.

Omrade f BUT1 er regulert til felles uteoppholdsareal. Omradet er felles for alle
boenhetene innenfor planomradet.

Uteoppholdsarealet skal fungere som lekeplass og mgteplass for alle beboerne
innenfor omradet. Minimum 70 m2? av omradde f BUT1 skal opparbeides pa
planeringskote-PL +28,0, med justeringsadgang pa +/- 1,0 m pa angitt kotehgyde.

Omradet skal etableres som lekeplass med minimum 3 ulike typer utstyr til lek og
aktivitet for barn. Det skal etableres sitteplasser og bord til voksne og barn.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§ 12-5 nr. 2)

o_SKV1 er regulert til omrade for offentlig kjereveg.

f_SKV2 er regulert til omrade for felles kjgreveg.

f_SKV2 er felles for alle boenhetene innenfor planomradet.

0 _SVT1 — o_SVT2 er regulert til offentlige omrader for annen veggrunn — tekniske
anlegg.

SVT3 — SVT4 er regulert til private omrader for annen veggrunn — tekniske anlegg.

f SVT5 er regulert til private omrader for annen veggrunn — tekniske anlegg.

Omradene er felles for alle boenhetene innenfor planomradet.

o_SH1 er regulert til plattform med offentlig eierform. Innenfor omradet skal det
etableres plattform for kantstopp for buss.
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LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (§ 12-5 nr. 5)

LF1-LF2 er regulert til omrader for friluftsformal.
Det er tillatt & fijerne lgse stein/fiell i omrade LF1 ifb. etablering av frisiktsone H140_1.

§4
HENSYNSONER

H140_1 er regulert til sikringssone -frisikt. Innenfor frisikissonen skal terrenget veere
slik at det ikke pa noe sted blir hgyere enn 0,5 m over tilstatende vegers niva.
Beplantning innenfor frisiktsonene tillates sa lenge denne ikke blir hgyere enn 0,5 m
over tilstgtende veiers niva.

H570_1 er regulert til bevaring av kulturmiljg. Innenfor omradet er det en ruin av
sommerfjgs (ID278778). Det er ikke tillatt & sette i gang tiltak som er egnet til & skade,
gdelegge, flytte, forandre eller pad annen mate utilberlig skjemme det
bevaringsverdige kulturminnet eller framkalle fare for at dette kan skje.

§5
REKKEFOLGEBESTEMMELSER

Avkjorsel fra offentlig kjereveg o_SKV1 inkludert frisikt skal opparbeides far
anleggsarbeid kan igangsettes i byggeomradene innenfor planomradet. Avkjarsel
omfatter den del av offentlig kjgreveg o_SKV1 som skal endres, og de 12 forste
meterne av felles kjgreveg f_SKV2 malt fra formalsgrense mot o_ SKV1.

Felles kjgreveg f SKV2 inkludert frisiktsoner skal etableres og ferdigstilles far nye
boliger innenfor planomradet kan tas i bruk.

Uteoppholdsareal i omrade f BUT1 skal opparbeides og ferdigstilles fgr nye boliger
innenfor planomradet kan tas i bruk, jf. § 3.1. 3.

Renovasjonsomrade f BKT1 skal opparbeides og ferdigstilles far nye boliger pa tomt
4-7 kan tas i bruk.

Krav til parkeringsdekning, jf. pkt. 3.1.1 skal til enhver tid vaere oppfylt far boligenheter
innenfor planomradet tillates tatt i bruk.

Plattform o_SH1 skal etableres og ferdigstilles for nye boliger innenfor planomradet
kan tas i bruk.

Det skal gjennomfgres neermere undersgkelser av eventuell fare knyttet til
steinblokker og potensielt rasutsatte omrader innenfor friluftsformal LF1. Eventuelle
sikkerhetstiltak som rydding/rensking/sikringstiltak i omradet ma gjennomfares for det
gis igangsettingstillatelse for tiltak innenfor byggeomradene i planomradet.

Teknisk plan for vann, avlgp, overvann og slokkevann ma vaere godkjent i kommunen
for det gis igangsettingstillatelse for tiltak innenfor byggeomradene i planomradet.
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5.9  Godkjent byggeplan for veitiltak hvor Agder fylkeskommune er eier/myndighet skal
foreligge for arbeidene starter.




	DETALJERT REGULERINGSPLAN FOR BOLIGOMRÅDE Œ GNR./BNR. 75/34, BORØY, TVEDESTRAND KOMMUNE
	Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5, ledd nr 1)
	3.1   BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 12-5 nr. 1)
	3.2   SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§ 12-5 nr. 2)
	3.3   LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMÅL (§ 12-5 nr. 5)


