TVEDESTRAND
KOMMUNE

VEDLEGG 9



Innhold

KU Hestasmyra

KL Jarstadvann

kL Ewvastad

KL offentlige innspill samlet
KU Slotta MY

KU Smabathavn Heyvikbukta
KU Sclbakken, Rabba, Skolen og Elvebak...
KL spesialskoletomta

KL Sveiningen

KLl Vasste @st - Svennskotstykket
KU Viterhei

KU @stera

KLU Gvre Vasste

KU Akleheia



Forord

Dette vedlegget er en sammenstilling av konsekbensutrednignene som er gjennom-
fort for de kommunale forslagene til nye utbyggingsomrader. Dette er innspill som

enten har blitt fremmet politisk eller som administrasjonen selv har gnsket a se pa.

Tvedestrand, 13.01.2023



Konsekvensutredning offentlige forslag til formalsendringer
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Innspill bolig - Hestasmyra
Forslagsstiller Politisk innspill
Gnr/Bnr 32/1
Dagens arealformal LNF
Foreslatt formal Bolig
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Samlet vurdering og kommunedirektgrens anbefaling

Omradet kommer i konflikt med vilttrekk og friluftsliv, og bgr derfor ikke tas inn i
kommuneplanen.

Infrastrukturen i omradet er god.

Kommunedirektgrens anbefaling:
Omradet tas ikke med videre.

Vurdering av konsekvenser

Landskap og topografi Omradet ligger fint i terrenget som helhet, men internt i feltet
er det smakuppert som lokalt er utfordrende.
Naturmangfold Omradet ligger midt i trekkruten for elg som gar fra tunnelen

pa Remyr via viltpassasjen pa Grenstgl og videre sgrover.
Omradet ligger tett pa omrader med sulfidholdig stein, men det
vurderes a veere utenfor omradet hvor man ma paregne a finne
sulfidholdige bergarter.

Landbruk og jordvern J Ingen konflikt




Konsekvensutredning offentlige forslag til formalsendringer

Transportbehov og trafikale
forhold, adkomst

Gode trafikale Igsninger

Kulturminner og kulturmiljg

Ingen kjente konflikter

Sosial infrastruktur og
tettstedsutvikling

Omradet blir liggende litt i “ingenmannsland”, men det er
forholdsvis naert til sentrum og stgrre boligfelt pa Glastadheia
med gang og sykkelveg i mellom

Folkehelse og Friluftsliv

Omradet er registrert som svaert viktig friluftsomrade. Omradet
brukes mye av beboere pa Bergsmyr/sentrum/ ny vgs.To av de
viktigste stiene for omradet gar giennom omradet det er
innspill pa.

Teknisk infrastruktur

Det er nye oppdaterte Igsninger pa VA, som gjgr at omradet er
godt tilrettelagt knyttet til dette.

Infrastruktur/ samferdsel

Gode Igsninger for adkomstvei og GS-veg. Det ligger en
friluftsparkering her som evt ma kompenseres

Neeringsarealer

All handel vil skje med bil.

Vann og vassdrag

Feltet ma planlegges slik at en unngar konflikt med Hestastjenn
og Hestasmyra.

100m-beltet

Ingen konflikt

Beredskap og ulykkesrisiko

Omradet ligger naer sentrum med ngdvendige tjenester.
Omradet ligger over marin grense.

Risiki ved havstigning

Ingen

Arealstrategi maloppnaelse

Middels




Innspill bolig - Jorstadvann
Forslagsstiller Politisk innspill
Gnr/Bnr 33/10
Dagens arealformal LNF
Foreslatt formal Bolig
Areal (daa) 207 daa nytt areal
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Samlet vurdering og kommunedirektgrens anbefaling

Omradet ligger langt unna sentrum uten sosial infrastruktur, naering med mer.

Det ma bygges 2,5 km vann og avigpsledninger, noe som vurderes a vaere lite hensiktsmessig

Det er lite trolig at Fylkeskommunen som grunneier gnsker et boligfelt som ikke er i trad med

ATP.

Kommunedirektgrens anbefaling:
Omradet tas ikke inn i kommuneplanen.

Vurdering av konsekvenser

Landskap og topografi Feltet vil ligge i hovedsak vestvendt med utsikt over
Jorstadvann. Terrenget har en del koller som kan vaere




krevende & bygge i. Det ma derfor gjgres naermere vurdering av
hva som kan bebygges i forbindelse med en evt reguleringsplan.

Naturmangfold

Ingen registrert naturverdier

Landbruk og jordvern

Ingen konflikt

Transportbehov og trafikale
forhold, adkomst

Et stort boligfelt her vil gi stort transportbehov til i forbindelse
med organiserte fritidsaktiviteter

Kulturminner og kulturmiljg

Det er ingen registrerte kulturminner/miljg som blir bergrt

Sosial infrastruktur og
tettstedsutvikling

Kommunen bgr ikke legge til rette for store byggefelt som ikke
bygger opp under eksisterende infrastruktur.

Folkehelse og Friluftsliv

Feltet har veg og GS-veg helt frem, men feltet ligger langt unna
tilrettelagte aktiviteter. Det innebaerer at vi far en bosetning
som baserer seg pa transport til de fleste aktiviteter

Teknisk infrastruktur

Eksisterende infrastruktur ligger ved landbruksskolen. Deler av
traseen mellom landbruksskolen og Jorstadvann er
kostnadskrevende.

Infrastruktur/ samferdsel

Det er gode Igsninger for dette.

Neeringsarealer

Det er langt til alle butikker.

Vann og vassdrag

Ingen konflikt

100m-beltet

Ingen konflikt

Beredskap og ulykkesrisiko

Omradet ligger midt mellom Tvedestrand og Arendal, slik at
ngdetater fra begge kommuner kan rykke ut.

Risiki ved havstigning

Ingen risiko

Arealstrategi maloppnaelse

Byggefelt med liten sosial infrastruktur i neeromradet




Konsekvensutredning offentlige forslag til formalsendringer

Innspill bolig - Kvastad

Forslagsstiller Politisk innspill
Gnr/Bnr 22/2

Dagens arealformal LNF

Foreslatt formal LNF- spredt bolig
Areal (daa) 20

£ Omkrets: 5584 m

| Areal 20 302,7 m* @

Omkreis: 5584 m
Areal 20 302,7 m*

Samlet vurdering og kommunedirektgrens anbefaling

Omradet ligger langt fra offentlig infrastruktur, skoler, naeringsomrader etc. Det er ikke lagt til
rette for myke trafikanter frem mot omradet. Fv 422 er trafikkert med tungtransport, men det
antas at dette vil bli redusert nar det bygges ny Fylkesvei mellom Heftingdalen og Eydehavn.

Omradet egner seg ikke for stgrre feltutbygginger. Eksisterende grender har imidlertid ofte et
gnske om a legge til rette for ny bebyggelse. En forsiktig utbygging med noen fa boliger

vurderes a veere mulig for & gi muligheter for en positiv utvikling i denne delen av kommunen.

Kommunedirektgrens anbefaling:

Omradet tas inn i kommuneplanen som LNF-spredt boligbygging for a gi mulighet for en viss
utvikling i Kvastad/ Langangsomradet.

Vurdering av konsekvenser

Landskap og topografi

Antallet boliger vil veere sa lite at man i stor grad kan tilpasse
tomter til terreng

Naturmangfold

Ingen registrerte naturverdier

Landbruk og jordvern

Ingen konflikter. Deler av omradene ligger i naerheten av dyrket
mark, men her er store hgydeforskjeller.




Konsekvensutredning offentlige forslag til formalsendringer

Transportbehov og trafikale
forhold, adkomst

Det tillates kun et begrenset antall boliger med bakgrunni
transportutfordringer.

Kulturminner og kulturmiljg

Ingen registrerte

Sosial infrastruktur og
tettstedsutvikling

Omradet vil bli en del av grendemiljget rundt Kvastad/Landgang
hvor det blant annet er eget grendehus. Det er imidlertid

Folkehelse og Friluftsliv

Omradet ligger i landlige omgivelser med god tilgang pa
naturomrader. Det er en ulempe at det er darlige forbindelser
for myke trafikanter.

Teknisk infrastruktur

Ngdvendig infrastruktur vil veere i privat regi.

Infrastruktur/ samferdsel

Det er darlige forbindelser for myke trafikanter, og det er
darlige kollektivtilbud

Neeringsarealer

All transport til jobb og handel vil skje med bil.

Vann og vassdrag

Ingen konflikt

100m-beltet

Ingen konflikt

Beredskap og ulykkesrisiko

Omradet ligger mellom Arendal og Tvedestrand som vil ha
beredskap uavhengig av kommunegrenser.

Risiki ved havstigning

Ingen

Arealstrategi maloppnaelse

Darlig maloppnaelse. Det legges derfor opp til kun et fatall
boliger




Konsekvensutredning offentlige forslag til formalsendringer

- . o
Innspill bolig - Hestasmyra
Forslagsstiller Politisk innspill
Gnr/Bnr 32/1
Dagens arealformal LNF
Foreslatt formal Bolig
Areal (daa) 111
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Samlet vurdering og kommunedirektgrens anbefaling

Omradet kommer i konflikt med vilttrekk og friluftsliv, og bgr derfor ikke tas inn i
kommuneplanen.

Infrastrukturen i omradet er god.

Kommunedirektgrens anbefaling:
Omradet tas ikke med videre.

Vurdering av konsekvenser

Landskap og topografi Omradet ligger fint i terrenget som helhet, men internt i feltet
er det smakuppert som lokalt er utfordrende.
Naturmangfold Omradet ligger midt i trekkruten for elg som gar fra tunnelen

pa Remyr via viltpassasjen pa Grenstgl og videre sgrover.
Omradet ligger tett pa omrader med sulfidholdig stein, men det
vurderes a veere utenfor omradet hvor man ma paregne a finne
sulfidholdige bergarter.

Landbruk og jordvern J Ingen konflikt
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Konsekvensutredning offentlige forslag til formalsendringer

Transportbehov og trafikale
forhold, adkomst

Gode trafikale Igsninger

Kulturminner og kulturmiljg

Ingen kjente konflikter

Sosial infrastruktur og
tettstedsutvikling

Omradet blir liggende litt i “ingenmannsland”, men det er
forholdsvis naert til sentrum og stgrre boligfelt pa Glastadheia
med gang og sykkelveg i mellom

Folkehelse og Friluftsliv

Omradet er registrert som svaert viktig friluftsomrade. Omradet
brukes mye av beboere pa Bergsmyr/sentrum/ ny vgs.To av de
viktigste stiene for omradet gar giennom omradet det er
innspill pa.

Teknisk infrastruktur

Det er nye oppdaterte Igsninger pa VA, som gjgr at omradet er
godt tilrettelagt knyttet til dette.

Infrastruktur/ samferdsel

Gode Igsninger for adkomstvei og GS-veg. Det ligger en
friluftsparkering her som evt ma kompenseres

Neeringsarealer

All handel vil skje med bil.

Vann og vassdrag

Feltet ma planlegges slik at en unngar konflikt med Hestastjenn
og Hestasmyra.

100m-beltet

Ingen konflikt

Beredskap og ulykkesrisiko

Omradet ligger naer sentrum med ngdvendige tjenester.
Omradet ligger over marin grense.

Risiki ved havstigning

Ingen

Arealstrategi maloppnaelse

Middels
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Innspill bolig - Jorstadvann
Forslagsstiller Politisk innspill
Gnr/Bnr 33/10
Dagens arealformal LNF
Foreslatt formal Bolig
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|! Storaygard
Jorstad gA B T“ﬁ:’.'-; . e
2GS ' ' Omkrets: 1,84 km
G Omiaets: 1,84 km - A
,i?k Areal 202 7535 Areal: 202 7535 m
& "
S '3
=
85 =
f Bjarkne P:E'
o =
= S| &
et e | : —— -E: IE
B8 EmOMm) =~ o
; "?&'!,Q e &
/ Haslestad
1421
et

Samlet vurdering og kommunedirektgrens anbefaling

Omradet ligger langt unna sentrum uten sosial infrastruktur, naering med mer.

Det ma bygges 2,5 km vann og avigpsledninger, noe som vurderes a vaere lite hensiktsmessig
Det er lite trolig at Fylkeskommunen som grunneier gnsker et boligfelt som ikke er i trad med
ATP.

Kommunedirektgrens anbefaling:
Omradet tas ikke inn i kommuneplanen.

Vurdering av konsekvenser

Landskap og topografi

Feltet vil ligge i hovedsak vestvendt med utsikt over
Jorstadvann. Terrenget har en del koller som kan vaere
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krevende & bygge i. Det ma derfor gjgres naermere vurdering av
hva som kan bebygges i forbindelse med en evt reguleringsplan.

Naturmangfold

Ingen registrert naturverdier

Landbruk og jordvern

Ingen konflikt

Transportbehov og trafikale
forhold, adkomst

Et stort boligfelt her vil gi stort transportbehov til i forbindelse
med organiserte fritidsaktiviteter

Kulturminner og kulturmiljg

Det er ingen registrerte kulturminner/miljg som blir bergrt

Sosial infrastruktur og
tettstedsutvikling

Kommunen bgr ikke legge til rette for store byggefelt som ikke
bygger opp under eksisterende infrastruktur.

Folkehelse og Friluftsliv

Feltet har veg og GS-veg helt frem, men feltet ligger langt unna
tilrettelagte aktiviteter. Det innebaerer at vi far en bosetning
som baserer seg pa transport til de fleste aktiviteter

Teknisk infrastruktur

Eksisterende infrastruktur ligger ved landbruksskolen. Deler av
traseen mellom landbruksskolen og Jorstadvann er
kostnadskrevende.

Infrastruktur/ samferdsel

Det er gode Igsninger for dette.

Neeringsarealer

Det er langt til alle butikker.

Vann og vassdrag

Ingen konflikt

100m-beltet

Ingen konflikt

Beredskap og ulykkesrisiko

Omradet ligger midt mellom Tvedestrand og Arendal, slik at
ngdetater fra begge kommuner kan rykke ut.

Risiki ved havstigning

Ingen risiko

Arealstrategi maloppnaelse

Byggefelt med liten sosial infrastruktur i neeromradet
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Konsekvensutredning offentlige forslag til formalsendringer

Innspill bolig - Kvastad

Forslagsstiller Politisk innspill
Gnr/Bnr 22/2

Dagens arealformal LNF

Foreslatt formal LNF- spredt bolig
Areal (daa) 20

£ Omkrets: 5584 m

| Areal 20 302,7 m* @

Omkreis: 5584 m
Areal 20 302,7 m*

Samlet vurdering og kommunedirektgrens anbefaling

Omradet ligger langt fra offentlig infrastruktur, skoler, naeringsomrader etc. Det er ikke lagt til
rette for myke trafikanter frem mot omradet. Fv 422 er trafikkert med tungtransport, men det
antas at dette vil bli redusert nar det bygges ny Fylkesvei mellom Heftingdalen og Eydehavn.

Omradet egner seg ikke for stgrre feltutbygginger. Eksisterende grender har imidlertid ofte et
gnske om a legge til rette for ny bebyggelse. En forsiktig utbygging med noen fa boliger

vurderes a veere mulig for & gi muligheter for en positiv utvikling i denne delen av kommunen.

Kommunedirektgrens anbefaling:

Omradet tas inn i kommuneplanen som LNF-spredt boligbygging for a gi mulighet for en viss
utvikling i Kvastad/ Langangsomradet.

Vurdering av konsekvenser

Landskap og topografi

Antallet boliger vil veere sa lite at man i stor grad kan tilpasse
tomter til terreng

Naturmangfold

Ingen registrerte naturverdier

Landbruk og jordvern

Ingen konflikter. Deler av omradene ligger i naerheten av dyrket
mark, men her er store hgydeforskjeller.
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Konsekvensutredning offentlige forslag til formalsendringer

Transportbehov og trafikale Det tillates kun et begrenset antall boliger med bakgrunni
forhold, adkomst transportutfordringer.

Kulturminner og kulturmiljg Ingen registrerte

Sosial infrastruktur og Omradet vil bli en del av grendemiljget rundt Kvastad/Landgang
tettstedsutvikling hvor det blant annet er eget grendehus. Det er imidlertid
Folkehelse og Friluftsliv Omradet ligger i landlige omgivelser med god tilgang pa

naturomrader. Det er en ulempe at det er darlige forbindelser
for myke trafikanter.

Teknisk infrastruktur Ngdvendig infrastruktur vil veere i privat regi.
Infrastruktur/ samferdsel Det er darlige forbindelser for myke trafikanter, og det er
darlige kollektivtilbud

Neeringsarealer All transport til jobb og handel vil skje med bil.

Vann og vassdrag Ingen konflikt

100m-beltet Ingen konflikt

Beredskap og ulykkesrisiko Omradet ligger mellom Arendal og Tvedestrand som vil ha
beredskap uavhengig av kommunegrenser.

Risiki ved havstigning Ingen

Arealstrategi maloppnaelse Darlig maloppnaelse. Det legges derfor opp til kun et fatall
boliger
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Kommunens innspill — Slotta

Forslagsstiller

Tvedestrand kommune

Gnr/Bnr

5/2 - Ellen og Kirsti Synngve Brekke

5/4 - Magnhild og Nils Olaf Albring

5/58 - Rokk AS (Roald Kristen Kristensen)
5/1- Christen Magne Jensen

Dagens arealformal KDP/KP LNF KP

Foreslatt formal Neering

Areal (daa) 197 daa

Beskrivelse Det er politisk gnske om a se pa omradet som et

mulig naeringsomrade.

Omkrets: 1,8 km
Areal 197 7253 m*




Samlet vurdering og kommunedirektgrens anbefaling

Omradet bygger videre pa allerede etablert naeringsomrade pa Slotta med kort vei til E18. Det
ma etableres buffersone mot svaert viktige friluftsomrader mot vest og syd. Moltemyr ma
bevares. Omrade nord for Moltemyr foreslas tatt inn. Resten beholdes forelgpig som LNF.

Kommunedirektgrens anbefaling:

Omradet nord for Moltemyr tas inn i kommuneplanen som naering.

Vurdering av konsekvenser

Landskap og topografi

Omradet ligger i smakupert terreng og avgrenses i nord av
eksisterende industriomrade, i st mot hgyspentlinje og mot
vest av buffersone mot Rosstjennveien som er mye brukt til
friluftsliv. | sgr avgrenses omradet av store myrer og mye brukt
friluftsomrade.

Landskapstype: Beskyttet indre smakupert kystslette Kilde:
miljigdirektoratets naturdatabase
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Naturmangfold

Moltemyr, 13,9 daa, dyp myr. Kilde: miljgdirektoratets
naturdataba
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Tarjersas
Landbruk og jordvern Omradet inneholder produktiv skog. Kilde NIBIO Gdrdskart.
Transportbehov og trafikale
forhold, adkomst

Kulturminner og kulturmiljg
Sosial infrastruktur og

Arealet har adkomst fra Rosstjennveien. Kort avstand fra fv410
tettstedsutvikling

og kloppemyrveien/E18. Det bgr etableres gang/sykkelvei til
naeringsomradet fra rundkjgring ved Kloppemyrveien.
Ingen konflikter

Folkehelse og Friluftsliv

Bygger opp under allerede etablert nzering pa Slotta.

Del av arealet kommer i konflikt med omradet registrert som

sveert viktig friluftsomrade. Omradenavn: Hanto og Valevann
nzerturterreng,. Kilde: miljgdire
3 j v e

ktoratets naturdatabase.
Y FLET L

Teknisk infrastruktur

Det ma etableres VA.
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100m-beltet og vann og
vassdrag

Ingen konflikt

Samfunnssikkerhet, risiko og
sarbarhet

Ingen kjente farer

Risiko ved havstigning

Ingen risiko

Maloppnaelse arealstrategi

Bygger videre pa allerede etablert neeringsomrade pa Slotta.
Nedbygging av et omrade som i det vesentlige er fri for
inngrep fra fegr.

Annet
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Innspill Smabathavn - Heyvikbukta

Forslagsstiller Politisk innspill
Gnr/Bnr 6/6

Dagens arealformal LNF

Foreslatt formal Smabathavn

Areal (daa)

Noen, forelgpig uavklart

Hayvikbukta

en

o

AR

¥

7 (7

Samlet vurdering og kommunedirektgrens anbefaling

Tiltaket vil bygge ned en av fa strekninger uten tekniske inngrep i omradet.

Tiltaket vil kreve inngrep i forhold til veg og parkering i bakkant av tiltaket

Tiltaket vil bergre et blgtbunnsomrade som e

Smabathavner bgr samlokaliseres og ikke legges ut i mer jomfruelig natur.

Kommunedirektgrens anbefaling:
Omradet tas ikke med ved denne rulleringen.

r registrert som en naturtype
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Vurdering av konsekvenser

Landskap og topografi

Ingen spesielle forhold

Naturmangfold

Tiltaket vil bygge ned et blgtbunnsomrade. Dette alene ville
ikke ngdvendigvis stoppet tiltaket, men er en av flere faktorer
som er negativt.

Landbruk og jordvern

Ingen konflikt.

Transportbehov og trafikale
forhold, adkomst

Vegadkomst og parkering i 100-metersbeltet vil veere krevende.

Kulturminner og kulturmiljg

Det er ingen registrerte kulturminner/miljg som blir bergrt

Sosial infrastruktur og
tettstedsutvikling

Ikke aktuelt

Folkehelse og Friluftsliv

Ikke aktuelt

Teknisk infrastruktur

Det er VA i omradet

Infrastruktur/ samferdsel

Vegadkomst/ parkering mangler og vil gi nye inngrep

Naeringsarealer

Det er langt til alle butikker, og smabathavna vil ikke fa en
stgrrelse og plassering som bygger opp under
naeringsvirksomhet

Vann og vassdrag

Ikke aktuelt

100m-beltet

Hele tiltaket vil ngdvendigvis ligge ved sj@

Beredskap og ulykkesrisiko

Lite aktuelt for et begrenset tiltak

Risiki ved havstigning

Tiltaket ma tilpasses dette.

Arealstrategi maloppnaelse

Ikke en del av gjeldende arealstrategi.
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Innspill bolig - Elvebakken og Songe skole

Forslagsstiller Politisk innspill

Gnr/Bnr 73/31, 73/27,73/85
Dagens arealformal Offentlige bygg og industri
Foreslatt formal Bolig

Areal (daa) 10

Svinerbukta

Elvebakken
Foreslas tatt ut

135 /% ; Elvebakken! ;
Sg)nge skole | . 4 mllﬁ ' :I

Songe/skole!

Samlet vurdering og kommunedirektgrens anbefaling

Det er et politisk innspill & se pa omradet Rabba, Solbakken, Elvebakken og Songe skole.
Omradet bygger opp under tettstedet Songe og har mange gode kvaliteter. Solbakken og
Rabba er allerede avsatt til boliger.

Songe skole er vedtatt nedlagt. | hgringsprosessen bgr vi be om innspill pa alle nedlagte
grendeskoler slik at vi kan gjgre et endelig valg pa hva disse skal gnkses brukt til.

Omradene som ikke er bebgyd pa Elvebakken bgr ikke bebygges pa grunn av naerhet til elv/
vann, men omradet foreslas avsatt til et formal hvor bade bolig og naering kan brukes ved
senere regulering.

Det foreslas tatt ut et omrade som er flomutsatt som i dag er avsatt til industri. Det meste av
omradet ligger ogsa i kantsonen til Neevestadvassdraget, og her er det ikke gnsket med
utfylling.

Kommunedirektgrens anbefaling:
Omradet tas inn i planen med administrasjonens tilpasninger.

Vurdering av konsekvenser

Landskap og topografi Omradene ligger fint til sentralt pa Songe
Naturmangfold Ingen registrert naturverdier
Landbruk og jordvern Ingen konflikt. Man kan evt fjerne noe av gult omrade pa dyrket

mark ved skolen for a fa et sterkere jordvern
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Transportbehov og trafikale
forhold, adkomst

Songe har flere lokale aktiviteter med kort vei til aktivitetene.

Kulturminner og kulturmiljg

Det er ingen registrerte kulturminner/miljg som blir bergrt

Sosial infrastruktur og
tettstedsutvikling

Nye boliger her vil styrke Songe

Folkehelse og Friluftsliv

Det er gode forhold for folkehelse og friluftsliv

Teknisk infrastruktur

Det er VA frem til omradet

Infrastruktur/ samferdsel

Det er gode Igsninger for dette

Neeringsarealer

Det er langt til alle butikker.

Vann og vassdrag

Ingen konflikt, avklart i kommunedelplanprosess med
byggelinje

100m-beltet

Ingen konflikt

Beredskap og ulykkesrisiko

Omradet ligger midt mellom Tvedestrand og Arendal, slik at
ngdetater fra begge kommuner kan rykke ut.

Risiki ved havstigning

Ingen risiko

Arealstrategi maloppnaelse

| trad med malsettingene
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Konsekvensutredning offentlige forslag til formalsendringer

Innspill bolig — Spesialskoletomta

Forslagsstiller Kommunen

Gnr/Bnr 33/29

Dagens arealformal Offentlig eller privat tjenesteyting/ LNF
Foreslatt formal Bolig

Areal (daa) 47 daa

e e
= fuvisen,

-:.‘:f"

Omkrels: 945,6 m ./ B3 ' » /
) Aredk: 476474 \ 7Y Oiets: 9456 m
i  Areal 47 647 4 m*

Samlet vurdering og kommunedirektgrens anbefaling
Omradet er tidligere tiltenkt en bruk for en spesialskole. Det ble derfor lagt frem VVA til
omradet. Eiendommen har ligget uten aktivitet i en lang periode.

Omradet er tiltenkt for store tomter med tilhgrende kolonihager pa det som i dag er dyrket
mark. Dette vil vaere et godt tilbud for de som gnsker en litt alternativ hustomt.

Kommunedirektgrens anbefaling:
Omradet tas inn i kommuneplanen.

Vurdering av konsekvenser

Landskap og Bebyggelsen ma plasseres pa en hensiktsmessig mate i det smakupperte
topografi landskapert
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Konsekvensutredning offentlige forslag til formalsendringer

Naturmangfold Ingen hensyn

Landbruk og I Omradet omfatter dyrket mark som tenkes brukt til selvdyrking for

jordvern boligeiendommene. Dyrket mark skal ikke bygges ned.

Transportbehov Det er vei frem til omradet, og fortau langs gamle E18. Adkomsten er derfor god.

og trafikale

forhold, adkomst

Kulturminner og Det er et automatisk fredet kulturminne som dekker deler av tomta. Denne delen
kulturmilje av eiendommen kan ikke bebygges. Hvis det fradeles store tomter kan dette veere

med som en liten skogteig for de forskjellige tomtene.

Sosial Omradet er en del av landlig bebyggelse rundt Holt skole/ Holt kirke. Omradet

infrastruktur og grenser opp til Tjuvasen boligfelt. All transport til butikk, skole, barnehage etc vil

tettstedsutvikling skje med bil/buss.

Folkehelse og Omradet er tilgjengelig for myke trafikanter og det er fine turomrader i naerheten.

Friluftsliv Det er lite sosial infrastrutur og offentlige bygg i naerheten nar skolen blir lagt ned
bortsett fra kirka.

Teknisk Alt er pa plass

infrastruktur

Infrastruktur/ Veien frem til omradet ma muligens rustes noe opp den siste biten, men ellers er

samferdsel alt pa plass.

Nezeringsarealer . All handel vil skje med bil

Vann og Ingen konflikt

vassdrag

100m-beltet Ingen konflikt

Maloppnaelse Bidrar til spredt bebyggelse, men god infrastruktur for myke trafikanter er bra.

arealstrategi

Beredskap og Neerhet til god infrastruktur, og forholdsvis kort utrykningstid for ambulanse/

ulykkesrisiko brannvesen.

Risiki ved Ingen

havstigning
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Arealstrategi En viss grad av maloppnaelse, men bygger ikke opp under sentrum.
maloppnaelse
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Konsekvensutredning offentlige forslag til formalsendringer

Innspill bolig/nzering - Sveiningen

Forslagsstiller Kommunen

Gnr/Bnr 32/3,32/38

Dagens arealformal LNF

Foreslatt formal Bolig og Bobil/ Camping
Areal (daa) 95/14

Bronsbunapen

4 £ ,".I ‘ 5

? i _— ,-"‘ \_ Gladstadtjenn

~J ~ |
Sveiriingen / | |

3¢
e _- : Ktoppemyr\'elcn-li

e

Samlet vurdering og kommunedirektgrens anbefalmg
Omradet er et stort sentrumsnaert omrade som grenser inntil Tvedestrand videregdende skole
med tilhgrende idrettsanlegg.

Det er ca 2,5 km til den nye barneskolen

Deler av omradet er svaert kuppert, og en hgyspentledning i nordgst legger en del
begrensninger pa utnyttelsesgraden.

Det er adkomst til omradet fra Fylkesvei 410 (Ytre vei), men det er ogsa mulig a fa adkomst fra
Fv 410 Kloppemyrveien hvis det blir gitt avkjgringstillatelse.

Det ligger VA bade i Kloppemyrveien og langs Ytre vei.
Det er eksisterende GS-vei til sentrum og Grenstgl.

Den planlagte bobilcampingen er stort sett plassert pa Igsmassefyllingen etter utbyggingen av
den videregaende skolen.
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Konsekvensutredning offentlige forslag til formalsendringer

Kommunedirektgrens anbefaling:

Omradet tas inn i kommuneplanen.

Vurdering av konsekvenser

Landskap og topografi

Det ma tas n@dvendige hensyn til stedets topografi, men dette
bgr vaere fullt mulig.

Naturmangfold

Det er registrert et asketre. Ask er pa rgdlista, men er et
forholdsvis vanlig tre i vare omrader. Forgvrig er det ingen
registrerte naturverdier

Landbruk og jordvern

Det er noe beitemark innenfor omradet. Arealene har
begrenset jordbruksmessig verdi

Transportbehov og trafikale
forhold, adkomst

Det er god tilgang til veier og GS-veier som sikrer trygg adkomst
til sentrum

Kulturminner og kulturmiljg

Det er ingen registrerte kulturminner/kulturmiljg

Sosial infrastruktur og
tettstedsutvikling

Omradet ligger tett pa sentrum og vgs

Folkehelse og Friluftsliv

Omradet ligger tett pa turomrader. Adkomst til Hestasen ma
sikres pa en god mate i samrad med grunneier. Deler av det
sgrvestre omradet er registrert som viktig turomrade.

Teknisk infrastruktur

Omradet ligger tett pa VA-nettet til kommunen hvor det er god
kapasitet

Infrastruktur/ samferdsel

Det er gode veilgsninger og GS-veier

Nezeringsarealer

Omradet ligger tett pa sentrum

Vann og vassdrag

Glastadtjenn ligger i kanten av omradet. Dette er ei myrtjenn
uten store frilufts- eller naturverdier. Mjavann ligger i naerheten
og vil vaere et naturlig bade og friluftsomrade.

100m-beltet

Deler av omradet ligger mindre enn 100 m fra Glastadtjenn

Beredskap og ulykkesrisiko

Glastadtjenn er en del av et st@rre vassdrag, og man ma derfor
ikke legge boliger i omrader som kan rammes av flom.

Risiko ved havstigning

Ingen

Arealstrategi maloppnaelse

Hey maloppnaelse
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Innspill bolig — Svennskotstykket

Forslagsstiller Kommunen

Gnr/Bnr 31/64,31/27,5/4,5/2

Dagens arealformal LNF

Foreslatt formal Bolig

Areal (daa) 19+73daa + 157 daa i dagens plan (Tot 249 daa)

9/ <att til|bolig i gjeldendelplan!
& ‘

]

Utvidelselav]b 'gfél .

Samlet vurdering og kommunedirektgrens anbefaling
Innspillet innebaerer en utvidelse av omrader som er avsatt til boligformal i eksisterende plan. |
dagens plan er det avsatt to omrader pa 157 daa, og vart forslag innebzerer at det totalt blir 250
daa.

Omradet har samme stgrrelse som Glastadheia, og vil kunne bli et betydelig boligomrade.

Omradet er en del av et stort omrade som vil veere en fortsettelse av Glastadheia. Veglgsning
bgr legges mot FV 410 og ikke giennom Glastadheia.

Det er 3,5-4,5 km til den nye barneskolen, og ca 1,5 km til idrettsanleggene pa Tvedestrand vgs.
Det bgr veere rekkefglgebestemmelser knyttet til GS-veg langs fylkesveien.

Det ligger VA i rundkjgringen ved Vasst@, samt at det er VA mellom Glastadheia og Slatta sgrgst i
feltet. For a fa tilstrekkelig brannvann bgr man viderefgre hovedledningen for vann fra
rundkjgringen, og kombinere dette med ny GS-veg. Dette vil vaere en betydelig

grunnlagsinvestering som ma tas i forbindelse med utbyggingen.

Det er sett pa muligheten for a la infrastrukturen ga via Glastadheia, men kapasiteten her tillater
ikke at vi far en betydelig trafikkgkning.
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Konsekvensutredning offentlige forslag til formalsendringer

Det er eksisterende GS-veg fra rundkjgringen ved Vasst@. Ny GS- veg ma bygges frem til omradet
f@r boligomradet kan tas i bruk.

Det bgr veere krav til samordnet planlegging.
Det er et gnske om smabathavn i tilknytning til omradet. Adkomsten er sveert bratt, og
innebaerer nedbygging av strandsonen. Sa lenge det ikke er trykk pa batplasser i havna/ @stera

sa er det ikke lagt inn bathavn i forbindelse med utvidelse av omradet.

Kommunedirektgrens anbefaling:
Omradet tas inn i kommuneplanen.

Vurdering av konsekvenser

Landskap og topografi Omradet er smakuppert med hgyder fra 30 moh til ca 100 moh.
Det er derfor viktig at man gjgre gode landskapsvurderinger i
forbindelse med planarbeidet

Naturmangfold Det er ingen registreringer i naturbasen

Landbruk og jordvern Det er ingen konflikt med jordvern

Transportbehov og trafikale Omradet har gode Igsninger for kjgrende frem til omradet, men
forhold, adkomst det mangler GS veg frem til omradet langs fylkesvei. Det bgr

0gsa opprettes gangveg mot Glastadfeltet.

Kulturminner og kulturmiljg .I Ingen registrerte kulturminner

Sosial infrastruktur og Omradet ligger relativt tett pa vgs, men avstanden til sentrum

tettstedsutvikling er lengre enn gnsket. Pa grunn av avstand vil deler av feltet fa
skoleskyss.

Folkehelse og Friluftsliv Omradet ligger tett pa omrader med turstier til Hestasen og

Hanthovalen. Det gar en tursti som ikke er merket gjennom
omradet som vil forsvinne.

Teknisk infrastruktur Det ligger hovedvannledning i rundkjgring ved Vasstg. Avlgp
ligger ogsa i omradet, men det ma jobbes med tekniske
Igsninger.

Infrastruktur/ samferdsel Gode Igsninger mot E18 og sentrum. Bgr inn som
rekkefglgebestemmelse

Naeringsarealer Man ma i bil for 8 komme til butikk.

Vann og vassdrag Skuggeviktjenn ligger gst for planomradet, og ngdvendige
hensyn ma tas i forhold til dette omradet.

100m-beltet Deler av omradet ligger i 100-metersbeltet, men terrenget er

slik at dette vurderes a veere lite problematisk med store
hgydeforskjeller

Beredskap og ulykkesrisiko Omradet ligger i naerheten av sentrum og E18. Det er ingen
utfordringer knyttet til flom el.l.

Risiko ved havstigning Ingen

Arealstrategi maloppnaelse Middels maloppnaelse
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Innspill bolig/nzering - Ytterhei

Forslagsstiller Kommunen

Gnr/Bnr 58/4,59/10, 59/9, 59/1
Dagens arealformal LNF

Foreslatt formal Bolig

Areal (daa) 143 daa

Vallbakken

Rl L

£ 2 AR
s

Ytterhei e z av Ytterhei

i

)
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i

‘Spsterdalsheia
— Q e e
Grisen storsenter. -

100,

Samlet vurdering og kommunedirektgrens anbefaling
Omradet er ett av fa omrader som ligger tett pa sentrum/kollektivakse i gangavstand til skole
for de eldre barna.

Omradet har lite konflikter, og er blant annet lite brukt i forhold til friluftsliv.
Adkomst inn til omradet ma avklares i reguleringsplan.

Kommunedirektgrens anbefaling:
Omradet tas inn i kommuneplanen.

Vurdering av konsekvenser

Landskap og topografi Deler av omradet er sarbart i forhold til silhouett, men det
meste av arelene ligger fint til . De eksponerte tomtene ma
vurderes i forbindelse med regulering.

Naturmangfold Ingen registrerte naturverdier

Landbruk og jordvern Ingen konflikt
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Transportbehov og trafikale
forhold, adkomst

Omradet ligger nzert pa kollektivakse. Adkomsten inn i omradet
er avhengig av at man finner gode Igsninger sammen med
eksisterende grunneiere.

Kulturminner og kulturmiljg

Ingen registrerte kulturminner/miljger

Sosial infrastruktur og
tettstedsutvikling

Omradet ligger tett pa kjgpesenter og har rimelig naerhet til
resten av sentrum

Folkehelse og Friluftsliv

Omradet ligger godt til rette for myke trafikanter. Med enkle
grep kan man knytte omradet til eksisterende turstier.

Teknisk infrastruktur

Gode Igsninger i omradet for VA,

Infrastruktur/ samferdsel

Neerhet til kollektivligsninger, men litt vanskelig adkomst

Neeringsarealer

Rett ved Grisen storsenter

Vann og vassdrag

Ingen konflikt

100m-beltet

Ingen konflikt

Beredskap og ulykkesrisiko

Neerhet til sentrum og ngdvendig beredskapsintitusjoner

Risiki ved havstigning

Ingen

Arealstrategi maloppnaelse

Hey maloppnaelse
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Innspill bolig. @stera - Raknesveien

Forslagsstiller Politisk innspill

Gnr/Bnr Gnr2 bnr 24, gnr1bnr2oggnrlbnr26
Dagens arealformal LNF

Foreslatt formal Bolig

Areal (daa) _ . 207 daa nytt areal

5 i_,‘m &

Bnrm

\ A\ 1_:,;‘"" \RakE\I'I.ES
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Samlet vurdering og kommunedirektgrens anbefaling

Foreslatt omrade ligger i en bratt li hvor det vil vaere krevende 3 fa til en forsvarlig utbygging.

Adkomsten ma veere via @sterd eller Rdknes. Begge lgsningene vil vaere krevende for & fa
ngdvendig infrastruktur frem til et stgrre felt. P4 @sterd vil det gi betydelige inngrep i
kulturmiljget for a fa frem infrastruktur i en stgrrelse som er forsvarlig for et stort felt.

Ved a tilrettelegge for boliger i omradet vil det bli flere som bruker veien mot senrum. Det er
lite gnskelig & fa mange myke trafikanter pa denne strekningen som oppleves som usikker.

Det er flatere omrader pa toppen av heia, men her er det hensynssone mot @sterdvann som
drikkevannskilde. Det nye feltet er grovt avgrenset mot drikkevannskilden.

Kommunedirektgrens anbefaling:

Omradet tas ikke med i kommuneplanen

Vurdering av konsekvenser

Landskap og topografi

En naermere vurdering ma til for a se om det er mulig a fa til en
hensiktsmessig utbygging over hele omradet. Tiltaket vil gi store
inngrep i terrenget.

Naturmangfold

Det er ikke registrerte naturverdier i omradet

Landbruk og jordvern

Adkomsten via @stera vil sannsynligvis matte ga gjennom
dyrket mark

Transportbehov og trafikale
forhold, adkomst

Det vurderes & veere feil 3 legge opp til store boligfelt pa
@sterd-Raknes med dagens trafikksituasjon, siden dette vil
generere flere myke trafikanter mellom @stera og sentrum.

Kulturminner og kulturmiljg

Det vil veere uheldig med et stort veginngrep i terrenet pa
@stera.

Sosial infrastruktur og
tettstedsutvikling

Tiltaket vil ligge i forbindelse med @sterd i nord og Raknes i s@r.
Det er imidlertid ingen forbindelse mot sentrum for myke
trakfikanter.

Folkehelse og Friluftsliv

Det vil veere feil & legge et stort boligfelt her hvor barn og unge
ikke kan sykle/ ga til viktige fritdsaktiviteter i sentrum.

Teknisk infrastruktur

VA er i omradet.

Infrastruktur/ samferdsel

Det mangler GS-veg til sentrum.

Neeringsarealer

Ingen neering i naerheten. Alle innkjgp skjer med bil.

Vann og vassdrag

Ingen utfordringer

100m-beltet

Tiltaket ligger i 100-metersbeltet til sjg, men bak Fylkesveien.
Tiltaket vil derfor ikke vaere privatiserende.

Beredskap og ulykkesrisiko

Tiltaket ligger i naerheten av brannvesen og sentrum.

Risiki ved havstigning

Ingen risiko

Arealstrategi maloppnaelse

Tiltaket bygger ikke opp under sentrum og viktige
kollektivakser.
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Innspill bolig/naering — @vre Vasstg

Forslagsstiller Kommunen
Gnr/Bnr 31/17,31/10
Dagens arealformal LNF
Foreslatt formal Bolig

Areal (daa) 70 daa

V' Kaikic pa elementet du vil fleme L \}

Samlet vurdering og kommunedirektgrens anbefaling

Omradet er et relativt stort sentrumsnaert omrade som vil veere en utvidelse av Glastadheia.
Veglgsning bgr legges mot FV 410 og ikke gjennom Glastadheia. Deler av Glastadheia som er
regulert men ikke utbygd kan sees i sammenheng med det nye feltet.

Det er 3-3,5 km til den nye barneskolen, og ca 1,5 km til idrettsanleggene pa Tvedestrand vgs.

Det bgr veere rekkefglgebestemmelser knyttet til GS-veg.

Det ligger VA i rundkjgringen ved Vasstg, samt at det er VA mellom Glastadheia og Slatta sgrgst i
feltet.

Det er eksisterende GS-veg fra rundkjgringen ved Vasstg. Det mangler GS-veg frem til @vre
Vasst@. Dette bgr sikres gjennom rekkefglgebestemmelser.

Kommunedirektgrens anbefaling:
Omradet tas inn i kommuneplanen.
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Vurdering av konsekvenser

Landskap og topografi

Omrdadet er smakuppert med hgyder fra 66 moh til 95 moh. Det
er derfor viktig at man gjgre gode landskapsvurderinger i
forbindelse med planarbeidet

Naturmangfold

Det er ingen registreringer i naturbasen

Landbruk og jordvern

Det er ingen konflikt med jordvern

Transportbehov og trafikale
forhold, adkomst

Omradet har gode Igsninger for kjgrende frem til omrddet, men
det bgr vaere GS-veg frem mot @vre Vasstg.

Kulturminner og kulturmiljg

Ingen registrerte kulturminner

Sosial infrastruktur og
tettstedsutvikling

Omradet ligger relativt tett pa vgs, og det er gangavstand til
sentrum.

Folkehelse og Friluftsliv

Omradet ligger tett pa omrader med turstier til Hestasen og
Hanthovalen.

Teknisk infrastruktur

Det ligger hovedvannledning i rundkjgring ved Vasstg. Avlgp
ligger ogsa i omradet, men det ma jobbes med tekniske
Igsninger for omradet.

Infrastruktur/ samferdsel

Gode Igsninger mot E18 og sentrum. Mangler GS-veg mellom
Vasstg/ @vre Vasstg. Bor inn som rekkefglgebestemmelse

Naeringsarealer

Man ma i bil for 8 komme til butikk.

Vann og vassdrag

Skuggeviktjenn ligger gst for planomradet, og ngdvendige
hensyn ma tas i forhold til dette omradet.

100m-beltet

Ikke nzerhet til sj@

Beredskap og ulykkesrisiko

Omradet ligger tett pa sentrum og E18

Risiko ved havstigning

Ingen

Arealstrategi maloppnaelse

Hgy maloppnaelse
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Innspill bolig - Akleheia

Forslagsstiller Politisk innspill
Gnr/Bnr 31/3,31/4,32/1,32/6
Dagens arealformal LNF

Foreslatt formal Bolig

Areal (daa) 53 daa + adkomstvei

Adkomst

3 Ackomst S

b Klikk for & plassere fekst

¥ i

Samlet vurdering og kommunedirektgrens anbefaling
Feltet ligger pa toppen av en asrygg der tomtene vil fa mye sol og god utsikt.

Det er en utfordring at adkomsten ma legges over dyrket mark pa leirgrunn.

Det meste av omradet ligger under marin grense. Hvorvidt det er ustabil leire her som gir
utfordringer for en aktuell utbygging er usikkert, men det er sannsynlig at leira i omradet vil
pafgre utbygger forholdsvis betydelige ekstra kostnader

Boligfeltets avgrensning er pa ca 50 daa. Ca 20 daa innenfor omradet ligger over marin grense
hvor man ikke vil finne leire. Her vil utfordringene vaere mindre, men for a kunne forsvare en
relativt stor investering ma feltet ha en viss stgrrelse.

Det anbefales at stgrre utbygginger i omradet primaert legges til omrader der utfordringene
knyttet til leire er mindre enn i dette tilfellet. Det er i tillegg andre forhold som mulige
fremtidige utfordringer med trafikk, avstand til tettsted med mer som gjgr at vi ikke anbefaler
a ta dette omradet inn i denne rulleringen. Vi ser ogsa at i dette omradet har vi et privat
innspill pa et stort omrade som det er mindre konflikter knyttet til enn dette omradet. Begge
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feltene vil belaste Solbergveien, noe som kan gi krav om fortau etc. Samlet sett vil vi ikke

anbefale dette omradet.

Kommunedirektgrens anbefaling:

Omradet bgr ikke tas inn i kommuneplanen.

Vurdering av konsekvenser

Landskap og topografi

Omradet ligger pa en asrygg, men med riktige hensyn bgr det
veere mulig a fa til gode Igsninger.

Naturmangfold

Ingen registreringer i naturbase

Landbruk og jordvern

Adkomstveien vil sannsynligvis matte ga pa dyrket mark

Transportbehov og trafikale
forhold, adkomst

Adkomsten vil sannsynligvis ga via Solbergveien som har
begrenset kapasitet.

Kulturminner og kulturmiljg

Ingen registreringer

Sosial infrastruktur og
tettstedsutvikling

Omradet vil ligge som et frittliggende boligfelt. Det er rimelig
naerhet til Nes Verk, og Solbergveien gir en trygg adkomst ned
til Nes Verk og mot Fiansvingen

Folkehelse og Friluftsliv

Omradet vil bli liggende som et isolert boligfelt, selv om det
ligger forholdsvis neerme Nes Verk og Fiane

Teknisk infrastruktur

Det ligger vann og avlgp i Solbergveien.

Infrastruktur/ samferdsel

Den mest aktuelle adkomstveien inn til omradet ligger pa leire
over en strekning pa 2-300 meter. Dette kan vise seg a bli en
betydelig utfordring. Solbergveien har relativt lite trafikk og
vurderes a vaere en trygg vei for gdende og syklende. Ved en
eller flere betydelige utbygginger ma man vurdere behov for
fortau.

Neeringsarealer

All handel vil skje med bil.

Vann og vassdrag

Ingen konflikter

100m-beltet

Ingen konflikter

Maloppnaelse arealstrategi Middels

Beredskap og ulykkesrisiko Det er alltid en risiko nar man legger boliger pa leire
Risiki ved havstigning Ingen

Arealstrategi maloppnaelse Middels
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Kommunens innspill — Slotta

Forslagsstiller

Tvedestrand kommune

Gnr/Bnr

5/2 - Ellen og Kirsti Synngve Brekke

5/4 - Magnhild og Nils Olaf Albring

5/58 - Rokk AS (Roald Kristen Kristensen)
5/1- Christen Magne Jensen

Dagens arealformal KDP/KP LNF KP

Foreslatt formal Neering

Areal (daa) 197 daa

Beskrivelse Det er politisk gnske om a se pa omradet som et

mulig naeringsomrade.

Omkrets: 1,8 km
Areal 197 7253 m*




Samlet vurdering og kommunedirektgrens anbefaling

Omradet bygger videre pa allerede etablert naeringsomrade pa Slotta med kort vei til E18. Det
ma etableres buffersone mot svaert viktige friluftsomrader mot vest og syd. Moltemyr ma
bevares. Omrade nord for Moltemyr foreslas tatt inn. Resten beholdes forelgpig som LNF.

Kommunedirektgrens anbefaling:

Omradet nord for Moltemyr tas inn i kommuneplanen som naering.

Vurdering av konsekvenser

Landskap og topografi

Omradet ligger i smakupert terreng og avgrenses i nord av
eksisterende industriomrade, i st mot hgyspentlinje og mot
vest av buffersone mot Rosstjennveien som er mye brukt til
friluftsliv. | sgr avgrenses omradet av store myrer og mye brukt
friluftsomrade.

Landskapstype: Beskyttet indre smakupert kystslette Kilde:
miljigdirektoratets naturdatabase
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Naturmangfold

Moltemyr, 13,9 daa, dyp myr. Kilde: miljgdirektoratets
naturdataba
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Tarjersas
Landbruk og jordvern Omradet inneholder produktiv skog. Kilde NIBIO Gdrdskart.
Transportbehov og trafikale
forhold, adkomst

Kulturminner og kulturmiljg
Sosial infrastruktur og

Arealet har adkomst fra Rosstjennveien. Kort avstand fra fv410
tettstedsutvikling

og kloppemyrveien/E18. Det bgr etableres gang/sykkelvei til
naeringsomradet fra rundkjgring ved Kloppemyrveien.
Ingen konflikter

Folkehelse og Friluftsliv

Bygger opp under allerede etablert nzering pa Slotta.

Del av arealet kommer i konflikt med omradet registrert som

sveert viktig friluftsomrade. Omradenavn: Hanto og Valevann
nzerturterreng,. Kilde: miljgdire
3 j v e

ktoratets naturdatabase.
Y FLET L

Teknisk infrastruktur

Det ma etableres VA.
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100m-beltet og vann og
vassdrag

Ingen konflikt

Samfunnssikkerhet, risiko og
sarbarhet

Ingen kjente farer

Risiko ved havstigning

Ingen risiko

Maloppnaelse arealstrategi

Bygger videre pa allerede etablert neeringsomrade pa Slotta.
Nedbygging av et omrade som i det vesentlige er fri for
inngrep fra fegr.

Annet
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Innspill Smabathavn - Heyvikbukta

Forslagsstiller Politisk innspill
Gnr/Bnr 6/6

Dagens arealformal LNF

Foreslatt formal Smabathavn

Areal (daa)

Noen, forelgpig uavklart

Hayvikbukta

en

o

AR

¥

7 (7

Samlet vurdering og kommunedirektgrens anbefaling

Tiltaket vil bygge ned en av fa strekninger uten tekniske inngrep i omradet.

Tiltaket vil kreve inngrep i forhold til veg og parkering i bakkant av tiltaket

Tiltaket vil bergre et blgtbunnsomrade som e

Smabathavner bgr samlokaliseres og ikke legges ut i mer jomfruelig natur.

Kommunedirektgrens anbefaling:
Omradet tas ikke med ved denne rulleringen.

r registrert som en naturtype
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Vurdering av konsekvenser

Landskap og topografi

Ingen spesielle forhold

Naturmangfold

Tiltaket vil bygge ned et blgtbunnsomrade. Dette alene ville
ikke ngdvendigvis stoppet tiltaket, men er en av flere faktorer
som er negativt.

Landbruk og jordvern

Ingen konflikt.

Transportbehov og trafikale
forhold, adkomst

Vegadkomst og parkering i 100-metersbeltet vil veere krevende.

Kulturminner og kulturmiljg

Det er ingen registrerte kulturminner/miljg som blir bergrt

Sosial infrastruktur og
tettstedsutvikling

Ikke aktuelt

Folkehelse og Friluftsliv

Ikke aktuelt

Teknisk infrastruktur

Det er VA i omradet

Infrastruktur/ samferdsel

Vegadkomst/ parkering mangler og vil gi nye inngrep

Naeringsarealer

Det er langt til alle butikker, og smabathavna vil ikke fa en
stgrrelse og plassering som bygger opp under
naeringsvirksomhet

Vann og vassdrag

Ikke aktuelt

100m-beltet

Hele tiltaket vil ngdvendigvis ligge ved sj@

Beredskap og ulykkesrisiko

Lite aktuelt for et begrenset tiltak

Risiki ved havstigning

Tiltaket ma tilpasses dette.

Arealstrategi maloppnaelse

Ikke en del av gjeldende arealstrategi.
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Innspill bolig - Elvebakken og Songe skole

Forslagsstiller Politisk innspill

Gnr/Bnr 73/31, 73/27,73/85
Dagens arealformal Offentlige bygg og industri
Foreslatt formal Bolig

Areal (daa) 10

Svinerbukta

Elvebakken
Foreslas tatt ut

135 /% ; Elvebakken! ;
Sg)nge skole | . 4 mllﬁ ' :I

Songe/skole!

Samlet vurdering og kommunedirektgrens anbefaling

Det er et politisk innspill & se pa omradet Rabba, Solbakken, Elvebakken og Songe skole.
Omradet bygger opp under tettstedet Songe og har mange gode kvaliteter. Solbakken og
Rabba er allerede avsatt til boliger.

Songe skole er vedtatt nedlagt. | hgringsprosessen bgr vi be om innspill pa alle nedlagte
grendeskoler slik at vi kan gjgre et endelig valg pa hva disse skal gnkses brukt til.

Omradene som ikke er bebgyd pa Elvebakken bgr ikke bebygges pa grunn av naerhet til elv/
vann, men omradet foreslas avsatt til et formal hvor bade bolig og naering kan brukes ved
senere regulering.

Det foreslas tatt ut et omrade som er flomutsatt som i dag er avsatt til industri. Det meste av
omradet ligger ogsa i kantsonen til Neevestadvassdraget, og her er det ikke gnsket med
utfylling.

Kommunedirektgrens anbefaling:
Omradet tas inn i planen med administrasjonens tilpasninger.

Vurdering av konsekvenser

Landskap og topografi Omradene ligger fint til sentralt pa Songe
Naturmangfold Ingen registrert naturverdier
Landbruk og jordvern Ingen konflikt. Man kan evt fjerne noe av gult omrade pa dyrket

mark ved skolen for a fa et sterkere jordvern
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Transportbehov og trafikale
forhold, adkomst

Songe har flere lokale aktiviteter med kort vei til aktivitetene.

Kulturminner og kulturmiljg

Det er ingen registrerte kulturminner/miljg som blir bergrt

Sosial infrastruktur og
tettstedsutvikling

Nye boliger her vil styrke Songe

Folkehelse og Friluftsliv

Det er gode forhold for folkehelse og friluftsliv

Teknisk infrastruktur

Det er VA frem til omradet

Infrastruktur/ samferdsel

Det er gode Igsninger for dette

Neeringsarealer

Det er langt til alle butikker.

Vann og vassdrag

Ingen konflikt, avklart i kommunedelplanprosess med
byggelinje

100m-beltet

Ingen konflikt

Beredskap og ulykkesrisiko

Omradet ligger midt mellom Tvedestrand og Arendal, slik at
ngdetater fra begge kommuner kan rykke ut.

Risiki ved havstigning

Ingen risiko

Arealstrategi maloppnaelse

| trad med malsettingene
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Konsekvensutredning offentlige forslag til formalsendringer

Innspill bolig — Spesialskoletomta

Forslagsstiller Kommunen

Gnr/Bnr 33/29

Dagens arealformal Offentlig eller privat tjenesteyting/ LNF
Foreslatt formal Bolig

Areal (daa) 47 daa

e e
= fuvisen,

-:.‘:f"

Omkrels: 945,6 m ./ B3 ' » /
) Aredk: 476474 \ 7Y Oiets: 9456 m
i  Areal 47 647 4 m*

Samlet vurdering og kommunedirektgrens anbefaling
Omradet er tidligere tiltenkt en bruk for en spesialskole. Det ble derfor lagt frem VVA til
omradet. Eiendommen har ligget uten aktivitet i en lang periode.

Omradet er tiltenkt for store tomter med tilhgrende kolonihager pa det som i dag er dyrket
mark. Dette vil vaere et godt tilbud for de som gnsker en litt alternativ hustomt.

Kommunedirektgrens anbefaling:
Omradet tas inn i kommuneplanen.

Vurdering av konsekvenser

Landskap og Bebyggelsen ma plasseres pa en hensiktsmessig mate i det smakupperte
topografi landskapert
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Konsekvensutredning offentlige forslag til formalsendringer

Naturmangfold Ingen hensyn

Landbruk og I Omradet omfatter dyrket mark som tenkes brukt til selvdyrking for

jordvern boligeiendommene. Dyrket mark skal ikke bygges ned.

Transportbehov Det er vei frem til omradet, og fortau langs gamle E18. Adkomsten er derfor god.

og trafikale

forhold, adkomst

Kulturminner og Det er et automatisk fredet kulturminne som dekker deler av tomta. Denne delen
kulturmilje av eiendommen kan ikke bebygges. Hvis det fradeles store tomter kan dette veere

med som en liten skogteig for de forskjellige tomtene.

Sosial Omradet er en del av landlig bebyggelse rundt Holt skole/ Holt kirke. Omradet

infrastruktur og grenser opp til Tjuvasen boligfelt. All transport til butikk, skole, barnehage etc vil

tettstedsutvikling skje med bil/buss.

Folkehelse og Omradet er tilgjengelig for myke trafikanter og det er fine turomrader i naerheten.

Friluftsliv Det er lite sosial infrastrutur og offentlige bygg i naerheten nar skolen blir lagt ned
bortsett fra kirka.

Teknisk Alt er pa plass

infrastruktur

Infrastruktur/ Veien frem til omradet ma muligens rustes noe opp den siste biten, men ellers er

samferdsel alt pa plass.

Nezeringsarealer . All handel vil skje med bil

Vann og Ingen konflikt

vassdrag

100m-beltet Ingen konflikt

Maloppnaelse Bidrar til spredt bebyggelse, men god infrastruktur for myke trafikanter er bra.

arealstrategi

Beredskap og Neerhet til god infrastruktur, og forholdsvis kort utrykningstid for ambulanse/

ulykkesrisiko brannvesen.

Risiki ved Ingen

havstigning
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Konsekvensutredning offentlige forslag til formalsendringer

Arealstrategi En viss grad av maloppnaelse, men bygger ikke opp under sentrum.
maloppnaelse
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Konsekvensutredning offentlige forslag til formalsendringer

Innspill bolig/nzering - Sveiningen

Forslagsstiller Kommunen

Gnr/Bnr 32/3,32/38

Dagens arealformal LNF

Foreslatt formal Bolig og Bobil/ Camping
Areal (daa) 95/14

Bronsbunapen

4 £ ,".I ‘ 5

? i _— ,-"‘ \_ Gladstadtjenn

~J ~ |
Sveiriingen / | |

3¢
e _- : Ktoppemyr\'elcn-li

e

Samlet vurdering og kommunedirektgrens anbefalmg
Omradet er et stort sentrumsnaert omrade som grenser inntil Tvedestrand videregdende skole
med tilhgrende idrettsanlegg.

Det er ca 2,5 km til den nye barneskolen

Deler av omradet er svaert kuppert, og en hgyspentledning i nordgst legger en del
begrensninger pa utnyttelsesgraden.

Det er adkomst til omradet fra Fylkesvei 410 (Ytre vei), men det er ogsa mulig a fa adkomst fra
Fv 410 Kloppemyrveien hvis det blir gitt avkjgringstillatelse.

Det ligger VA bade i Kloppemyrveien og langs Ytre vei.
Det er eksisterende GS-vei til sentrum og Grenstgl.

Den planlagte bobilcampingen er stort sett plassert pa Igsmassefyllingen etter utbyggingen av
den videregaende skolen.
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Konsekvensutredning offentlige forslag til formalsendringer

Kommunedirektgrens anbefaling:

Omradet tas inn i kommuneplanen.

Vurdering av konsekvenser

Landskap og topografi

Det ma tas n@dvendige hensyn til stedets topografi, men dette
bgr vaere fullt mulig.

Naturmangfold

Det er registrert et asketre. Ask er pa rgdlista, men er et
forholdsvis vanlig tre i vare omrader. Forgvrig er det ingen
registrerte naturverdier

Landbruk og jordvern

Det er noe beitemark innenfor omradet. Arealene har
begrenset jordbruksmessig verdi

Transportbehov og trafikale
forhold, adkomst

Det er god tilgang til veier og GS-veier som sikrer trygg adkomst
til sentrum

Kulturminner og kulturmiljg

Det er ingen registrerte kulturminner/kulturmiljg

Sosial infrastruktur og
tettstedsutvikling

Omradet ligger tett pa sentrum og vgs

Folkehelse og Friluftsliv

Omradet ligger tett pa turomrader. Adkomst til Hestasen ma
sikres pa en god mate i samrad med grunneier. Deler av det
sgrvestre omradet er registrert som viktig turomrade.

Teknisk infrastruktur

Omradet ligger tett pa VA-nettet til kommunen hvor det er god
kapasitet

Infrastruktur/ samferdsel

Det er gode veilgsninger og GS-veier

Nezeringsarealer

Omradet ligger tett pa sentrum

Vann og vassdrag

Glastadtjenn ligger i kanten av omradet. Dette er ei myrtjenn
uten store frilufts- eller naturverdier. Mjavann ligger i naerheten
og vil vaere et naturlig bade og friluftsomrade.

100m-beltet

Deler av omradet ligger mindre enn 100 m fra Glastadtjenn

Beredskap og ulykkesrisiko

Glastadtjenn er en del av et st@rre vassdrag, og man ma derfor
ikke legge boliger i omrader som kan rammes av flom.

Risiko ved havstigning

Ingen

Arealstrategi maloppnaelse

Hey maloppnaelse
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Konsekvensutredning offentlige forslag til formalsendringer

Innspill bolig — Svennskotstykket

Forslagsstiller Kommunen

Gnr/Bnr 31/64,31/27,5/4,5/2

Dagens arealformal LNF

Foreslatt formal Bolig

Areal (daa) 19+73daa + 157 daa i dagens plan (Tot 249 daa)

9/ <att til|bolig i gjeldendelplan!
& ‘

]

Utvidelselav]b 'gfél .

Samlet vurdering og kommunedirektgrens anbefaling
Innspillet innebaerer en utvidelse av omrader som er avsatt til boligformal i eksisterende plan. |
dagens plan er det avsatt to omrader pa 157 daa, og vart forslag innebzerer at det totalt blir 250
daa.

Omradet har samme stgrrelse som Glastadheia, og vil kunne bli et betydelig boligomrade.

Omradet er en del av et stort omrade som vil veere en fortsettelse av Glastadheia. Veglgsning
bgr legges mot FV 410 og ikke giennom Glastadheia.

Det er 3,5-4,5 km til den nye barneskolen, og ca 1,5 km til idrettsanleggene pa Tvedestrand vgs.
Det bgr veere rekkefglgebestemmelser knyttet til GS-veg langs fylkesveien.

Det ligger VA i rundkjgringen ved Vasst@, samt at det er VA mellom Glastadheia og Slatta sgrgst i
feltet. For a fa tilstrekkelig brannvann bgr man viderefgre hovedledningen for vann fra
rundkjgringen, og kombinere dette med ny GS-veg. Dette vil vaere en betydelig

grunnlagsinvestering som ma tas i forbindelse med utbyggingen.

Det er sett pa muligheten for a la infrastrukturen ga via Glastadheia, men kapasiteten her tillater
ikke at vi far en betydelig trafikkgkning.
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Konsekvensutredning offentlige forslag til formalsendringer

Det er eksisterende GS-veg fra rundkjgringen ved Vasst@. Ny GS- veg ma bygges frem til omradet
f@r boligomradet kan tas i bruk.

Det bgr veere krav til samordnet planlegging.
Det er et gnske om smabathavn i tilknytning til omradet. Adkomsten er sveert bratt, og
innebaerer nedbygging av strandsonen. Sa lenge det ikke er trykk pa batplasser i havna/ @stera

sa er det ikke lagt inn bathavn i forbindelse med utvidelse av omradet.

Kommunedirektgrens anbefaling:
Omradet tas inn i kommuneplanen.

Vurdering av konsekvenser

Landskap og topografi Omradet er smakuppert med hgyder fra 30 moh til ca 100 moh.
Det er derfor viktig at man gjgre gode landskapsvurderinger i
forbindelse med planarbeidet

Naturmangfold Det er ingen registreringer i naturbasen

Landbruk og jordvern Det er ingen konflikt med jordvern

Transportbehov og trafikale Omradet har gode Igsninger for kjgrende frem til omradet, men
forhold, adkomst det mangler GS veg frem til omradet langs fylkesvei. Det bgr

0gsa opprettes gangveg mot Glastadfeltet.

Kulturminner og kulturmiljg .I Ingen registrerte kulturminner

Sosial infrastruktur og Omradet ligger relativt tett pa vgs, men avstanden til sentrum

tettstedsutvikling er lengre enn gnsket. Pa grunn av avstand vil deler av feltet fa
skoleskyss.

Folkehelse og Friluftsliv Omradet ligger tett pa omrader med turstier til Hestasen og

Hanthovalen. Det gar en tursti som ikke er merket gjennom
omradet som vil forsvinne.

Teknisk infrastruktur Det ligger hovedvannledning i rundkjgring ved Vasstg. Avlgp
ligger ogsa i omradet, men det ma jobbes med tekniske
Igsninger.

Infrastruktur/ samferdsel Gode Igsninger mot E18 og sentrum. Bgr inn som
rekkefglgebestemmelse

Naeringsarealer Man ma i bil for 8 komme til butikk.

Vann og vassdrag Skuggeviktjenn ligger gst for planomradet, og ngdvendige
hensyn ma tas i forhold til dette omradet.

100m-beltet Deler av omradet ligger i 100-metersbeltet, men terrenget er

slik at dette vurderes a veere lite problematisk med store
hgydeforskjeller

Beredskap og ulykkesrisiko Omradet ligger i naerheten av sentrum og E18. Det er ingen
utfordringer knyttet til flom el.l.

Risiko ved havstigning Ingen

Arealstrategi maloppnaelse Middels maloppnaelse
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Konsekvensutredning offentlige forslag til formalsendringer

Innspill bolig/nzering - Ytterhei

Forslagsstiller Kommunen

Gnr/Bnr 58/4,59/10, 59/9, 59/1
Dagens arealformal LNF

Foreslatt formal Bolig

Areal (daa) 143 daa

Vallbakken

Rl L

£ 2 AR
s

Ytterhei e z av Ytterhei

i

)
Al
i

‘Spsterdalsheia
— Q e e
Grisen storsenter. -

100,

Samlet vurdering og kommunedirektgrens anbefaling
Omradet er ett av fa omrader som ligger tett pa sentrum/kollektivakse i gangavstand til skole
for de eldre barna.

Omradet har lite konflikter, og er blant annet lite brukt i forhold til friluftsliv.
Adkomst inn til omradet ma avklares i reguleringsplan.

Kommunedirektgrens anbefaling:
Omradet tas inn i kommuneplanen.

Vurdering av konsekvenser

Landskap og topografi Deler av omradet er sarbart i forhold til silhouett, men det
meste av arelene ligger fint til . De eksponerte tomtene ma
vurderes i forbindelse med regulering.

Naturmangfold Ingen registrerte naturverdier

Landbruk og jordvern Ingen konflikt
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Konsekvensutredning offentlige forslag til formalsendringer

Transportbehov og trafikale
forhold, adkomst

Omradet ligger nzert pa kollektivakse. Adkomsten inn i omradet
er avhengig av at man finner gode Igsninger sammen med
eksisterende grunneiere.

Kulturminner og kulturmiljg

Ingen registrerte kulturminner/miljger

Sosial infrastruktur og
tettstedsutvikling

Omradet ligger tett pa kjgpesenter og har rimelig naerhet til
resten av sentrum

Folkehelse og Friluftsliv

Omradet ligger godt til rette for myke trafikanter. Med enkle
grep kan man knytte omradet til eksisterende turstier.

Teknisk infrastruktur

Gode Igsninger i omradet for VA,

Infrastruktur/ samferdsel

Neerhet til kollektivligsninger, men litt vanskelig adkomst

Neeringsarealer

Rett ved Grisen storsenter

Vann og vassdrag

Ingen konflikt

100m-beltet

Ingen konflikt

Beredskap og ulykkesrisiko

Neerhet til sentrum og ngdvendig beredskapsintitusjoner

Risiki ved havstigning

Ingen

Arealstrategi maloppnaelse

Hey maloppnaelse
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Innspill bolig. @stera - Raknesveien

Forslagsstiller Politisk innspill

Gnr/Bnr Gnr2 bnr 24, gnr1bnr2oggnrlbnr26
Dagens arealformal LNF

Foreslatt formal Bolig

Areal (daa) _ . 207 daa nytt areal

5 i_,‘m &

Bnrm

\ A\ 1_:,;‘"" \RakE\I'I.ES
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Samlet vurdering og kommunedirektgrens anbefaling

Foreslatt omrade ligger i en bratt li hvor det vil vaere krevende 3 fa til en forsvarlig utbygging.

Adkomsten ma veere via @sterd eller Rdknes. Begge lgsningene vil vaere krevende for & fa
ngdvendig infrastruktur frem til et stgrre felt. P4 @sterd vil det gi betydelige inngrep i
kulturmiljget for a fa frem infrastruktur i en stgrrelse som er forsvarlig for et stort felt.

Ved a tilrettelegge for boliger i omradet vil det bli flere som bruker veien mot senrum. Det er
lite gnskelig & fa mange myke trafikanter pa denne strekningen som oppleves som usikker.

Det er flatere omrader pa toppen av heia, men her er det hensynssone mot @sterdvann som
drikkevannskilde. Det nye feltet er grovt avgrenset mot drikkevannskilden.

Kommunedirektgrens anbefaling:

Omradet tas ikke med i kommuneplanen

Vurdering av konsekvenser

Landskap og topografi

En naermere vurdering ma til for a se om det er mulig a fa til en
hensiktsmessig utbygging over hele omradet. Tiltaket vil gi store
inngrep i terrenget.

Naturmangfold

Det er ikke registrerte naturverdier i omradet

Landbruk og jordvern

Adkomsten via @stera vil sannsynligvis matte ga gjennom
dyrket mark

Transportbehov og trafikale
forhold, adkomst

Det vurderes & veere feil 3 legge opp til store boligfelt pa
@sterd-Raknes med dagens trafikksituasjon, siden dette vil
generere flere myke trafikanter mellom @stera og sentrum.

Kulturminner og kulturmiljg

Det vil veere uheldig med et stort veginngrep i terrenet pa
@stera.

Sosial infrastruktur og
tettstedsutvikling

Tiltaket vil ligge i forbindelse med @sterd i nord og Raknes i s@r.
Det er imidlertid ingen forbindelse mot sentrum for myke
trakfikanter.

Folkehelse og Friluftsliv

Det vil veere feil & legge et stort boligfelt her hvor barn og unge
ikke kan sykle/ ga til viktige fritdsaktiviteter i sentrum.

Teknisk infrastruktur

VA er i omradet.

Infrastruktur/ samferdsel

Det mangler GS-veg til sentrum.

Neeringsarealer

Ingen neering i naerheten. Alle innkjgp skjer med bil.

Vann og vassdrag

Ingen utfordringer

100m-beltet

Tiltaket ligger i 100-metersbeltet til sjg, men bak Fylkesveien.
Tiltaket vil derfor ikke vaere privatiserende.

Beredskap og ulykkesrisiko

Tiltaket ligger i naerheten av brannvesen og sentrum.

Risiki ved havstigning

Ingen risiko

Arealstrategi maloppnaelse

Tiltaket bygger ikke opp under sentrum og viktige
kollektivakser.
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Konsekvensutredning offentlige forslag til formalsendringer

Innspill bolig/naering — @vre Vasstg

Forslagsstiller Kommunen
Gnr/Bnr 31/17,31/10
Dagens arealformal LNF
Foreslatt formal Bolig

Areal (daa) 70 daa

V' Kaikic pa elementet du vil fleme L \}

Samlet vurdering og kommunedirektgrens anbefaling

Omradet er et relativt stort sentrumsnaert omrade som vil veere en utvidelse av Glastadheia.
Veglgsning bgr legges mot FV 410 og ikke gjennom Glastadheia. Deler av Glastadheia som er
regulert men ikke utbygd kan sees i sammenheng med det nye feltet.

Det er 3-3,5 km til den nye barneskolen, og ca 1,5 km til idrettsanleggene pa Tvedestrand vgs.

Det bgr veere rekkefglgebestemmelser knyttet til GS-veg.

Det ligger VA i rundkjgringen ved Vasstg, samt at det er VA mellom Glastadheia og Slatta sgrgst i
feltet.

Det er eksisterende GS-veg fra rundkjgringen ved Vasstg. Det mangler GS-veg frem til @vre
Vasst@. Dette bgr sikres gjennom rekkefglgebestemmelser.

Kommunedirektgrens anbefaling:
Omradet tas inn i kommuneplanen.
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Konsekvensutredning offentlige forslag til formalsendringer

Vurdering av konsekvenser

Landskap og topografi

Omrdadet er smakuppert med hgyder fra 66 moh til 95 moh. Det
er derfor viktig at man gjgre gode landskapsvurderinger i
forbindelse med planarbeidet

Naturmangfold

Det er ingen registreringer i naturbasen

Landbruk og jordvern

Det er ingen konflikt med jordvern

Transportbehov og trafikale
forhold, adkomst

Omradet har gode Igsninger for kjgrende frem til omrddet, men
det bgr vaere GS-veg frem mot @vre Vasstg.

Kulturminner og kulturmiljg

Ingen registrerte kulturminner

Sosial infrastruktur og
tettstedsutvikling

Omradet ligger relativt tett pa vgs, og det er gangavstand til
sentrum.

Folkehelse og Friluftsliv

Omradet ligger tett pa omrader med turstier til Hestasen og
Hanthovalen.

Teknisk infrastruktur

Det ligger hovedvannledning i rundkjgring ved Vasstg. Avlgp
ligger ogsa i omradet, men det ma jobbes med tekniske
Igsninger for omradet.

Infrastruktur/ samferdsel

Gode Igsninger mot E18 og sentrum. Mangler GS-veg mellom
Vasstg/ @vre Vasstg. Bor inn som rekkefglgebestemmelse

Naeringsarealer

Man ma i bil for 8 komme til butikk.

Vann og vassdrag

Skuggeviktjenn ligger gst for planomradet, og ngdvendige
hensyn ma tas i forhold til dette omradet.

100m-beltet

Ikke nzerhet til sj@

Beredskap og ulykkesrisiko

Omradet ligger tett pa sentrum og E18

Risiko ved havstigning

Ingen

Arealstrategi maloppnaelse

Hgy maloppnaelse
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Konsekvensutredning offentlige forslag til formalsendringer

Innspill bolig - Akleheia

Forslagsstiller Politisk innspill
Gnr/Bnr 31/3,31/4,32/1,32/6
Dagens arealformal LNF

Foreslatt formal Bolig

Areal (daa) 53 daa + adkomstvei

Adkomst

3 Ackomst S

b Klikk for & plassere fekst

¥ i

Samlet vurdering og kommunedirektgrens anbefaling
Feltet ligger pa toppen av en asrygg der tomtene vil fa mye sol og god utsikt.

Det er en utfordring at adkomsten ma legges over dyrket mark pa leirgrunn.

Det meste av omradet ligger under marin grense. Hvorvidt det er ustabil leire her som gir
utfordringer for en aktuell utbygging er usikkert, men det er sannsynlig at leira i omradet vil
pafgre utbygger forholdsvis betydelige ekstra kostnader

Boligfeltets avgrensning er pa ca 50 daa. Ca 20 daa innenfor omradet ligger over marin grense
hvor man ikke vil finne leire. Her vil utfordringene vaere mindre, men for a kunne forsvare en
relativt stor investering ma feltet ha en viss stgrrelse.

Det anbefales at stgrre utbygginger i omradet primaert legges til omrader der utfordringene
knyttet til leire er mindre enn i dette tilfellet. Det er i tillegg andre forhold som mulige
fremtidige utfordringer med trafikk, avstand til tettsted med mer som gjgr at vi ikke anbefaler
a ta dette omradet inn i denne rulleringen. Vi ser ogsa at i dette omradet har vi et privat
innspill pa et stort omrade som det er mindre konflikter knyttet til enn dette omradet. Begge
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Konsekvensutredning offentlige forslag til formalsendringer

feltene vil belaste Solbergveien, noe som kan gi krav om fortau etc. Samlet sett vil vi ikke

anbefale dette omradet.

Kommunedirektgrens anbefaling:

Omradet bgr ikke tas inn i kommuneplanen.

Vurdering av konsekvenser

Landskap og topografi

Omradet ligger pa en asrygg, men med riktige hensyn bgr det
veere mulig a fa til gode Igsninger.

Naturmangfold

Ingen registreringer i naturbase

Landbruk og jordvern

Adkomstveien vil sannsynligvis matte ga pa dyrket mark

Transportbehov og trafikale
forhold, adkomst

Adkomsten vil sannsynligvis ga via Solbergveien som har
begrenset kapasitet.

Kulturminner og kulturmiljg

Ingen registreringer

Sosial infrastruktur og
tettstedsutvikling

Omradet vil ligge som et frittliggende boligfelt. Det er rimelig
naerhet til Nes Verk, og Solbergveien gir en trygg adkomst ned
til Nes Verk og mot Fiansvingen

Folkehelse og Friluftsliv

Omradet vil bli liggende som et isolert boligfelt, selv om det
ligger forholdsvis neerme Nes Verk og Fiane

Teknisk infrastruktur

Det ligger vann og avlgp i Solbergveien.

Infrastruktur/ samferdsel

Den mest aktuelle adkomstveien inn til omradet ligger pa leire
over en strekning pa 2-300 meter. Dette kan vise seg a bli en
betydelig utfordring. Solbergveien har relativt lite trafikk og
vurderes a vaere en trygg vei for gdende og syklende. Ved en
eller flere betydelige utbygginger ma man vurdere behov for
fortau.

Neeringsarealer

All handel vil skje med bil.

Vann og vassdrag

Ingen konflikter

100m-beltet

Ingen konflikter

Maloppnaelse arealstrategi Middels

Beredskap og ulykkesrisiko Det er alltid en risiko nar man legger boliger pa leire
Risiki ved havstigning Ingen

Arealstrategi maloppnaelse Middels
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